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UCHWALA NR 1X/62/2015
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 28 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — Slawecin
poéinoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z2013 r poz.
594 z pézn. zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne i wprowadzajace

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa przyjetego uchwatg Nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
23 maja 2014 r. oraz w oparciu o uchwate Nr I11/12/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 19 grudnia 2014 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszowa - Stawecin potnoc, uchwala si¢ plan miejscowy w zakresie przeznaczenia terenu pod zabudowe
zagrodowa, tereny rolne i infrastrukture techniczna.

2. Miejscowy plan stanowig:
1) ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty
2) rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty
3) ustalenia planu oraz rysunek planu w zakresie regulowania niniejsza uchwalg stanowia integralng catosc.
4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz
z zasadami ich finansowania - zalgcznik nr 3.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) studium — nalezy przez to rozumie¢: Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa”,

2) rysunku planu — nalezy rozumie¢ rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwatly,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu granice terenow
0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

4) terenie — oznacza to teren o okreSlonym w planie przeznaczeniu podstawowym 1 uzupelniajagcym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych wynikajace z przepiséw odrebnych,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na danym obszarze
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

7) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcja obszaru,

8) zachowaniu — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej z mozliwo$cia
remontow, rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przeznaczenia w sposob nie naruszajacy
ustalen planu,
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9) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje
zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtugosc, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji; w przypadku drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych
i projektowanych zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub na terenie inwestycji,

11) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10m? oraz wode¢ powierzchniowg na tym terenie,

12) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi dachu tj. do okapu lub gzymsu,

13) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ nie bedaca kondygnacja podziemna,

14) kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ zaglebiong ze wszystkich stron budynku,
co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do niego terenu, a takze kazda
usytuowang pod nig kondygnacje,

15) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge nie zaliczong do zadnej kategorii drog publicznych,
w tym ulice w terenach mieszkaniowych, ciagi pieszo - jezdne it.p.,

16) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostgp do tej drogi
albo dostep do niej poprzez droge wewnetrzna, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;,

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu i w tek$cie linig
okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje¢ zabudowy kubaturowej — fasady budynkow, ktorej nie moze
przekroczy¢ zadne ze statych czes$ci budynku, z wylgczeniem okapu dachu, gzymséw, daszkow nad wejSciami
i schodow zewng¢trznych,

18) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub w lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemyslowymi dobr materialnych z wykluczeniem ustug ucigzliwych,

19) uslugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong w budynku mieszkalnym,
przeznaczong na funkcje ustugowe, ktdra stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku,

20) strefa kontrolowana — obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym operator sieci gazowej
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatosé
i prawidlowa eksploatacje gazociagu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru

§3.

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce terenéw funkcjonalnych o réznym stopniu przeznaczenia
1 innych zasadach zagospodarowania

2) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow i obiektow
3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) okreslenie zasad zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy ksztattowanie tadu przestrzennego oraz
zapewniajacego ochrone srodowiska naturalnego i wartosci kulturowych

2) ksztaltowanie prawidtowego uktadu komunikacyjnego obszaru i jego dostepnosci do drog publicznych.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granice obszaru objgtego planem
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2) granice podziatow terenu o roznych kategoriach uzytkowania, §cisle okreslone
3) nieprzekraczalne linie zabudowy
4) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych
4. Ustala si¢ funkcje dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
RM - teren zabudowy zagrodowej
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych
KDKW - droga wojewodzka
KDKP - droga powiatowa
KDW - drogi wewnetrzne
R - tereny upraw polowych i ogrodniczych
RZ - tereny uzytkow zielonych — faki i pastwiska
W - wody powierzchniowe — Doplyw z Nowosiodtek i inne cieki bez nazwy
A - tereny wystepowania zabytkow archeologicznych.
5. Ograniczenia i zakazy planu nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j.

6. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z funkcjami ustalonymi planem dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu.

§ 4.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zachowanie ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia podstawowego (funkcji) terenu, oznaczonych na
rysunku planu symbolami literowymi i wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ przebudowie pod warunkiem, zZe nie naruszenia ustalen planu,

3)w granicach siedlisk mozliwa jest lokalizacja obiektéw zzakresu przeznaczenia uzupetiajacego
i dopuszczalnego o funkcji ustugowej pod warunkiem, ze nie przekrocza 30% powierzchni terenu

podstawowego i ktorych oddzialywanie na $rodowisko nie wykracza poza teren do ktorego inwestor posiada
tytut prawny,

4)nie dopuszcza si¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z prefabrykatow betonowych lub wykonanych
z materiatéw odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke otoczenia, zaleca si¢ stosowanie materialow
naturalnych badz zywoptotow,

5) przebudowa istniejacych obiektow oraz realizacja nowych winna uwzglgdnia¢ wymagania kompozycyjno-
estetyczne 1 architektoniczne z zastosowaniem tradycyjnych materialow wykonczeniowych,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic informacyjnych i reklamowych powigzanych z elewacja frontowa budynkow
1 wolnostojacych o wysoko$ci max.3,0m, a w pasach rozgraniczajacych drog za zgodg zarzadcy drogi,

7) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenow w dostosowaniu do
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych.

§5.
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Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Teren opracowania znajduje si¢ poza zasiegiem obszarow i obiektow objetych ochrong prawng w rozumieniu
przepisoOw ustawy o ochronie przyrody.

2. Ochrong planistyczng obejmuje si¢:

1) Obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska /Chelm-Zamo$¢/ znajdujacy sig
w obrebie Jednolitej Cze¢sci Wod Podziemnych PLGW2300109.

2) Jednolite Czgsci Wod Powierzchniowych - Doplyw z Nowosidtek PLRW200016266292, Doptyw z Moniatycz
PLRW20001626631129

3) lokalny korytarz ekologiczny - doline cieku z Nowosidtek wraz z przyleglymi terenami zielonymi, stanowigcy
element systemu przyrodniczego miasta oraz pozostate cieki z terenami fakowymi jako siegacze ekologiczne

4) strefe ochronng terenow podmiejskich miasta Hrubieszowa tzw. ,,zielony pierscien”, ktoremu przypisuje si¢
poza stabilizacyjnym wptywem na srodowiskowe warunki zycia w miescie, rowniez:

a) funkcje ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacjg i chaotyczng urbanizacja,
b) funkcje buforowa, oslabiajaca presj¢ miasta na tereny wiejskie,
¢) funkcje wypoczynku codziennego i §wiatecznego dla mieszkancéw miasta.

3. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

4. Realizacja przedsigwzig¢ z grupy mogacych zawsze lub potencjalnie negatywnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko jest dopuszczalna po wykluczeniu negatywnego znaczacego oddziatywania w procedurach
administracyjnych okre§lonych w przepisach odrebnych.

5. Na terenie objetym planem nakazuje si¢

1) w gospodarstwach rolnych zajmujacych si¢ hodowla zwierzat realizacje sktadowisk do przechowywania
odchodow zwierzgeych: ptyt obornikowych zabezpieczonych przed przenikaniem wyciekéw do gruntu oraz
szczelnych zbiornikéw na gnojowice,

2) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem wstepnej segregacji odpadéw w miejscu ich
powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
1 miejskim programem gospodarki odpadami.

6. Teren objety planem polozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.

7. W obrebie opracowania wystgpuja tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, na ktoérych oraz
w najblizszym ich sgsiedztwie nie jest przewidywana lokalizacja zabudowy.

8. Ochrona krajobrazu kulturowego polega na:
1) kontynuac;ji i ksztattowaniu form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa,

2) zakazie lokalizacji obiektéw obnizajacych walory krajobrazowe w aspekcie estetycznym i wizualnym
/elektrownie wiatrowe/ powodujacych jednoczesnie utrate przez krajobraz cech regionalnosci,

3) wszelkie planowane obiekty, na przedmiotowym terenie o wysokosci rownej i wigkszej od 50m nad poziomem
terenu podlegajag przed wydaniem decyzji o pozwolenie na budowe, zglaszania przez Wojewddzki Sztab
Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. Na obszarze opracowania znajduja si¢ stanowiska archeologiczne wpisane do wojewodzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow.
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2. Wszelkie prace inwestycyjne realizowane w obszarze stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ pod
statym nadzorem archeologicznym, pelnionym przez uprawnionego archeologa, po uzyskaniu pozwolenia WKZ na
prace archeologiczne.

§7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania gruntéw i podziatu nieruchomosci

1. Plan dopuszcza mozliwo$¢ podzialu dziatek na wniosek witascicieli gruntow lub wieczystych uzytkownikéw,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz z zapewnieniem dostepnosci bezposredniej do drogi publicznej lub
poprzez droge wewngtrzng (wydzielony ciag pieszo - jezdny szerokosci min. 5,00m), ewentualnie przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej. Ustalenia te dotyczg rowniez terendw niezainwestowanych.

2. Dla nowych podziatow ustala si¢ minimalng wielko$¢ dziatki zabudowy zagrodowej - 2000m? przy
zachowaniu minimalnej szerokosci ich frontu - 25,0m. Przy podziale nieruchomosci dla dzialek potozonych przy
drodze, dopuszcza si¢ odchylenie do 45° od kata prostego potozenia dziatki w stosunku do drogi.

§8.
Zasady i warunki zagospodarowania terenéw otwartych wedlug rodzaju ich przeznaczenia

1. Tereny upraw polowych — rolnicza przestrzen produkcyjna,

1) wprowadza si¢ zakaz siedlisk z wyjatkiem gospodarstw specjalistycznych o profilu produkcji zbozowej,
sadowniczo-ogrodniczej, szklarniowej pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz niezbednej infrastruktury
techniczne;j.

2. Tereny uzytkow zielonych
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej i komunikacji ogélnodostepne;j
2) zakazuje si¢ uzytkowania zagrazajacego rownowadze ekologicznej, w tym:
a) wykorzystywania $ciekow do nawozenia uzytkow zielonych
b) lokalizowania wysypisk i odpadéw

3. Zakazuje si¢ zadrzewiania pod istniejagcymi i projektowanymi liniami elektroenergetycznymi. Pod liniami
nalezy pozostawi¢ pas o szerokosci min. 10,0m. W pozostawionym pasie dopuszcza si¢ ewentualne zadrzewienie
i zakrzewienie pod warunkiem utrzymania pod linig drzew i krzewow nie przekraczajacych 2,00m wysokosci oraz
pozostawienie wokot kazdego stupa powierzchni nie zadrzewionej w odleglosci co najmniej 4,00m od stupa.

§9.
Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu

1RM, 2RM, 3RM - tereny zabudowy zagrodowej
1. przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - zabudowa zagrodowa obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie, sktadowe, garazowe oraz
specjalistyczne (silosy, szklarnie, tunele foliowe itp. konieczne do obstugi gospodarstwa rolnego)

2) uzupehiajace i dopuszczalne
a) ushugi
b) obiekty malej architektury i infrastruktury technicznej
2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

1) zachowuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniowa i gospodarcza z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy do parametréw dopuszczonych ustaleniami planu,
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki,
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dzialki,

4) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu
uzytkowym,

5) wysokos$¢ do okapu lub gzymsu max. 7,50m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

6) wysokos¢ budynkéw gospodarczych stuzacych celom produkcji rolnej nie przekraczajaca wysokosci 9,0m od
poziomu terenu do gtéwnej kalenicy, z wyjatkiem siloséw i zbiornikow, ewentualnie budynkéw sktadowych,
ktorych wysokos¢ uzalezniona jest od potrzeb inwestora,

7) dachy dwu- lub wielospadowe z dopuszczeniem naczotkow, lukarn, okien potaciowych o kacie nachylenia
potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej do 45°
b) dla zabudowy gospodarczej i garazowej do 359, dla obiektow specjalistycznych dopuszcza si¢ dachy ptaskie
¢) dachy pokryte materiatami posiadajacymi atest

8) elewacje zewnetrzne:

a) wykonczenie materiatami posiadajacymi atest - preferowane materialty wykonczeniowe: kamien, drewno,
ceramika

9) dla nowych podziatow zabudowy zagrodowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.2
10) dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub w budynkach wolnostojacych.

R - teren upraw polowych - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Zagospodarowanie terenu zgodnie
z zasadami ustalen ogolnych dla terenow otwartych.

RZ - tereny uzytkow zielonych - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowigzuja ustalenia ogélne
dla terenow otwartych.

W - tereny wod otwartych - Doptyw z Nowosidtek, Doptyw z Moniatycz oraz pozostate cieki bez nazwy.
§ 10.
Zasady obslugi komunikacji

1. Drogi wojewodzkie:

1) ul. Chetmska w ciagu drogi wojewodzkiej KDKW 844 relacji Hrubieszéw - Chelm, klasy ,,G” gtoéwna
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,0m
b) szeroko$¢ pasa jezdni 6,0 - 7,0m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
min. 30,0m od krawedzi jezdni, dla pozostatych obiektéw budowlanych 8,0m od krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym, 20,0m poza terenem zabudowy.

2. Drogi powiatowe

1) ul. Lipice w ciggu drogi powiatowej KDKP3469L - klasy ,,L” lokalna
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m
b) szeroko$¢ pasa jezdni 5,5 - 6,0m

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi
min. 15,0m od krawedzi jezdni, dla pozostatych obiektoéw budowlanych 6,0m od krawedzi jezdni na terenie
zabudowanym, 15,0m poza terenem zabudowy

2) ul. Uchanska w ciggu drogi powiatowej KDKP 3484L - klasy ,,D” - dojazdowa

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —10,0m
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b) droga gruntowa do utwardzenia o szerokosci pasa jezdni 3,5 - 5,0m

c) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi dla wszelkich obiektow
budowlanych.

3. Drogi gminne
1) drogi KDW wewnetrzne stuzace do obstugi gospodarki polowej na terenach rolnych i takowych

a) drogi 01KDW, 02KDW, 03KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m, postulowane utwardzenie
pasa jezdni o szerokosci 3,5- 5,0m

b) drogi 04KDW, 07KDW, 08KDW - szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m, drogi gruntowe,
postulowane utwardzenie pasa jezdni o szerokosci 3,5m

¢) drogi 0SKDW, 06KDW, 09KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 4,0m, drogi gruntowe,
postulowane utwardzenie pasa jezdni o szerokosci 3,0m

d) nieprzekraczalna linia zabudowy przy drogach KDW dla wszelkich obiektow budowlanych - 6,0m od linii
rozgraniczajacej drogi.

4. Warunki parkingowe ustala si¢ w granicach dziatki
a) minimum jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny

b) minimum jedno miejsce parkingowe na 50,0m? powierzchni przeznaczonych pod ustugi.
§11.
Ustalenia dotyczace systeméw infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode¢

1) dla obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie docelowo w wode¢ z migjskiej sieci wodociggowej. Rozbudowa
istniejacego systemu sieci i przylaczy wodociggowych wedlug warunkéw technicznych okreslonych przez
zarzadce sieci

2) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje studni wierconych na poszczegoélnych
dziatkach.

2. Gospodarka $ciekowa
1) kanalizacja sanitarna

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do miejskiej sieci kanalizacji. Budowa irozbudowa sieci
kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami $ciekow sanitarnych zgodnie z potrzebami i wedlug warunkow
okreslonych przez zarzadce sieci

b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegdlnych
dziatkach szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne (Scieki socjalne) oraz zwigzane
z produkcja rolng uszczelnione ptyty obornikowe i zbiorniki na gnojowicg oraz przydomowe oczyszczalnie
Sciekow. Realizacja przydomowych oczyszczalni mozliwa pod warunkiem udokumentowania odpowiednich
warunkow hydrogeologicznych

2) kanalizacja deszczowa

a) odprowadzenie wod opadowych na tereny nieutwardzone w granicach poszczegdlnych posesji bedacych
naturalnym odbiornikiem wod opadowych.

3. Gospodarka odpadami

1) odpady state po wstgpnej segregacji w miejscach ich powstania gromadzone w kontenerach i wywo6z na
miejskie wysypisko odpadow,

2) odpady inne niz komunalne, gromadzenie i utylizacja zgodnie z pozwoleniem organéw ochrony srodowiska.
4. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

1) zaktada si¢ indywidualne systemy grzewcze w budynkach mieszkalnych i ustugowych
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2) preferuje si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych — energia elektryczna, olej opatowy, docelowo gaz ziemny
1 inne rozwigzania ekologiczne.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych urzadzen elektroenergetycznych
a) istniejace sieci elektroenergetyczne do zachowania z mozliwos$cia remontu, rozbudowy i modernizacji,

2) przez teren opracowania przebiega trasa planowanej linii elektroenergetycznej 110KV Hrubieszow-
Wojstawice,

3) lokalizacja obiektow w poblizu istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych moze odbywac sie
przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii napowietrznej 110KV — pas 36,0m (po 18,0m od osi linii)

- dla linii napowietrznej SN 30 KV i 15KV —pas 12,0m (po 6,0m od osi linii)
- dla linii napowietrznej nN 0,4KV — pas 5,0m ( po 2,5mod osi linii)

- dla linii kablowej SN 15KV — pas 2,0m (po 1,0m od osi linii)

- dla linii kablowej nN 0,4KV —pas 1,0m (po 0,5m od osi linii)

4) Dopuszcza si¢ budowg niewskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wraz z liniami
sredniego i niskiego napigcia w ilo$ci wynikajacej z aktualnych potrzeb.

6. Zaopatrzenie w gaz

1) docelowo gazyfikacja terenu nastgpi w ramach rozbudowy istniejgcej sieci gazowej $redniego ci$nienia w m.
Hrubieszéw. Przylacza gazu wg warunkéw technicznych okreslonych przez zarzadce sieci

2) dla projektowanych gazociaggéw wyznacza si¢ strefe¢ kontrolowang tj. obszar w ktérym nie nalezy wznosic¢
budynkow, urzadzaé sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania

a) szeroko$¢ stref kontrolowanych winna wynosi¢ dla gazociaggéw o maksymalnym ci$nieniu roboczym (MOP)
- do 0,5 MPa wiacznie - 1,0m
- powyzej 0,5 MPa do 1,6MPa wlacznie — 2,0m
- powyzej 1,6 MPa oraz $rednicy do DN 150 wigcznie — 4,0m
- powyzej 1,6 MPa oraz o $rednicy powyzej DN 150 do DN300 wiacznie — 6,0m
3) dopuszcza si¢ za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzenie parkingéw nad gazociagami
7. Telekomunikacja
1) zachowuje si¢ istniejaca abonencka telefoniczng sie¢ kablowa z mozliwoscig jej modernizacji

2) przewiduje si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnej wg warunkow technicznych uzyskanych od administratora
sieci

3) przewiduje si¢ budowe sieci telewizji vk wg warunkéw administratora sieci.
Postanowienia koncowe

§ 12.

Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢
stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych przedmiotowym
planem w wysokosci:

- dla terendw oznaczonych symbolami RM - 30 %
- dla terenow oznaczonych symbolami R, RZ, W - 1 %

- dla terendw oznaczonych symbolami KDW, KDKP, KDKW - 1 %.
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§ 13.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Hrubieszowa.

§ 14.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Serafin

Id: 2F358163-93BD-4D40-B227-88COFFB2DCBI. Podpisany Strona 9



e

HRUBIESZOW

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOPSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA - 1:10 000

iy = / 7
. £3 § VY /
—l__\} }f
T
/
| /
- -l f )
Syl M A
:'l'l.\' s "JG j. .
l-ﬁI'I \Ir? T - l{} ¥ {
f—~
/
/

\ y — y . . : L
"'\ y \ \
L] % W

L e e e e e e T A TR T

OZNACZENIA

——

R

[0

—
=i
—>

(i

2

5

l-.--._..___

IS

Tade® Chanm Tabua il w 5508 B 7P

TEREN OBJETY OPRACOWANIEM MPZP
GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA

STREFA ROLNICZA

TEREN O GLOWNEJ FUNKCJI ROZNYCH FORM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ | ZAGRODOWE.
ORAZ FUNKCJI DOPELNIAJACYCH - USLUGOWEJ | DROBNEJ WYTWORCZOSCI

TERENY ROLNICZE
TERENY LAK | PASTWISK

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH, RZEKI, ROWY MELIORACY JNE, KANALY,
CIEKI STALE | OKRESOWE

DROGA WOJEWODZKA NR 844
GLOWNE DROGI | ULICE UKLADU WEWNETRZNEGO MIASTA

KIERUNKI POWIAZAN REGIONALNYCH

LINIE ELEKTROENERGETYCZNE WN 110kV

TERENY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA
KANAL INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

TERENY | OBSZARY WYSTEPOWANIA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH (wg AZP)
PUNKTY WIDOKOWE UMOZLIWIAJACE PERCEPCJE KRAJOBRAZU

GLOWNA KRAWEDZ TERENOW OSUWISKOWYCH

TERENY INNEGO PRZEZNACZENIA, WOJSKOWE, TERENY URZADZEN SPECJALNYCH

GMINA HRUBIESZOW

RYSUNEK PLANU

' F B PR ‘i}ﬁ?w :.-fﬁ""'r A ,.., -\T
/ { jmf ) (1 — " ) —
£ / f_."'r |II I|I|" .l'l |"l :_y":r -’/, - \I\'
/ | ! fl"'I I ! .'I 5 = _— _\'
£ / / f_.f L —_— ==
' s I i \
7 ,.f/ / / 7 L lll' ')(:ﬁ e —— Ai"“ﬁ\\ <
'f f.-".l J_.'"r /,-"I |'II \\H"‘-‘__ — eme /

l,.f'r / { [ ] =i w'| | /
I Far —— I II lIll ./’-

f,-’r /,F ;/f :
Ll A gy
k| j /)] fe ;‘ﬁ -
~ o ol oL : I
?flﬂ-ﬁgﬁﬁ%?mﬁ%}/ |-~A/ \ %\,
LT ELLL i .L
& I"i H'n \1 \x\\\\\% \:\\ t\ \
1 \ % | | \
| \ i) | |
\ \ | \*. H"x\n.\x Y AN \
| | ""_ b W . |
! | 1
/ 1 | | I I,l II || i ,I{l L w-‘/
i | If | 'II [ '; -'II r'I | | hh"ha._
il i Ill' ,'I ; _Irl‘ o
b e
"-r""f;/ /rz////" . ; ?/C ‘-\\\\:"ﬁ.?_
£ il b o A =
gl ; f_‘_.a/ f’f %:" r—

N t. ¥ )

; (T ?‘ '
|

L .| ,| / /ﬂ\_ﬂ Y

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE
MIASTA HRUBIESZOWA - SLAWECIN POLNOC -

O ]
f%?c . /

Potwinocza aie zgodnosst niniejazej kopil ¢ trescia materahy
pansiwowago raschu geodezyjnego | kartpgraficznego

Crpan prowsdracy paristwowy a Pmm | kartografcznedy. £ 2000 Dz.Ll. e 400,

280D DeoneryIty | karograficrmy Starosts Hrubleszowsid pu;_iﬂl!ﬁ r piin, Im.) Rozpowszechniane,

MArWE miEtanat, ras

malenish rasoby

o
[demtyfikmor awidsncy |y i i

Diata wykanana hops
¥ ¥

Imip, NArWIERD | pOapIs
gsoby moereniulice

i

Lgodmie 1 arl10 ustawy 2 dnia 17 maja 1085

rozprowadzanie oraz reprodukowanie w celu
rozpowszechniania | 10Iprowadzania ninigjsze|
mapy wymage Iamwclena Starosty Hiubeszowsiiego

Aktualnoéé niniejsze] mapy

Zastepca Naczelika nie spraowdzona w fcrenie

Katasiry | GoSCoCEMN

Id: 2F358163-93BD-4D40-B227-88COFFB2DCBI1. Podpisany

na dzien wydania

S/ / /T : NS I8 E /S N el b TEREN OBJETY OPRACOWANIEM MPZP

GRANICA ADMINISTRACY JNA MIASTA

£ A A s = v ; /SN “/f GRANICE PODZIALU TERENOW O ROZNYCH KATEGORIACH
: /// L f P IRY ; ZAGOSPODAROWANIA
S = \ [ Sad—t=t——T1T=7, / PODZIALY TERENOW - ISTNIEJACE
o 5!' f L | = = o _." f .I "f ..' ¥ I_n"-'
R F [ x = ; ' [ ¥ 8

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ GOSPODARSTW ROLNYCH
R - POLA UPRAWNE

i |
S
]
i

RZ - UZYTKI ZIELONE , LAKI, PASTWISKA

W - TERENY WOD OTWARTYCH - RZEKI, ROWY MELIORACYJNE,
ZBIORNIKI WODNE

--r""l"-h

KD - DROGI PUBLICZNE, KW - DROGA WOJEWODZKA,

KP - DROGA POWIATOWA

KDW - DROGI WEWNETRZNE OBStUGI GOSPODARKI POLOWEJ
E - LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SN - 15 kV

E - LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WN - 110 kV, PROJEKTOWANA
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PUNKT WIDOKOWY

A - GRANICE WYSTEPOWANIA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

GRANICA /GORNA/ TERENOW OSUWISKOWYCH

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 1X/62/2015
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 28 maja 2015 1.

ZESP('}L_ AUTORSKI:
MGR INZ. ARCH. TADEUSZ RAJSKI
MGR INZ. BARBARA STRZEMECKA-GROMEK

Strona 10



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr [X/62/2015
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 28 maja 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa — Slawecin polnoc.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 roku poz. 199) Rada Miejska w Hrubieszowie stwierdza, ze w okresie
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 8 kwietnia 2015 roku do 28 kwietnia 2015 roku oraz w

okresie 14 dni po uplywie terminu wylozenia t.j. do dnia 12 maja 2015 roku, do Burmistrza Miasta
Hrubieszowa nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr [X/62/2015
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 28 maja 2015 1.

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ — UZBROJENIA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HRUBIESZOWA — SEAWECIN
POLNOC

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2013 r. poz. 594 z pézn. zmianami) w
art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 naktada na samorzady miedzy innymi obowiazek zaspokajania zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie budowy drog gminnych, ulic, placéw, wodociagdw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ cieplng i gaz.
Rozstrzygnigcia w zakresie infrastruktury niezbednej do obstugi zbiorowych potrzeb wspodlnoty, na terenie
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - Stawgcin poinoc
zawarte sag w § 11 ustalen szczegétowych Planu.

Obszar objety ustaleniami planu, obejmuje pdinocna cze$¢ miasta Hrubieszowa w sktad ktorego
wchodza tereny niezabudowane, stanowiace dotychczas grunty orne, taki, dwie enklawy terenéw pod
zabudowe zagrodowa.

I. PROPONOWANE ZRODLA FINANSOWANIA.

Proponuje si¢ nastgpujace zrodia finansowania i pozyskiwania $rodkéw na finansowanie
infrastruktury:

1) srodki wiasne Gminy Miejskiej Hrubieszow zabezpieczane w corocznych budzetach miasta na zadania
jednoroczne 1 wieloletnie.

2) $rodki wlasne planowane jako udziatl wlasny warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzetowych zrodet
wspoélfinansowania inwestycji.

3) kredyty i pozyczki zaciggane na cele inwestycyjne przez Gmine Miejska Hrubieszow.

4) $rodki uzyskiwane z tytulu wzrostu wartosci dzialek poprzez przeznaczenie terendow rolnych na
budowlane, wptywajacych na podniesienie ich wartosci i atrakcyjnosci, wnoszone przez wiascicieli
nieruchomosci.

5) srodki uzyskiwane z dostgpnych w ramach programéw i projektow unijnych i krajowych na budowe i
rozbudowe infrastruktury.

II. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTALEN PLANU W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY.

1. Zaopatrzenie w wode nastepowato bedzie poprzez budowg sieci wg potrzeb inwestoréw w oparciu o
warunki techniczne wydawane przez Zaktad Wodociagow i Kanalizacji PGKiM Hrubieszow. Z uwagi na
rozlegly teren, do czasu realizacji miejskiej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ realizacje studni
wierconych na poszczegdlnych dziatkach.

2. Gospodarka Sciekowa.

a) Kanalizacja sanitarna - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych docelowo do miejskiej sieci
kanalizacji. Budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami S$ciekow
sanitarnych zgodnie z potrzebami w oparciu o warunki techniczne, wydawane przez Zaktad
Wodociagow 1 Kanalizacji PGKiM Hrubieszéw. Do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ptynne (Scieki socjalne) oraz zwigzane z produkcja rolna
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uszczelnione plyty obornikowe i zbiorniki na gnojowice oraz przydomowe oczyszczalnie Sciekow.
Realizacja przydomowych oczyszczalni mozliwa pod warunkiem udokumentowania odpowiednich
warunkow hydrogeologicznych.

b) Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych na tereny nieutwardzone w granicach
poszczegodlnych posesji bedacych naturalnym odbiornikiem wod opadowych.

3. Gospodarka odpadami stalymi oparta bedzie na gromadzeniu odpadow stalych po przeprowadzeniu
wstepnej segregacji w szczelnych pojemnikach wywozonych okresowo na skladowisko odpadow.
Celowe jest wyposazanie nieruchomosci w pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow. Odpady inne niz
komunalne, gromadzenie i utylizacja zgodnie z pozwoleniem organdéw ochrony srodowiska.

4. Zaopatrzenie w cieplo nastapi indywidualnie z kottowni lokalnych zlokalizowanych w poszczegoélnych
budynkach, zasilanych paliwem statym, ciektym, gazowym.

5. Zaopatrzenie w gaz w ramach $rodké6w Gminy Miejskiej nie jest planowane. Bazuje si¢ na Prawie
energetycznym w mys$l ktorego obowiazek gazyfikacji cigzy na przedsicbiorstwie zajmujacym sie
dystrybucja gazu. Gazyfikacja Hrubieszowa zajmuje si¢ Karpacka Spotka Gazowa, ktora w miarg
zapotrzebowania rozbudowuje istniejace sieci i urzadzenia gazowe. Wskazane jest wybudowanie sieci
rozdzielczej gazu.

6. Doprowadzenie energii elektrycznej to zadanie przedsigbiorstwa energetycznego. W ramach
obowigzkoéw natozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢
przesytaniem i dystrybucja energii elektrycznej obowigzane jest zapewni¢ realizacje i finansowanie
budowy i rozbudowy sieci energetyczne;.

7. Telekomunikacja - wykorzystanie i rozbudowa juz istniejacej sieci telekomunikacyjnej wg warunkow
ustalanych przez operatorow sieci, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

8. Inwestycje drogowe - budowa i modernizacja drog wewnetrznych nastepowata bedzie w miarg potrzeb z
wlaczeniem sie do juz istniejacych drog: wojewddzkiej, powiatowych i gminnych.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr ........
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
zdnia .............. 2015 roku

Plan miejscowy zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015, poz. 199) uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
oraz sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czes¢
tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaty. Cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki
do uchwaly.
Uchwata w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
— Stawecin polnoc, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej na podstawie
uchwaty Nr I11/12/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 19 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Plan sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno-prawng okreslong w art. 17 w/c ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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