MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENÓW ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ U ZBIEGU ULIC OGRODOWEJ, UCHAŃSKIEJ I CHMIELNEJ W HRUBIESZOWIE

Uchwała Nr LI/497/06


Rady Miejskiej w Hrubieszowie

z dnia 25 września 2006  roku

(Dz. Urz. Woj. Lub. 

z  dnia 30 listopada 2006 roku 

 Nr 185 poz. 2927)

OPRACOWAŁ:

mgr inż. Arch. Czesław Kostykiewicz – Projektant miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego – uprawnienia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Nr 1102/90 do projektowania w planowaniu przestrzennym. 

HRUBIESZÓW WRZESIEŃ 2006 ROK

Uchwała nr LI/497/06
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 25 września 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy jednorodzinnej u zbiegu ulic Ogrodowej, Uchańskiej i Chmielnej 
w Hrubieszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz.U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 z 2001 roku z późn. zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z późn. zmianami) oraz uchwały Nr XXXVII/382/05 Rady Miasta Hrubieszowa z dnia 30 września 2005 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa, Rada Miasta uchwala co następuje:
§ 1
1. Uchwala się „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z możliwością realizacji usług nieuciążliwych w obrębie ulic Uchańskiej, Ogrodowej i Chmielnej w Hrubieszowie.

2. Plan, o którym mowa w pkt 1 obejmuje:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu będące treścią niniejszej uchwały;
2) rysunek planu w skali 1:1000: „Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej u zbiegu ulic Ogrodowej, Uchańskiej i Chmielnej w Hrubieszowie” – zawierający przeznaczenie i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, granice obszaru objętego planem, linie rozgraniczające terenów o różnym przeznaczeniu bądź różnych warunkach zabudowy           i zagospodarowania przestrzennego wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych terenów, będący załącznikiem nr 1 do uchwały,

3) „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa” w skali 1:10000 będące załącznikiem Nr 2 do uchwały,

4)  „Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej” będący załącznikiem Nr 3 do uchwały.
3. Przedmiotem sporządzenia zmiany planu jest określenie:
1) przeznaczenia terenów pod budownictwo mieszkaniowe,

2) linii rozgraniczających tereny o różnych funkcjach lub różnych zasadach zagospodarowania,

3) linii rozgraniczających ulic, placów oraz dróg publicznych z urządzeniami pomocniczymi,

4) granic i zasad zagospodarowania terenów i obiektów podlegających ochronie,

5) zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczających tereny tej infrastruktury,

6) lokalnych warunków, zasad i standardów kształtowania zabudowy i gabarytów obiektów a także maksymalnych lub minimalnych wskaźników intensywności zabudowy,

7) zasad i warunków podziału terenów na działki budowlane,

8) szczególnych warunków zagospodarowania terenów, w tym zakazu zabudowy, wynikających z potrzeby ochrony środowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi,

9) charakterystycznych parametrów architektonicznych obiektów w poszczególnych kwartałach zabudowy,

10) tymczasowego sposobu zagospodarowania, urządzenia oraz użytkowania terenu.

4. Treść uchwały oraz załączniki nr 1, nr 2 i nr 3 stanowią integralną całość.

§ 2
1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenów należy określać w odniesieniu do terenów wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczającymi z uwzględnieniem:

1)  ustaleń rysunku planu, o którym mowa w 1§ ust. 2 pkt 2,

2)  ustaleń ogólnych zawartych w rozdziale 1, § 4, 

3)  ustaleń szczegółowych zawartych w rozdziale 2, § 5 i 6. 
§ 3
1. Stosuje się następujące podstawowe symbole identyfikacyjne terenów, wyznaczonych liniami rozgraniczającymi, o których mowa w § 1ust. 2 pkt 2

1) MNn – tereny zabudowy mieszkaniowej,

2) K (....) - tereny dróg i ulic, z oznaczeniem kategorii drogi, 

2. Zasady zagospodarowania i wyposażenia w następujące systemy infrastruktury technicznej i komunalnej określono w § 6:

1) w ust. 1 - zagospodarowania terenów komunikacji,

2) w ust. 2 - zaopatrzenia w wodę,

3) w ust. 3 - odprowadzania ścieków,

4)  w ust. 4 - elektroenergetyki,

5)  w ust. 5 - zaopatrzenia w ciepło ,

6) w ust. 6 - telekomunikacji,

7) w ust. 7 - gospodarki odpadami,

ROZDZIAŁ 1

§ 4

1. USTALENIA OGÓLNE DOTYCZĄCE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I GOSPODARCZEJ:

1) ustala się zasady podziału terenów w granicach opracowanego planu na działki budowlane zgodnie z rysunkiem planu,
2) forma architektoniczna i gabaryty budynków mieszkalnych, usługowych                              i gospodarczych powinna nawiązywać do architektury regionalnej,

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wysokość zabudowy budynków mieszkalnych nie powinna przekraczać 3 kondygnacji nadziemnych, z trzecią kondygnacją jako poddasze użytkowe, budynków gospodarczych 1 kondygnacji,

4) ustala się charakterystyczne parametry budynków mieszkalnych:

- kąt pochylenia połaci dachowych 30( - 45(,

· poziom parteru maksymalnie 0,9 m od poziomu terenu,

5) dopuszcza się lokalizację na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektów usług nieuciążliwych a także garaży i innych pomieszczeń pomocniczych jako wolnostojących, przybudowanych lub wbudowanych w budynki mieszkalne                    z zachowaniem warunków jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. z późniejszymi zmianami,

6) dopuszcza się lokalizację garaży na samochody osobowe w odległości 3,0 m od linii rozgraniczających pasa drogowego w zabudowie bliźniaczej,
7) dopuszcza się na terenach przeznaczonych pod zabudowę lokalizację altan oraz obiektów małej architektury, 

8) pod zabudowę może być wykorzystane nie więcej niż 40 % powierzchni działek bądź ich części położonych w obrębie terenów przeznaczonych pod zabudowę. 

9) ustala się minimalny wskaźnik zieleni dla terenów zabudowy mieszkaniowej – 40 %

10) wszystkie działki zabudowywane powinny być przyłączone co najmniej do systemów: wodociągowego, kanalizacyjnego i elektroenergetycznego z zachowaniem warunków określonych w § 6 ust. 2, 3, 4, wyposażenie w pozostałe media – z zachowaniem warunków określonych w § 6 ust. 5, 6, 7.
11) Na terenie objętym opracowaniem nie występują obiekty podlegające ochronie konserwatorskiej. Jeżeli jednak podczas późniejszych ziemnych robót inwestycyjnych nastąpi przypadkowe odkrycie pradziejowych nawarstwień kulturowych, obiektów ziemnych lub zabytków archeologicznych, należy wstrzymać budowę i powiadomić o tym odkryciu urząd konserwatorski. Kontynuacja prac będzie możliwa pod nadzorem archeologicznym sprawowanym przez uprawnionego archeologa, na podstawie odrębnego pozwolenia konserwatorskiego.
ROZDZIAŁ 2

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§ 5.

1. 1 MNn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywności zabudowy - 6 działek z możliwością zabudowy gospodarczej i usługowej. Warunki zabudowy określono w § 4 ust. 1.
2. 2 MNn – teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywności - 11 działek                       z możliwością zabudowy gospodarczej i usługowej. Warunki zabudowy określono w § 4 ust. 1. 

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW KOMUNIKACJI ORAZ ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNALNEJ

§ 6.

1. Tereny komunikacji 
Ustala się przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenów komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) K1-Z – droga powiatowa /ul. Uchańska/ szerokość w liniach rozgraniczających ulicy 10,0 m,

  - szerokość jezdni 6,0 m,

  - chodnik jednostronny szer. min. 2,0 m,

  - linie zabudowy dla budynków mieszkalnych – min. 8,0 m od krawędzi jezdni,

2) K2- L – ul. Ogrodowa - /droga gminna/ 

   - szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m,

· szerokość jezdni – 6,0 m,

· chodnik jednostronny szer. 2,0 m,

· odległość linii zabudowy od krawędzi jezdni – min. 8,0 m,

3)
K3-L – ul. Chmielna – /droga gminna/ 

- szerokość ulicy w liniach rozgraniczających – 10 m,

- szerokość jezdni – 6,0 m,

· odległość linii zabudowy od krawędzi jezdni – min. 8,0 m,

· chodnik jednostronny min 2,0 m szerokości,

4) K4-X ul. projektowana – droga wewnętrzna na terenie osiedla kl. dojazdowej

· szerokość ulicy w liniach rozgraniczających – 10,0 m,

· szerokość jezdni – min. 5,5 m,

· chodnik jednostronny min szerokości 2,0 m,

· odległość linii zabudowy mieszkaniowej od krawędzi jezdni – min. 8,0 m,

· odległość linii zabudowy od krawędzi jezdni drogi wewnętrznej – 4,0 m,

2. Zaopatrzenie w wodę

Ustala się następujące zasady zaopatrzenia osiedla w wodę:

Teren zabudowy mieszkaniowej będzie wyposażony w sieć wodociągowa miejską poprzez rozbudowę sieci w istniejących i nowo projektowanych ulicach.
3. Sieć kanalizacyjna
Ustala się następujące zasady odprowadzania ścieków:

Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej w osiedlu, utrzymuje się rozwiązania tymczasowe, zgromadzeniem ścieków w szczelnych zbiornikach i wywożenie ich do oczyszczalni miejskiej. Po skanalizowaniu osiedla wyklucza się możliwość korzystania    z indywidualnych systemów gromadzenia ścieków.

4. Zaopatrzenie w energię elektryczną

    Ustala się następujące zasady wyposażenia w system elektroenergetyczny:

1. W celu zapewnienia właściwego poziomu zasilania, stosownie do potrzeb, niezbędna jest budowa urządzeń i sieci elektroenergetycznej w projektowanych ulicach.

2. Dla zapewnienia bezkolizyjnej budowy infrastruktury technicznej osiedla,                          w istniejących i projektowanych ulicach przewidziano pasy zieleni min. 1,0 m pomiędzy krawędzią jezdni a linią rozgraniczającą ulicy”.

5. Ustala się źródło zaopatrzenia w ciepło
- z kotłowni lokalnych zasilanych paliwem ciekłym, stałym lub gazowym,

6. Sieć telekomunikacyjna

Ustala się następujące zasady uzbrojenia terenów w sieć telekomunikacyjną:

 W celu zapewnienia właściwego poziomu uzbrojenia, stosownie do potrzeb, plan  zakłada budowę sieci telekomunikacyjnych w istniejących i projektowanych ulicach, 

7. Gromadzenie odpadów stałych 

   do szczelnych pojemników okresowo wywożonych na miejskie wysypisko śmieci. Odpady szkodliwe wywożone winny być na składowisko specjalne. 
ROZDZIAŁ 3

PRZEPISY KOŃCOWE 

§ 7.
Ustala się stawki procentowe opłaty związanej ze wzrostem wartości nieruchomości zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tym dla:

1. terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 5% 
2. terenów przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej i układ drogowy - 5 %. 

§ 8.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta. 

§ 9.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Lubelskiego                    i obowiązuje po upływie 30 dni od dnia jej ogłoszenia.

Przewodniczący Rady Miejskiej

Dariusz Gałecki
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