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UCHWALA NR XXI11/166/2012
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 30 maja 2012 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Hrubieszowa - tereny obrebu Stawecin

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpdzn. zm.), art. 20 pkt 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz uchwaty Nr VII/52/2011 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hrubieszowa - dotyczy terendw obrebu
Stawecin - Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia formalne i wprowadzajace

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszéw przyjetym uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia
1999 r. ze zmianami zatwierdzonymi uchwatg Nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29
maja 2007 r, uchwatg Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 4 grudnia 2007 r. i uchwalg
Nr LIX/538/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie zdnia 9 listopada 2010 r. uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hrubieszowa - tereny obrgbu
Stawecin zwany w dalszej czgsci uchwaly planem, w granicach:

a) od pdinocy - granice dziatek nr 332, 375, ciek bez nazwy, droga nr 1541, ul. Dwernickiego, cze$¢ ul.
Wesotej

b) od wschodu - ul. Uchanska, dziatki nr 1329/3, 1329/4, 1409/3, granica HOSiR
¢) od zachodu - granica administracyjna miasta
d) od potudnia - rzeka Huczwa, granica administracyjna miasta
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:
1) ustalenia planu bedace tre$cig niniejszej uchwaty, sktadajace si¢ z:
a) ustalen dotyczacych catego obszaru opracowania,

b) ustalen do poszczegolnych czesci terenu;

2) rysunek planu wskali 1:2000 Hrubiesz6w - zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢$ci miasta Hrubieszowa - tereny obrebu Slawecin stanowigcy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) ustalenia planu oraz rysunek planu w zakresie regulowania niniejszg uchwalg stanowig integralng
catos¢.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanej w planie wraz z zasadami ich
finansowania - zatagcznik nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zalacznik Nr 3.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa”,
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2) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:2000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu
granice teren6w o rd6Znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

4) terenie - oznacza to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu podstawowym i uzupetiajgcym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

5) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury speiniaja
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw,

6) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami
wykonawczymi aktualne w trakcie wykonywania niniejszej uchwaty,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore przewaza na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcjg obszaru,

9) zachowaniu - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej
z mozliwoscig remontow, rozbudowy, nadbudowy, zmiany uzytkowania lub przeznaczenia w sposob
nie naruszajacy ustalen planu,

10) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktérych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych obiektu budowlanego, z wyjatkiem
charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dhugosc,
szeroko$¢ badz liczba kondygnacji, dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie
niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego,

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow
istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub na terenie inwestycji

12) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren znawierzchnig ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachdéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowg na tym
terenie,

13) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do dolnej krawedzi dachu tj. do okapu lub
gzymsu,

14) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacje nie bedaca
kondygnacja podziemna,

15) kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje zaglebiong ze wszystkich
stron budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajacego do
niego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig kondygnacje,

16) obiektach lub terenach ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢:

a) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane (inwestycje szczegéOlnie szkodliwe), zgodnie
z przepisami szczegbdlnymi,

b) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu
oddziatywania na §rodowisko moze by¢ wymagane zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

17) obiektach lub terenach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia nie
zaliczone do grupy przedsiewzig¢, dla ktorych jest wymagane lub moze by¢é wymagane sporzadzenie
raportu oddziatywania na srodowisko,

18) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
w lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
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wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych z wykluczeniem ustug
ucigzliwych

19) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektoéw budowlanych lub
ich czeSci na cele stuzace dziatalnosci zwigzanej z zaspokojeniem statych potrzeb bytowych
i socjalnych ludnosci zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego,
transportu, obstugi finansowe;j, zdrowia

20) ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wydzielong w budynku
mieszkalnym, przeznaczona na funkcje uslugowe, ktéra stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku

21) ochronie prawnej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie formy ochrony okreslone przepisami
szczegllnymi,

22) drodze publicznej - nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drog: krajowej, wojewodzkiej, powiatowe]j, gminnej, wydzielong
liniami rozgraniczajacymi,

23) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ drog¢ nie zaliczong do Zzadnej kategorii drog

publicznych, w tym ulice w terenach mieszkaniowych, droge dojazdowa do gruntdow rolnych lub
lesnych, terenow dziatalnosci gospodarczej, ciagi pieszo - jezdne i t.p.,

24) przebudowie drogi - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot w wyniku ktoérych nastepuje
podwyzszenie parametrow technicznych i eksploatacyjnych istniejacej drogi, nie wymagajacych
zmiany granic pasa drogowego w rozumieniu ustawy o drogach publicznych,

25) dostepie do drogi publicznej z nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge wewnetrzng, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

26) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu i w
tekscie lini¢ okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje zabudowy kubaturowej — fasady budynkow,
ktoérej nie moze przekroczy¢ zadne ze statych czeéci budynku, z wyltgczeniem okapu dachu, gzymsow,
daszkow nad wejsciami, schodoéw zewngtrznych i zsypow,

27) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe - wolno stojace lub umieszczone na obiektach budowlanych:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 8,0 m? ,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktorych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m?,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 4,0 m od poziomu przylegltego
terenu,

28) strefa kontrolowana - obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociggu, w ktérym operator
sieci gazowej podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wptyw
na trwatosc¢ i prawidlowa eksploatacje gazociagu.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione wust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§3.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace terenow funkcjonalnych o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania

2) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego
3) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

4) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow, powierzchnie zabudowy i wskazniki terendw biologicznie czynnych

6) granice isposoby zagospodarowania terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objgtego planem

2) linie rozgraniczajace terenu o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

3) symbole terendw funkcjonalnych zawierajace: literowy symbol przeznaczenia terenu i numer
terenu

4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) kapliczki i1 krzyze do zachowania
6) granice stref ochronnych od linii elektroenergetycznych §redniego napiecia

3. Przebudowa istniejacej i realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania teren6w nie moga naruszac:

1) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujgcych

2) innych wymagan dotyczacych ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego oraz ochrony przyrody

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob jego wykorzystania

§ 4.
Przeznaczenie terenéw i ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem miejscowym

1. Na obszarze objetym zmiang planu miejscowego ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem pod
kompleksowg zabudowe¢ jednorodzinng z dopuszczeniem dzialalnoSci gospodarczej zwigzanej
z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (przeznaczenie podstawowe)
z dopuszczeniem ustug (przeznaczenie uzupetniajace)

UMN - tereny zabudowy ustugowej (przeznaczenie podstawowe) z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej (przeznaczenie uzupetniajace)

RM - zabudowa zagrodowa zpodstawowym przeznaczeniem pod zabudowe siedliskowa
z dopuszczeniem dziatalnos$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

MN,RM - tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem dzialalnos$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

U- tereny zabudowy ustugowej ztowarzyszacymi im obiektami iurzadzeniami stanowigce
przeznaczenie podstawowe lub uzupetnienie przeznaczenia podstawowego jako obiekty wolnostojgce
lub wbudowane oraz mogace taczy¢ si¢ z zabudowa mieszkaniowa,

UO - tereny ustug o$wiaty i nauki
UK - pomniki
UH - teren ustug handlu
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P,S,U - tereny obiektow produkcyjnych, rzemiosta produkcyjnego, sktadéw imagazynow oraz
ushug

RU - obiekty i urzadzenia obstugi rolnictwa z przeznaczeniem pod bazy i sktady obstugi rolnictwa,
ustugi komercyjne zurzadzeniami iobiektami towarzyszacymi; mozliwo$¢ taczenia z funkcja
mieszkaniowg

RLU - obiekty iurzadzenia obstugi lasow wraz zurzadzeniami towarzyszacymi; mozliwos¢
faczenia z funkcjg mieszkaniowa

KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji samochodowej zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi z podstawowym przeznaczeniem na stacje paliw, parkingi, przystanki, obstuge
samochodow (warsztaty naprawcze, myjnie itp.),

WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,
NO - tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

EE - clektroenergetyka - tereny iurzadzenia zpodstawowym przeznaczeniem pod obiekty
elektroenergetyki i jej obstugi (trafostacje)

E - linie $rednich napig¢ wraz ze strefg oddzialywania linii zgodnie z przepisami szczegdlnymi

G - gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang

komunikacja drogowa

KDKP - droga powiatowa,

KDKG - droga gminna

KDW - tereny drog wewnetrznych, ruchu wolnego w terenach mieszkaniowych
KDX - drogi gospodarcze - dojazd do pol, ciagi pieszo - jezdne

KX - tereny komunikacji pieszej,

tereny otwarte

RZ - tereny uzytkow zielonych - taki, pastwiska

R - tereny upraw polowych i ogrodniczych

ZP - tereny zieleni urzadzonej - skwery, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym

ZN - tereny zieleni nieurzadzonej -zielen niska, wysoka, zaro$la i inna o charakterze naturalnym
7.Z. - tereny zalewowe wody 100 - letnigj

W - wody powierzchniowe, - rzeka Huczwa, cieki bez nazwy, rowy melioracyjne,

A - tereny wystepowania zabytkdéw archeologicznych

2. Tereny o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystywane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego, na zasadach
ustalonych w dalszych czesciach uchwaty

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego

1. Teren objgty opracowaniem znajduje si¢ poza zasi¢giem obszarow i obiektow objetych ochrong prawng
W rozumieniu przepisow ustawy o ochronie przyrody

2. Ochrong prawna obje¢te sa udokumentowane zloza torfu - prawo geologiczne i gornicze

Id: GXGEH-OBTDT-AVAIY-HIEFI-RAVUG. Podpisany Strona 5



3. Do obszaréw ochrony planistycznej naleza:

1) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm - Zamos$¢), ktérego ochrona
polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na jakos$¢ i ilos¢ wod
podziemnych i powierzchniowych, w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej, przepompowni $ciekow, uszczelnieniu
zbiornikow bezodptywowych na obszarach nie skanalizowanych oraz nadzor nad ich eksploatacja.

2) regionalny korytarz ekologiczny doliny Huczwy, dla ktoérego ustanawia si¢ wymog zachowania
1 ksztaltowania jego droznosci ekologicznej, wodno-tgkowego ciggu siedliskowego poprzez:

a) zakaz:

- sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizowania wylewisk
nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza ekologicznego
b) nakaz:

- likwidacji obiektow destrukcyjnych

¢) w ramach rewaloryzacji biologicznej odcinka Huczwy w obrgbie miasta zaleca sig:

- odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych wzdtuz doliny

- likwidacje $mietnisk, wysypisk, gruzowisk

- poprawe czystosci rzeki poprzez likwidacje¢ niekontrolowanych punktow zrzutu Sciekow

3) cieki wodne wraz zprzyleglymi terenami zielonymi jako si¢gacze ekologiczne w systemie
przyrodniczym miasta

4) strefa ochronna terenow podmiejskich miasta Hrubieszowa tzw. ,,zielony pierscien” , ktoremu
przypisuje si¢, poza stabilizacyjnym wptywem na srodowiskowe warunki zycia w miescie, roOwniez:

- funkcje ochrony struktury przestrzennej przed semiurbanizacjg ichaotyczng urbanizacja, tj.
zaréwno terendw otwartych niezabudowanych, jak i krajobrazow mozaikowych

- funkcje buforowa, ostaniajaca presje¢ miasta na tereny wiejskie

- funkcje wypoczynku codziennego i $wigtecznego dla mieszkancéw miast.

Zasada ochrony i rozwoju przestrzennego terenow aktywnie biologicznie polega na:
- ochronie ciaglo$ci przestrzennej biotopow

- stopniowym przej$ciu w intensywnosci zagospodarowania pomigdzy zabudowa a terenami
petigcymi funkcje przyrodnicze

4. Wprowadza si¢ obowiazek utrzymania oraz modernizacji istniejacych, otwartych rowéw melioracyjnych
iurzadzen melioracji szczegotowych. Projekty inwestycyjne na terenie wystgpowania melioracji
szczegotowych wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzeni Wodnych.

5. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik posiada tytut
prawny

6. W oparciu o przepisy szczegdétowe wprowadza si¢ zakaz:
1) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,

2) emisji do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen powyzej obowigzujacych norm stgzen
dopuszczalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdtowymi,

3) przechowywania odpaddéw z grupy niebezpiecznych, ktore moga stanowi¢ zagrozenie dla zycia
i zdrowia oraz $rodowiska naturalnego
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4) przekraczania w terenach mieszkalnictwa oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci imilodziezy dopuszczalnych standardow akustycznych, ktore
Wynosza:

- w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemie$lniczymi — w przypadku
hatasu komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB, w porze nocnej - 50dB, w przypadku hatasu
z pozostatych zrédet odpowiednio: 55dB i 45dB,

- wterenach zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci imlodziezy
(przedszkole, szkota), hatas komunikacyjny - 55dB w porze dziennej i 50dB w porze nocne;j

7. Na terenie objetym planem preferuje si¢:

- stosowanie ogrzewania budynkow zrodlami energetycznymi ekologicznie czystymi (energia
elektryczna, gaz ziemny, gaz propan-butan, olej opatlowy niskosiarkowy oraz inne
niekonwencjonalne),

- prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrdodet ich powstania
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych zgodnie z przepisami szczegdétowymi
i miejskim programem gospodarki odpadami

- przestrzeganie obowigzku zgodnie z obowigzujagcymi przepisami szczegolnymi posiadania
w gospodarstwach rolnych prowadzacych hodowlg zwierzat szczelnej plyty obornikowej
zabezpieczonej przed przenikaniem wyciekow do gruntu oraz posiadania szczelnych zbiornikow na
gnojowic¢ o pojemnosci umozliwiajgcej gromadzenie co najmniej 2-miesi¢cznej produkcji tego
nawozu

8. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢, dla ktorych sporzadzenie raportu oddzialywania na srodowisko
jest obligatoryjne z mocy prawa, z wylaczeniem inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego, z jednoczesnym dopuszczeniem realizacji przedsiewzig¢ dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko moze by¢ wymagany

§ 6.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Na terenie opracowania wystepuje:

1) odcinek przebiegu Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej (waskotorowej) wpisany do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego Nr A/893, ktéry podlega prawnej ochronie konserwatorskiej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zbytkéw i opiece nad zabytkami.
Wszelkie zamierzenia realizacyjne w tym obszarze wymagajg uzgodnien i pozwolenia wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

2) obszary obserwacji archeologicznej ujete w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow
i ewidencji gminnej okre$lone na rysunku planu.

a) ustala si¢, ze wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze stanowisk archeologicznych nalezy
prowadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym sprawowanym przez uprawnionego archeologa, na
podstawie odrebnego pozwolenia konserwatorskiego uzyskanego przed rozpoczgciem prac
inwestycyjnych

b) na pozostaltym obszarze w razie stwierdzenia reliktow archeologicznych podczas realizacji robot
ziemnych wymagane jest wstrzymanie prac, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu
wojewddzkiego konserwatora zabytkow

2. Ochronie podlegaja kapliczki, figury i krzyze przydrozne, jako elementy krajobrazu kulturowego

§7.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Zachowanie iuzupehienie zabudowy mieszkaniowe]j iuslugowej oraz sytuowanie nowej zabudowy
zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego zasadami zabudowy

Id: GXGEH-OBTDT-AVAIY-HIEFI-RAVUG. Podpisany Strona 7



2. Ustala si¢ utrzymanie istniejacych obszarow przestrzeni publicznych (drogi powiatowe, drogi gminne,
zielen publiczna) oraz wprowadzenie nowych elementéw okreslonych planem

3. Na terenach potozonych w obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

1) zachowanie terenow zieleni urzadzonej i zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem elementow
matej architektury, kompozycji roslinnych i os§wietlenia podkreslajacych cechy miejsca

2) pielegnacje 1iochrone istniejacej roslinnosci wysokiej iniskiej oraz jej wzbogacenie,
z zastosowaniem gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu i aktualnych warunkow
srodowiska

3) wprowadza si¢ obowigzek:
a) ujednoliconych typow nawierzchni ciggéw komunikacyjnych

b) ujednoliconego typu iuktadu oswietlenia przy istniejacych i projektowanych ciagach
komunikacyjnych

¢) stonowanej kolorystyki budynkow tworzacych zespoty zabudowy

4) wprowadza si¢ zakaz:

a) stosowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych

b) lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog,

¢) umieszczania znakéw informacji wizualnej w miejscach naruszajgcych bezpieczenstwo ruchu
drogowego i pieszego bez uzgodnienia z zarzadca drogi.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ modernizacji elementdw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

1. Plan dopuszcza mozliwos$¢ podziatu i scalenia dziatek na wniosek wtascicieli gruntow lub wieczystych
uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegolnymi oraz z zapewnieniem dostepnosci do drogi publicznej
lub poprzez drogg wewngtrzng (wydzielony cigg pieszo-jezdny szerokosci min. 5,00m), ewentualnie przez
ustanowienie odpowiedniej sluzebnosci drogowej. Ustalenia te dotycza to rOwniez terenow
zainwestowanych.

2. Dla nowych podziatéw ustala si¢ minimalne wielko$ci dziatek:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800m? przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci ich
frontu - 18,0m

2) dla zabudowy zagrodowej - 2000m? przy zachowaniu minimalnej szerokosci ich frontu - 25,0m

§9.

Zasady i warunki zagospodarowania terenow otwartych wedlug rodzajow przeznaczenia
1. Tereny uzytkoéw zielonych

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej i komunikacji ogdlnodostepne;;

2) zakazuje si¢ uzytkowania zagrazajacego rownowadze ekologicznej, w tym:

a) wykorzystywania $ciekow do nawozenia uzytkow zielonych,

b) lokalizowania wysypisk odpadow,

c) usuwania zadrzewien izakrzewien za wyjatkiem przypadkow koniecznych, za zgoda stuzb
ochrony $rodowiska

3) dopuszcza si¢ prowadzenie prac poszukiwawczych geologiczno-wiertniczych na podstawie
koncesji udzielanych przez wlasciwe organy administracyjne
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2. Tereny upraw polowych - rolnicza przestrzen produkcyjna, uprawy rolne

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji siedlisk z wyjatkiem gospodarstw specjalistycznych o produkcji
zbozowej, sadowniczo-ogrodniczej, szklarniowej pod warunkiem zapewnienia dojazdu oraz niezbgdne;j
infrastruktury technicznej

3. Zakazuje si¢ zadrzewiania pod istniejgcymi liniami elektroenergetycznymi $rednich i niskich napigé¢. Pod
liniami nalezy pozostawi¢ bez zadrzewienia pas o szerokosci min. 10,00 m. W pozostawionym pasie
dopuszcza si¢ ewentualne zadrzewienie izakrzewienie pod warunkiem utrzymania pod linig drzew
1 krzewow nie przekraczajacych 2,00 m wysokos$ci oraz pozostawienie wokoét kazdego stupa powierzchni
nie zadrzewionej w odleglosci co najmniej 4,00 m od stupa.

4. Tereny wod otwartych
1) obejmuje si¢ ochrong planistyczng
a) regionalny korytarz ekologiczny rzeki Huczwy,

b) istniejace cieki i przylegle tereny takowe jako siggacze ekologiczne w systemie przyrodniczym
miasta

2) ochrona polega na:

a) utrzymaniu koryt ciekdw oraz istniejacych malych zbiornikéw wodnych (oczka) w stanie
naturalnym,

b) zakazie usuwania zarosli izadrzewien l¢gowych ze strefy brzegowej wdod za wyjatkiem
przypadkow stuzacych konserwacji i dziataniom przeciwpowodziowym,

¢) obowigzku ksztaltowania biologicznej odnowy koryta ciekdw - poza dopuszczeniem lokalizacji
obiektow zwigzanych zniezbg¢dna komunikacja i infrastrukturg techniczng, urzadzeniami obstugi
turystyki i sportu, przy zachowaniu warunkow okreslonych przepisami szczegdlnymi

§ 10.

1. Granice 1sposoby zagospodarowania terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, dla ktorych ustala sie:

1) utrzymanie terasy zalewowej jako gldwnej osi przyrodniczej miasta poprzez zachowanie
uzytkowania takowo-pastwiskowego

2) tereny osuwiskowe - w przypadku wymiany zabudowy lub lokalizacji nowych obiektow nalezy
wykona¢ badania geotechniczne gruntu wcelu okreslenia ewentualnego specjalistycznego
fundamentowania obiektu budowlanego

3) w wyznaczonych na rysunku planu strefach zagrozenia powodzig i osuwiskowej obowigzuja
ograniczenia inwestowania na mocy przepisow szczeg6lnych - linia zabudowy nie moze wynosi¢ mniej
jak 10,00m od gornej krawedzi skarpy rzeki Huczwy i 3,00m od gornej krawedzi rowow

§ 11.

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki izasady zabudowy izagospodarowania
terenu.

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - zabudowa istniejgca inowo realizowana dla
ktorych plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi wbudowane w budynki mieszkalne z wykorzystaniem nie wiecej niz 30% powierzchni
wewnetrznej budynkow lub odpowiednio w obrebie dziatki

b) budynki garazowe i gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym

¢) zielen ogrodéw dziatkowych o charakterze izolacji akustycznej ioptycznej, zielen ozdobna
z elementami malej architektury, ogrody warzywne
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3) zasady ochrony ksztattowania tadu przestrzennego
a) zachowanie istniejgcej zabudowy

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iremont dla dostosowania istniejacej
zabudowy do obowigzujacych wymogoéw technicznych, w tym zwlaszcza warunkéw termoizolacji
a takze wprowadzania urzadzen technicznych polepszajacych warunki uzytkowania obiektow

¢) dopuszcza si¢ zmiang kolorystyki elewacji oraz zmiang konstrukcji i pokrycia dachow

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych obiektow przy nawigzaniu wystroju zewnetrznego oraz
uktadu dachu nowej czesci budynku do rozwigzan przyjetych w budynku rozbudowywanym

¢) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej

f) dopuszcza si¢ remont lub wymiang na nowe obiekty istniejacej zabudowy gospodarczej oraz ich
adaptacje dla prowadzenia nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej

g) dopuszcza si¢ przebudowe ibudowe nowych elementdw sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

a) preferowane stosowanie ogrzewania budynkéw zrodlami energetycznymi ekologicznie czystymi
(energia elektryczna, gaz przewodowy, olej opatowy niskosiarkowy oraz inne niekonwencjonalne)

b) rozbudowa sieci kanalizacyjnej, uszczelnianie zbiornikow bezodptywowych (szamb) na terenach
nieskanalizowanych oraz nadzor nad ich eksploatacja

¢) obowigzek ksztalttowania architektury w harmonii z regionalnym krajobrazem kulturowym
i naturalnym w otoczeniu, o wysokich walorach estetycznych, z zastosowaniem tradycyjnych
materialow wykonczeniowych

5) parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢
do okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

- dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materiatlami posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika,

- powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki

b) dla budynkow gospodarczych na dziatce budownictwa jednorodzinnego:
- wysokos$¢ nie przekraczajaca 6,0 m liczac od poziomu terenu do kalenicy,
- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika.

6) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen od strony placow, drog i ulic. Maksymalna wysokos¢
ogrodzenia 1.80m

7) wuzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw przy granicy dziatki lub
1,50m od granicy zzachowaniem przepisow okreslonych w warunkach technicznych i wymogow
przeciwpozarowych

2. Tereny zabudowy zagrodowej RM

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa z budynkami gospodarczymi stuzacymi
prowadzeniu dziatalnosci 1 obshugi produkcji Zywnosci oraz realizacja nowej zabudowy

2) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z obstugg rolnictwa
z mozliwo$cig rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontu istniejagcych obiektéw budowlanych
oraz zmian¢ sposobu uzytkowania obiektéw lub ich czesci
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3) dla zabudowy istniejacej i nowo projektowanej ustala sie:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej nie przekraczajaca trzech kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysoko$¢ okapu lub gzymsu max. 7,50m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materiatlami posiadajacymi atest,

¢) wysokos¢ budynkow gospodarczych stuzacych celom produkcji rolnej nie przekraczajaca
wysokosci 9,00 m liczac od poziomu terenu do kalenicy, a dla budynkéw sktadowych 10,00 m

d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 30%

f) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych przy granicy
dziatki Iub 1,50 m od granicy zzachowaniem okre$lonych w warunkach technicznych wymogow
przeciwpozarowych

4) zaktada si¢ mozliwos¢ wzbogacenia funkcji podstawowej o funkcje uzupehiajace - ushugi
komercyjne, rzemiosto produkcyjne nieucigzliwe pod warunkiem nieograniczenia mozliwosci
realizacji podstawowej funkcji terenu na sgsiednich dzialkach oraz zapewnienie dostgpnosci z drogi
publicznej lub wewngtrznej

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu  obowigzujacych  przepisow zzakresu ochrony s$rodowiska, z wylgczeniem
infrastrukturalnych inwestycji liniowych i celu publicznego

6) preferuje si¢ zabudowe zagrodowa dla gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji zbozowej,
warzywniczo-ogrodniczej, nasiennej, kwiaciarskiej

7) formy architektoniczne obiektow nawigzujace do budownictwa tradycyjnego wystepujacego
W regionie

8) zaleca si¢ realizacj¢ zieleni ozdobnej od strony drég oraz izolacyjnej od sektora gospodarczo-
produkcyjnego w siedlisku rolniczym

3. Tereny zabudowy mieszanej - mieszkaniowej jednorodzinnej MN , zabudowy zagrodowej RM i ustug U

1) realizacja nowej zabudowy w tym obszarze wg ustalen ogolnych, okreslonych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej lub uslugowej, przy zabudowie taczonej
okreslone dla funkcji przewazajace;j

2) zastosowanie parametrow, wskaznikow zabudowy 1 zagospodarowania uzaleznia si¢ od
charakteru inwestycji

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami MN, U dla ktorej ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
ushug

2) dopuszcza si¢ w obiekcie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzenia funkcji
ustugowej nie przekraczajacej 50% powierzchni uzytkowej, lub w budynku wolnostojacym

3) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
a) dla budynké6w mieszkalnych:

- wysokos¢ do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢
do okapu lub gzymsu max. 8,50 m od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

- dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° z dopuszczeniem naczotkow,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materiatlami posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika,
- powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki

- powierzchnia biologicznie czynna min. 30%
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b) dla budynkéw ustugowych na dziatce budownictwa jednorodzinnego:
- wysokos$¢ nie przekraczajaca 9,0 m liczac od poziomu terenu do gzymsu lub okapu,
- preferowane materiaty wykonczeniowe to drewno, kamien, ceramika

4) zakazuje si¢ stosowania pelnych ogrodzen od strony placéw, drog i ulic. Maksymalna wysoko$¢
ogrodzenia 1,80m

5) pozostale ustalenia jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
5. Tereny zabudowy ustugowej z funkcja mieszkalng U, MN

1) zachowanie istniejacego zainwestowania z mozliwo$cig, remontow rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy istniejacych obiektow zgodnie z warunkami technicznymi oraz lokalizacja nowej
zabudowy

2) zabudowa istniejaca i nowo projektowana:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, uslugowo - mieszkalnych nie przekraczajaca trzech
kondygnacji nadziemnych, trzecia w poddaszu uzytkowym. Wysoko$¢ okapu lub gzymsu max. 8,50 m
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

b) dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45° z dopuszczeniem naczotkoéw, lukarn,
okien potaciowych,

¢) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki
d) wskaznik terenow biologicznie czynnych min. 20%

e) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych przy granicy
dziatki lub 1,50m od granicy z zachowaniem okre§lonych w warunkach technicznych wymogow
przeciwpozarowych

6. Tereny produkcyjno-sktadowe i ustug P, S, U
1) Dla terendéw zainwestowanych i obiektow istniejgcych ustala sig:

a) zachowanie istniejgcych terenéw oraz obiektow ustlugowych, handlowych i produkcyjno -
sktadowych z mozliwo$cig ich modernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, a takze obiektow
uzupetniajacych o funkcje administracyjno - socjalne 1 mieszkalne oraz lokalizacja nowej zabudowy

b) mozliwos¢ zmiany funkcji terendw i funkcji obiektow w zaleznoSci od potrzeb i zamierzen
inwestorskich,

¢) przystosowanie oddziatywania obiektow produkcyjnych do terenu bedacego w prawnej
dyspozycji uzytkownika obiektu, zwlaszcza w zakresie dotrzymania standardow jakosci powietrza
i hatasu okreslonych w przepisach szczegoélnych

2) Dla terenéw nowej zabudowy ustala sie:

a) wielko$¢ dzialki uzalezniona od funkcji terenu iobiektu ustalona kazdorazowo zgodnie
z potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu,

b) realizacja obiektow w oparciu o indywidualne projekty zgodnie z warunkami jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

¢) wysokos¢ budynkéw nowoprojektowanych:

- o charakterze produkcyjnym lub ustugowym max 12,00m od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu,

- o charakterze biurowym 1-3 kondygnacje nadziemne, trzecia w poddaszu uzytkowym, wysokos¢
od poziomu do okapu lub gzymsu 12,00 m,

- obiekty garazowe lub gospodarcze max 5,00 m od poziomu terenu do okapu lub gzymsu,

d) mozliwo$¢ realizacji dachow ptaskich, wielospadowych, jednospadowych o kacie nachylenia do
45° , pokrycie dachow materiatami dopuszczonymi dla dachow o r6éznych spadkach,
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e) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki, lub w odlegtosci min. 1,50 m od granicy,
zgodnie z warunkami technicznymi i wymogami przeciwpozarowymi,

f) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 180cm od strony drég publicznych zsynchronizowane
architektonicznie z przylegta zabudowa,

g) ustala si¢c obowigzek wprowadzenia zadrzewien wysokich lub wielopigtrowych oslaniajacych
elementy dysharmonijne,

h) powierzchnia zabudowy do 75% powierzchni dziatki

1) wskaznik terendw biologicznie czynnych, w postaci roznych form zieleni ustala si¢ na poziomie
min. 15%,

j) ilo$¢ miejsc postojowych min. 30mp/1000m? powierzchni ustugowej

3) ustalenia dla obiektéw nowoprojektowanych dotycza roéwniez terendw zainwestowanych
w zakresie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow i realizacji nowych obiektow.

Rozdzial 3.

§ 12.
Ustalenia dotyczace urzadzen infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode¢

1) dla obszaru objetego planem ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;j
Rozbudowa istniejgcego systemu sieci i przylgczy wodociggowych wedlug warunkow technicznych
okreslonych przez zarzadcow sieci

2) dopuszcza si¢ realizacje studni wierconych na poszczegdlnych dziatkach, dla ktorych niemozliwe
jest w okresie budowy podiaczenie do sieci wodociagowe;j

2. Gospodarka $ciekowa
1) kanalizacja sanitarna

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zaktada si¢ docelowo do miejskiej sieci kanalizacji. Budowa
irozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z pompowniami S$ciekoOw sanitarnych zgodnie
z potrzebami i w/g warunkow zarzadcy sieci.

b) do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegdlnych dziatkach szczelnych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne (Scieki socjalne) oraz
zwiazane z produkcja rolng uszczelnione ptyty gnojowe i zbiorniki na gnojowice

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni $ciekow
2) kanalizacja deszczowa

a) zachowuje si¢ istniejacg kanalizacj¢ deszczowg przebiegajacg miedzy ul. Orzeszkowej
i Konopnickiej do rowu melioracyjnego oraz w ulicy Grotthuso6w z mozliwoscia jej rozbudowy dla
ulicy Dwernickiego i czesci ulicy Grabowieckiej

b) zpozostalego obszaru przewiduje si¢ odprowadzenie wod opadowych systemem
powierzchniowym poprzez rozwigzania stosowane w budownictwie drogowym

¢) zterenow budownictwa mieszkaniowego powierzchniowe poprzez naturalne wsigkanie wod
opadowych do gruntu

3. Gospodarka odpadami

1) odpady stale po wstepnej segregacji w miejscach ich powstawania gromadzone w kontenerach
i wywoz na wysypisko odpadow

2) odpady inne niz komunalne, gromadzenie i utylizacja z godnie z pozwoleniem organéw ochrony
srodowiska

4. Zaopatrzenie w cieplo
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1) zaktada si¢ indywidualne systemy grzewcze w budynkach mieszkalnych i ustugowych

2) zaleca si¢ stosowanie paliw niskoemisyjnych - energii elektrycznej, oleju opatowego, docelowo
gazu ziemnego i innych rozwigzan ekologicznych

5. Zaopatrzenie w gaz

1) zachowuje si¢ przebieg gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 relacji Hrubieszow -
Werbkowice

2) gazyfikacja terenu nastagpi w ramach budowy sieci rozdzielczej gazu. Przylacza gazu wg
warunkow technicznych okreslonych przez zarzadcg sieci

3) dla istniejacych i projektowanych gazociggdw wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang tj. obszar
w ktorym nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych skladow imagazynow, sadzi¢ drzew
i podejmowac dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji

a) wyznacza si¢ nastepujace strefy kontrolowane:
- o szerokos$ci 1,0m (po 0,5m od gazociagu) dla istniejacych i projektowanych gazociagdédw niskiego
i $redniego ci$nienia
- 0 szerokosci 6,0m (po 3,0m od gazociggu) dla istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia
4) Dopuszcza si¢ za zgoda operatora sieci gazowej, urzadzanie parkingdw nad gazociggami.
6. Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez realizacje przylagczy wg warunkow technicznych
okreslonych przez zarzadcg sieci

2) utrzymuje si¢ stacje transformatorowe oraz przebieg istniejacych linii elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia z mozliwoscig ich remontu, modernizacji i rozbudowy

3) dla zapewnienia bezpieczenstwa oraz wtasciwej eksploatacji linii ustala sig:

a) strefe wolng od zabudowy dla projektowanych i istniejgcych linii

- dla linii napowietrznych 30kV - pas szerokos$ci 18,00m (po 9,0m od osi linii)

- dla linii napowietrznych 15kV - pas szerokosci 15,00m (po 7,5m od osi linii)

- dla linii kablowych 15kV i 0,4kV - 2,0m (pas po 1,0m od osi linii)

b) strefe wolng od nasadzen drzew wysokich wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
- dla linii napowietrznych 30kV, 15kV i 0,4kV - pas szerokosci 10,0m (po 5,0m od osi linii)

- dla linii kablowych 15kV i1 0,4 kV - 2,0m (pas po 1,0m od osi linii)

4) dopuszcza si¢ budowg nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych stupowych
lub wnetrzowych 15/04kV w ilosci wynikajacych z aktualnych potrzeb.

7. Telekomunikacja
1) zachowuje sig¢ istniejacg abonencka telefoniczng sie¢ kablowa z mozliwoscia jej modernizacji

2) przewiduje si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnej wg warunkow technicznych uzyskanych od
administratora sieci - dopuszcza si¢ jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych

3) przewiduje si¢ budowe sie¢ telewizji kablowej vk wg warunkow administratorow sieci.

Rozdzial 4.

§ 13.
Ustalenia dotyczace komunikacji drogowej

1. Na obszarze opracowania na mocy przepisoOw szczegélnych ustala si¢ sie¢ drog publicznych oraz
parametry techniczne, nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow nowoprojektowanych zgodnie
z rysunkiem planu
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1) drogi powiatowe KDKP

01KDKP — ulica Grabowiecka w ciggu drogi powiatowej nr 3230L kl techn. ,,Z”
02KDKP — ulica Dwernickiego w ciggu drogi powiatowej nr 3412L kl techn. ,,Z”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 25,00m

b) szerokos¢ jezdni - 5,5-7,0m

¢) w terenach zabudowanych jedno - Iub dwustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni
lub usytuowane poza rowem odwadniajagcym

d) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych (dot. kondygnacji nadziemnych)
* jedno i dwukondygnacyjnych - 20,00m

* wielokondygnacyjnych — 40,00m

- dla pozostatych obiektow budowlanych

X w terenie zabudowanym - 8,00m

x poza terenem zabudowy - 20,00m

03KDKP - ulica Batalionow Chlopskich w ciagu drogi powiatowej nr 3457L kl techn. ,,L.”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m — 20,00m
b) szerokos¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych -15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m

04KDKP - ul. Ciesielczuka nr 3458L kl techn. ,,L.”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m

b) szerokos¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m

05KDKP - ul. Grotthuséw nr 3462L kl tech. , L.

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00 - 20,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych — 8,00m

06KDKP — ul. Marii Konopnickiej nr 3465L ki techn. ,,L.”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 20,00m

b) szeroko$¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 8,00m

07KDKP — ul. Lipice nr 3469L kl. techn. ,,L”
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,00m — 15,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
08KDKP - ulica Uchanska nr 3484L kl techn. ,,L”
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m
b) szerokos¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 8,00m
09KDKP - ulica Wesota nr 3485L kl techn. ,,L.”

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,00m
b) szerokos¢ jezdni - 5,50 -7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych —15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 8,00m

2) drogi gminne KD KG kl. techn. ,,L”
010KDKG - ulica Jodtowa 111192L

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 -6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
011KDKG - ulica Topolowa 111193L

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 - 6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
012KDKG - ulica Klonowa 111194L

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m
b) szerokos¢ jezdni - 5,00 -6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkoéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
013KDKG - ulica Lipowa 111195L

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m
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b) szerokos¢ jezdni - 5,00 -6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkoéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
014KDKG - ulica Swierkowa 111196L

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m - 15,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 - 6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m
015KDKG - ulica Dgbowa -bez numeru

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m
b) szerokos¢ jezdni - 5,00 - 6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkéw mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
016KDKG - ulica Armii Krajowej - bez numeru
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 - 6,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m
017KDKG - ulica bez nazwy

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,00m - 15,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 - 7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 8,00m
018KDKG — ulica bez nazwy

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,00m
b) szeroko$¢ jezdni - 5,00 - 7,00m

¢) linia zabudowy liczona od krawedzi jezdni:

- dla budynkow mieszkalnych - 15,00m

- pozostatych obiektow budowlanych - 6,00m

Dla ulic Debowej, Armii Krajowej i bez nazwy nalezy ustali¢ kategori¢ drogi gminnej i nadaé
odpowiednie numery.

3) drogi wewngtrzne KDW
a) ulice o szerokosci w liniach rozgraniczajacych - od 6,00 - 10,00m

019KDW - ul. Sikorskiego - 8,00m
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020 KDW - ul. Wisniowa - 8,00m
021KDW - ul. Stoneczna - 6,00m
022KDW - ul. Stowackiego - 6,00m
023KDW - ul. Brzozowa - 6,00m
024KDW - ul. Orzeszkowej - 10,00m
b) ulice bez nazwy o numerach

025SKDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, 029KDW, 031KDW, 034KDW, 036KDW -
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,00m

¢) ulice bez nazwy o numerach 030KDW, 033KDW, 035KDW, 037KDW - o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych - 6,00m, 032KDW — 8,00m,

4) drogi gospodarcze, pieszo - jezdne, dojazdy do pol - KDX o zmiennych szerokosciach w liniach
rozgraniczajacych od 5,00-10,00 m

038KDX , 039KDX, 040KDX, 041KDX, 042KDX, 043KDX, 044KDX, 045KDX, 046KDX

5) dla drog wewngtrznych KDW oraz ciaggdw pieszo-jezdnych KDX ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy liczong od osi drogi:

- dla budynkéw mieszkalnych — 10,00m

- pozostatych obiektow budowlanych — 6,00m

6) drogi piesze KX od 047KX do 053KX - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,00 - 4,00m .
2. Dla drég publicznych dopuszcza si¢:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych, w tym przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosciach
mniejszych niz wynikajg z ustawy o drogach publicznych oraz wymienionych w ustaleniach planu
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi

2) mozliwos¢ odstapienia od ustawowych parametrow okre§lonych dla danej klasy drogi
w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca drogi - w uzasadnionych przypadkach, jak: warunki
przyrodnicze, istniejace trwalte zainwestowanie, bezpieczenstwo ruchu drogowego itp

3) sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog iulic przy zachowaniu warunkow
widocznosci i bezpieczenstwa ruchu.

3. Realizacja drog publicznych i ogdlnodostegpnych winna uwzglednia¢ zasade drozno$ci ciggow
ekologicznych poprzez:

1) realizacje w odpowiednich miejscach przepustowosci 1,5-2,0m umozliwiajacej swobodny
przeptyw wody i przemieszczanie si¢ matych zwierzat

2) zagwarantowanie ochrony wod i gleby poprzez wykonanie szczelnych rowow odprowadzajacych
wody opadowe z koron drog

3) realizacj¢ urzadzen do odprowadzania wod deszczowych z placéw i parkingdow oraz urzadzen
chronigcych wody (separatory, oczyszczalniki) i gleby (pasy zieleni izolacyjnej).

4. Ustala si¢ realizacje¢ parkingdw w formie:
1) parkingdw niepublicznych na terenach posesji prywatnych
2) zatok parkingowych oraz paséw do parkowania wzdtuz ulic
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ parkowania w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Istniejace budynki mieszkalne iuslugowe znajdujace si¢ blizej krawedzi jezdni niz okre$lona planem
nieprzekraczalna linia zabudowy, zachowuje si¢ z mozliwoscia remontdéw inadbudowy. W przypadku
wymiany budynku lub jego rozbudowy nalezy zachowac¢ okreslong planem lini¢ zabudowy.

6. Umieszczanie reklam na terenie drog nastepuje za zgoda zarzadcy drogi.
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7. Ustalenia w zakresie linii zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
teletechnicznej i elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe

§ 14.
1. Ustala si¢ jednostki stanowiace strukture funkcjonalno-przestrzenna obszaru:

Jednostka A - o funkcji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, zagrodowego iustug
zawarta w granicach od potnocy ul. Grabowiecka, od zachodu ul. Batalionéow Chtopskich i Armii
Krajowej, od potudnia izachodu granica opracowania. Projektowane przeksztalceniec w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami.

Jednostka B - o funkcji mieszkalno-ustugowej zawarta w granicach od potnocy ul. Grabowiecka,
od zachodu i potudnia granica opracowania, od wschodu granica jednostki A

Jednostka C - wielofunkcyjna - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z ustugami, zagrodowe,

ustugi publiczne z zakresu oswiaty, tereny sktadowo-produkcyjne, obstugi rolnictwa i le$nictwa,
komunikacji drogowej

Jednostka ,,A”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ustala sig:

A1IMN A2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania

2) wymiana lub realizacja nowej zabudowy wg zasad okre§lonych w ustaleniach ogoélnych.
A3MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) zaktadana sukcesywna wymiana zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na warunkach ustalen ogélnych

A4MN ASMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania

2) wymiana zabudowy i realizacja nowej zabudowy na zasadach ustalen ogélnych.
A6MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania

2) wymiana zabudowy, zagospodarowanie irealizacja nowej zabudowy na dziatkach nie
zainwestowanych wg zasad okres$lonych w ustaleniach ogélnych

ATMN A8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) wymiana zabudowy, zagospodarowanie irealizacja nowej zabudowy na dziatkach nie
zainwestowanych w oparciu o ustalenia ogdlne

AIMN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami

1) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej wraz z ustugami

2) mozliwo$¢ zmiany zakresu ustug na inne nieucigzliwe

3) pozostale zasady jak w ustaleniach ogdlnych

A10MN A11MN A12MN A13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania
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2) wymiana zabudowy, zagospodarowanie irealizacja nowej zabudowy w enklawach wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogoélnych

A14UH - teren ushug komercyjnych - sklep spozywco-przemystowy - zachowanie z mozliwoscia
zmiany funkcji na inne nieuciazliwe

A15UO - teren ustug publicznych - przedszkole - zachowanie istniejacego zagospodarowania

A16US - teren ushug sportu - zachowanie istniejagcego zagospodarowania boiska sportowego
z mozliwo$cig umieszczenia nowych urzadzen

A17ZP,UK - teren zieleni urzadzonej - pomnik - zachowanie
A18MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej i ushug

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania wraz z ustugami rzemiosta z mozliwoscig zmiany
zakresu ushug na inne nieucigzliwe

2) wymiana zabudowy, zagospodarowanie irealizacja nowej zabudowy w oparciu o ustalenia
ogolne

A19MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

A20MN,RM A21MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) zakladana sukcesywna wymiana zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na warunkach ustalen ogélnych

A22MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) nowe zagospodarowanie izabudowa na dzialkach zainwestowanych inowych na warunkach
ustalen ogolnych

A23MN,RM A24MN,RM A25MN,RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowe;j

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) zakladana sukcesywna wymiana zabudowy zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, na warunkach ustalen ogélnych

A26U,MN - teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa

1) zachowanie istniejagcego zainwestowania terenu (autoztom, S$lusarstwo, pomoc drogowa)
z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy, wymiany i modernizacji obiektow

2) zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

A27ZN,R,W - tereny zieleni nieurzadzonej, upraw ogrodniczych iwody (réw melioracyjny) —
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowiazuja ustalenia ogdlne dla terenéw otwartych

A28ZN,R,W - teren zieleni nieurzadzonej niskiej, pol uprawnych, réw melioracyjny, maty zbiornik
wodny - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowigzuja ustalenia ogdlne dla terenow
otwartych

A29U,MN - teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa
1) zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z zasadami ustalen ogdlnych
A30W - teren wod powierzchniowych - réw melioracyjny

A31ZP,W,UH - teren zieleni urzgdzonej, wody i uslug komercyjnych - zielen wysoka z oczkiem
wodnym, obiekt handlowy - zachowanie stanu istniejgcego. Mozliwo$¢ zmiany funkcji ustug handlu na
inne nieucigzliwe
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A32R,ZN/ZZ,W - teren pol uprawnych i zieleni nieurzadzonej, tereny zalewowe, row melioracyjny
- pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowiazujg ustalenia og6lne dla terenéw otwartych

A33W A36W - rzeka Huczwa - regionalny korytarz ekologiczny objety ochrong planistyczng
A34KS - teren obstugi komunikacji samochodowej - parking - zachowanie

A35R,RZ,ZZ - teren pol uprawnych, ogrodow, uzytkow zielonych tworzacych rolnicza przestrzen
produkcyjna, row melioracyjny, tereny zalewowe - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu.
Obowiazuja ustalenia ogélne dla terendw otwartych.

A37R A38R A39R - tereny pol uprawnych - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu

Jednostka ,,B”

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ustala si¢:

B1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacego zainwestowania

2) realizacja nowej zabudowy w enklawach na zasadach ustalen ogdlnych
B2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejagcego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B4MN B7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) wymiana zabudowy, zagospodarowanie i realizacja nowej na zasadach ustalen ogo6lnych
B5SMN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy oraz ustug rzemieslniczych

2) mozliwo$¢ zmiany zakresu ustug na inne nieucigzliwe

3) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami og6lnymi

B6MN B12MN B15MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B8MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

BY9MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) tereny niezainwestowane

2) zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z zasadami ustalen ogdlnych
B10MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejacego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami og6lnymi

B11U,MN - teren zabudowy ustugowe;j z funkcjg mieszkaniowa
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1) zachowanie obecnego zainwestowania - ustugi rzemie$lnicze /wyrob materiatéw budowlanych/,
mieszkalnictwo

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B13MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdolnymi

B14U, MN - teren zabudowy ustugowej z funkcja mieszkaniowa

1) zachowanie obecnego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami og6lnymi

B16MN B20MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) tereny niezainwestowane

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B17U - teren zabudowy ustugowej - osrodek konferencyjny z zapleczem noclegowym
1) realizacja zabudowy i1 zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
B18MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogélnym

B21MN B22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B23U,MN - teren zabudowy ustugowe;j z funkcja mieszkaniowa

1) realizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami og6lnymi
B24MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z funkcjg ustugowsa

1) realizacja zabudowy i1 zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
B25MN B26MN B27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) zagospodarowanie i zabudowa zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

B28ZP,US - teren zieleni urzadzonej zelementami sportowymi. Zagospodarowanie terenu
polegajace na wprowadzeniu zieleni wysokiej 1 niskiej oraz elementéw matej architektury w oparciu
o plan zagospodarowania

B19ZP B29ZP B30ZP B31ZP B32ZP B33ZP - tereny zieleni urzadzone;j
1) zielen wysoka i niska stabilizujaca skarpe

B34RZ,R,W/ZZ B35RZ,R,W/ZZ - tereny upraw polowych, uzytkéw zielonych tworzacych
rolniczag przestrzen produkcyjng, rowy melioracyjne, tereny zalewowe - pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu. Zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ustalen ogoélnych dla
terenow otwartych

B36ZP B37ZP B38ZP - tereny zieleni urzadzonej - tor szlakowy d. Hrubieszowskiej Kolei
Dojazdowej wpisanej do rejestru zabytkéw pod Nr A/893. Zagospodarowanie iurzadzenie terenu
winno odbywa¢ si¢ w oparciu o indywidualne wytyczne i pozwolenia konserwatorskie z zastrzezeniem
pozostawienia po obu stronach nasypu kolei strefy wolnej od wszelkiej zabudowy o szerokosci 20,00
m liczac od podstawy nasypu

B39W - rzeka Huczwa - regionalny korytarz ekologiczny objety ochrong planistyczng
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Jednostka ,,C”

CI1RLU - teren obstugi lasow

1) zachowanie stanu istniejacego.

2) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla symbolu P,S,U

C2P,S,U - teren obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow i ustug

1) zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z zasadami ustalen ogdlnych dla symbolu P,S,U

C3KS,S,U - teren obstugi komunikacji, ustug handlu i sktadéw. Przedsigbiorstwo Robdt Drogowych
1 Mostowych - baza drogowa, stacja kontroli pojazddéw, stacja paliw. Siedziba Zarzadu Drog
Wojewodzkich - rejon Hrubieszow, Powiatowego Zarzadu Drog.

1) zachowanie stanu istniejacego

2) mozliwos$¢ zmiany funkcji na inng o tym samym stopniu ucigzliwosci

3) zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami og6lnymi dla symbolu P,S,U
C4RPU, U - teren obstugi rolnictwa i zabudowy ustugowe;j

1) zachowanie stanu istniejacego

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej oraz zmiany funkcji istniejacych obiektow
3) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami og6lnymi dla symbolu P,S,U
CSS,U - teren skladow i ustug - sktad i sprzedaz opatu

1) zachowanie stanu istniejagcego

2) mozliwo$¢ zmiany funkcji na inng o tym samym stopniu ucigzliwosci

3) zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami og6lnymi dla symbolu P,S,U
C6UO - teren ustug publicznych z zakresu o§wiaty

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) pozostate zasady zgodne z ustaleniami ogdlnymi dla symbolu P,S,U

C7S,U - teren sktadow i ustug - teren po bylej stacji paliw

1) mozliwos$¢ realizacji ustug, magazyndéw i sktadow w oparciu o ustalenia ogélne dla symbolu
P,S,U

C8P,S,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i ustug - sktad materiatow budowlanych, ustugi
handlu

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) zachowanie adaptowanego budynku produkcyjnego na funkcje mieszkaniowa wielorodzinng
3) pozostale zasady zgodne z ustaleniami og6lnymi

CIMN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

1) zachowanie istniejagcego zagospodarowania

2) mozliwos¢ realizacji ushug

3) realizacja zabudowy na dziatkach zainwestowanych i nowych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
C10MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug

1) zachowanie istniejacego zagospodarowania

2) zasady zabudowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami ogélnymi
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C11ZP,W - teren zieleni urzadzonej iwody/row melioracyjny w ciggu lokalnego korytarza
ekologicznego

CI12ZN,R,W - teren zieleni nieurzadzonej, pdl, wody—réw melioracyjny w ciggu lokalnego
korytarza ekologicznego

C13MN,RM,U C14MN,RM,U C15MN,RM,U C16MN,RM,U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagrodowej i ustug

1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) zasady zabudowy i zagospodarowania na dzialkach zainwestowanych inowoprojektowanych
zgodnie z ustaleniami ogolnymi

C17R C18R - tereny pol uprawnych - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu

C19R,RZ,W - tereny upraw rolnych, uzytkow zielonych i wody (réw melioracyjny) - pozostawienie
w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowiazuja ustalenia ogolne dla terenow otwartych

C20MN - teren zabudowy mieszkaniowej
1) zachowanie istniejacej zabudowy

2) zasady zabudowy i zagospodarowania na dziatkach zainwestowanych inowoprojektowanych
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

C21U - teren ustug

1) zabudowa i zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami ogdlnymi

C22MN,RM C23MN,RM -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
1) zachowanie istniejacego zainwestowania

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach zainwestowanych inowych na zasadach ustalen
ogolnych

C24RM - teren zabudowy zagrodowej
1) zachowanie istniejagcego zainwestowania

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach zainwestowanych inowych na zasadach ustalen
ogolnych

C25RM - tereny zabudowy zagrodowej
1) zachowanie istniejacego zainwestowania

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach zainwestowanych inowych na zasadach ustalen
ogoblnych

C26RM C27RM C28RM C29RM - tereny zabudowy zagrodowe;j
1) zachowanie istniejgcego zainwestowania

2) realizacja nowej zabudowy na dziatkach zainwestowanych inowych na zasadach ustalen
ogblnych
C30RM,U - teren zabudowy zagrodowej z ustugami

1) zagospodarowanie i zabudowa terenu zgodnie z zasadami ustalen ogdlnych

C31R,RZ - tereny pol uprawnych, uzytkéw zielonych tworzacych rolnicza przestrzen produkcyjna,
ré6w melioracyjny — pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu.

C32R,RZ,W C33R,RZ,W - teren po6l uprawnych, uzytkow zielonych tworzacych rolniczg
przestrzen produkcyjng, réw melioracyjny - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu.
Obowiazuja ustalenia ogdlne dla terenow otwartych.

C34RZ,W - tereny pol uprawnych, uzytkow zielonych tworzacych rolniczg przestrzen produkcyjna,
réow melioracyjny - pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowigzuja ustalenia ogdlne dla
terenow otwartych.
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C35RZ - teren uzytkow zielonych — pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu. Obowiazuja
ustalenia ogolne dla terendow otwartych.

C36ZP — teren zieleni urzadzonej, tor szlakowy d. Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej (rej.
zabytkow A/893) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,00 m od granicy terenéw kolejowych.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 15.

Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowsg sluzaca naliczaniu optat ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objgtych
przedmiotowym planem w wysokosci - 30 %.

§ 16.

W granicach terenu objetego niniejszg zmiang planu traci moc miejscowy plany zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miasta Hrubieszowa obreb Stawecin - w skali 1:2000 przyjety uchwata Rady Miejskiej
w Hrubieszowie Nr XXXII/320//05 zdnia 31 marca 2005 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 14 czerwca 2005 roku Nr 134, poz. 2464); oraz przyjete uchwatami zmiany: Nr X/104/99
z dnia 1 czerwca 1999 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lub. Nr 44 z 14 wrzesnia 1999 roku poz.
734), Nr XXX(363)2001 z dnia 24 sierpnia 2001 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lub. Nr 78 z 26
wrzesnia 2001 roku poz. 1163, Nr XIV/128/07 zdnia 9 listopada 2007 roku (Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 stycznia 2008 roku Nr 2 poz. 39), Nr XXIV/236/08 z dnia 20 sierpnia
2008 roku (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 25 wrze$nia 2008 roku Nr 109, poz.
2682), Nr LV/498/2010 z dnia 10 sierpnia 2010 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
6 pazdziernika 2010 roku Nr 108, poz. 1977), Nr VI/21/2011 z dnia 31 stycznia 2011 roku (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 20 kwietnia 2011 roku Nr 58 poz. 1173).

§17.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Hrubieszowa.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Lubelskiego

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Eugeniusz Paczala
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