PROJEKT 16.05.2025

Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
zdnia ..o, r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszowa dla czes$ci terenu potozonego przy ul. Lany.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn, zmianami), art. 3 ust. 1, art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2024 r., poz. 1130, 1907, 1940), w nawigzaniu do Uchwaty Nr VI/31/2024 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 24 lipca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa dla czesci terenu potozonego przy ul.
tany i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow przyjetego Uchwatg Nr LIV/352/2014 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r., zmienionego Uchwatg Nr XLVI/353/2017 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r. oraz Uchwatg Nr XLVII/379/2022 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 marca 2022 r., uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa dla
czesci terenu potozonego przy ul. Lany, zwany dalej ,planem”, w granicach zgodnych z rysunkiem
planu oraz z granicami okreslonymi w Uchwale Nr VI/31/2024 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 24 lipca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa dla czesci terenu potozonego przy ul.
tany.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym
granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrézniajgcymi go sposréd
innych terendw;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposéb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako gtéwne na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg
sie elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe



korzystanie z terenu, np.: przytacza, ogrodzenia, miejsca przeznaczone do parkowania
pojazdow, smietniki itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendéw nie stanowia inaczej;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposéb ustalony planem;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczona na rysunku planu
linie, poza ktoérg zakazuje sie sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejgcych
budynkoéw;

8) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe oraz sposéb
zagospodarowania terenu, w ktérej realizowane beda inwestycje i ustugi zaspokajajace
potrzeby ludnosci;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku; do powierzchni zabudowy wlicza sie wszystkie elementy
przewieszenia, ktére wystepuja w elewacji (w tym wysuniecia, wychylenia gérnych czesci
budynku, wykusze, balkony); do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

10) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
wiekszym lub réwnym 12° za dach stromy uwaza sie réwniez dach w ksztatcie koputy,
kolebki itp.;

11) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajgca do drogi,
z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

12) pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczony na rysunku planu pas
zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z rodzimych gatunkéw roslin,
oddzielajacy optycznie obiekty kubaturowe; dopuszcza sie przerwy w ciggtosci paséw zieleni
izolacyjnej o szerokos$ci niezbednej dla przeprowadzenia ciggdw komunikacyjnych i torowisk,
jednak nie wiekszej niz 15 m.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumieé zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia obowigzujgce
niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktoérych czes$¢ cyfrowa oznacza kolejny
numer terenu, a cze$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami

rozgraniczajgcymi:

a) U-P —tereny ustug lub produkciji,



b) KDD - teren drogi dojazdowej,
c) KKK - teren komunikacji kolejowej,
d) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych,

e) ZN - tereny zieleni naturalnej;

5) pasy zieleni izolacyjnej;

6) obszar ograniczenia zabudowy;

7) wymiarowanie.

2. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) tereny ustug lub produkcji 1U-P, 2U-P;

2) teren drogi dojazdowej 1KDD;

3) teren komunikacji kolejowej 1KKK;

4) teren wod powierzchniowych $rédlagdowych 1WS;

5) tereny zieleni naturalnej 1ZN, 2ZN.

Rozdziat 2

Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady

ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) mozliwosé realizowania obiektéw i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach

planu, w ramach terenébw o okreSlonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy

z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy, w terenach oznaczonych symbolami
1U-P, 2U-P, z zastrzezeniem § 10 pkt 1 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujgcych zmiany stanu wody na gruncie

ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

caty obszar planu znajduje sie w granicach udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 — Zbiornik Chetm-Zamos$¢; obowigzek podporzgdkowania dziatan
inwestycyjnych wymogom ochrony wéd podziemnych jednolitej czesci wdd podziemnych
PLGW200121, w tym wodd kredowych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407
Niecka Lubelska (Chetm-Zamosc¢), poprzez stosowanie rozwigzan chronigcych przed
przenikaniem substancji ropopochodnych, z parkingéw, miejsc postojowych i innych
terenéw utwardzonych na potrzeby ustug do wod podziemnych gruntowych i gtebinowych,
w procesie infiltracji wgtebnej wdd opadowych i roztopowych lub sptywem do wéd
powierzchniowych;

obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wod
powierzchniowych, w szczegélnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitych czesci wéd
powierzchniowych Huczwa od Sieniochy do ujscia PLRW200024266299;



3)

4)

5)

przyporzadkowanie terenéw wyznaczonych w planie do poszczegélnych rodzajéw terendw
okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdél
elektromagnetycznych: miejsca dostepne dla ludnosci;

zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Ssrodowisko z wyjgtkiem
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych;

ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na:

a) zakazie wprowadzenia do ziemi Sciekéw, z wylgczeniem wod opadowych
i roztopowych,

b) obowigzku podczyszczania wéd opadowych z substancji ropopochodnych na terenach
oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, 1KDD, 1KKK.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala sie.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

§ 9. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje sie teren oznaczony symbolem 1KDD.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala

sie:
1)

2)

3)

nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu
kompozycji i wtasciwego doboru gatunkowego;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania sie
osobom niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania
terenéw komunikacji pieszej i kotowej;

nakaz stosowania obnizonych kraweznikow umozliwiajgcych przejazd wozkiem przy
przejsciach dla pieszych przez jezdnie.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1)
2)
3)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 13 ust. 1;
zakaz stosowania materiatow wykonhczeniowych typu ,siding”;

nakaz stosowania dachéw stromych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania:

a) stropodachéw w formie tarasu nad nizszymi czesciami zabudowy, z mozliwoscig
zadaszenia,

b) dachoéw jednospadowych i ptaskich na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P,

c) na budynkach gospodarczych dachéw jednospadowych o kagcie nachylenia potaci
dachowych do 45° oraz dachow ptaskich, na terenach oznaczonych symbolami 1U-P,
2U-P,

d) na budynkach garazowych dachéw jednospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° oraz dachéw ptaskich, na terenie oznaczonym symbolem 1U-P, 2U-
P,



4)

e) lukarn, okien potaciowych oraz facjat;

zasady dotyczace materiatow pokryé dachowych:

a) do pokrycia dachéw dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy
stosowac materiaty ceramiczne, dachéwko podobne (np. blachodachéwka, dachéwka
cementowa), gonty (w tym gonty bitumiczne), blachy na rgbek stojgcy, blachy gtadkie,
blachy trapezowe w kolorach czerwonym, czerwono - brgzowym, brgzowym, zielonym
lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachéw ptaskich nalezy stosowac¢ materiaty w odcieniach szaroéci,

c) dopuszcza sie stosowanie ptyt warstwowych do pokrycia dachéw,

d) dopuszcza sie dla stropodachéw mozliwos¢ stosowania na nich nawierzchni
urzadzonej jako teren biologicznie czynny,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji taraséw na dachach ptaskich.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala sie.

§ 12. 1. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw przeprowadzania scalen i podziatu
nieruchomosci ustala sie:

1)

2)

mozliwos¢ podziatu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu
do drogi publicznej lub przez droge wewnetrzna o szeroko$ci minimum 5,0 m;

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P — 15 000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P — 10 000 m?,

c) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 1KKK, 1WS, 1ZN, 2ZN — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P;

szerokos$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek:

a) dlaterendéw oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P nie mniejszg niz 50 m,

c) dla pozostatych terenéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

parametry okreslone w pkt 2 — 4 nie dotyczg parametrow nowo wydzielanych dziatek
wyznaczonych pod drogi publiczne i wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do
potrzeb.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczaca réwniez ewidencyjnych podziatéw nieruchomosci.

§ 13. 1. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazow zabudowy ustala sie obszar ograniczenia zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P, oznaczony na rysunku planu.



2. W granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizowania budowli i

budynkoéw, z wytgczeniem obiektow, o ktérych mowa w § 17 ust. 3 pkt 1 lit. i — k, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi usytuowania budowli i budynkdéw w sagsiedztwie linii
kolejowych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektdéw i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robét budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidérce obiektéw i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych, podczas lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji;

4) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddziatywaniem akustycznym:;

5) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw wzdtuz obiektow
i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych z
gminnej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz DN 100 mm oraz sieci

rozdzielczych i przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wéd podziemnych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z indywidualnych
zbiornikéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:
a) odprowadzanie sciekdéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, rurami sieci kanalizacji
cisnieniowej o minimalnej srednicy DN 63 mm lub rurami sieci kanalizacji grawitacyjnej
o minimalnej srednicy DN 160 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P zgodnie z
przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

a) odprowadzenie wdd opadowych do kanalizacji opadowej, o przekroju nie mniejszym
niz DN 300 mm,

b) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw, drég dojazdowych i ciggoéw pieszo
— jezdnych powyzej 0,1 ha - ustala sie obowiazek realizacji kanalizacji opadowej wraz z
urzadzeniami zapewniajgcymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub
odprowadzenie do cieku lub rowu, z uwzglednieniem rozwigzanh:

— zapewniajacych petng ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do wéd i gleby,
z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,

— utatwiajagcych przesigkanie wéd opadowych do gruntu,



— spowalniajgcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,3),

— zwiekszajacych retencje,
d) zakaz odprowadzania wod opadowych do kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

9) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zzrédet lub projektowanej sieci gazociggowej
$redniego i niskiego cisnienia o minimalnej srednicy DN 32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o indywidualne zrédia ciepta z
zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw nie powodujgcych przekroczenia
dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen z
zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji
zanieczyszczen do $srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie wykorzystanie urzadzen umozliwiajgcych pozyskanie energii
odnawialnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje transformatorowe
SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej Sredniego
i niskiego napiecia jako kablowg podziemng na terenach oznaczonych symbolami
1U-P, 2U-P,

c) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych SN/nN w ilosciach wynikajacych
z potrzeb a nie wskazanych w planie,

d) dopuszcza sie budowe instalacji wytwarzajgcej energie elektryczna z energii
stonecznej dla potrzeb wtasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie telekomunikacji zaspokojenie potrzeb odbiorcéow w oparciu o istniejgca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
i urzgdzen budowlanych telekomunikacyjnych;

13) w zakresie gospodarowania odpadami:

a) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
w zakresie wymogoéw prowadzenia selektywnej zbiorki i magazynowania odpadéw,

b) zakaz skfadowania i przetwarzania odpadéw a takze zbierania i magazynowania
odpaddéw za wyjgtkiem odpaddw powstatych w wyniku dziatalnosci realizowanej
w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz z zastrzezeniem lit. c i d,

c) magazynowanie, o ktorym mowa w lit. b, dopuszcza sie wytgcznie w budynkach lub
zbiornikach podziemnych lub w sposdb wynikajacy z proceséw technologicznych,

d) zakaz postepowania z odpadami w sposéb zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod, gleby
i powietrza.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:



obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1U-P, 22N z terenu drogi wojewdédzkiej (ul. Lany) potozonej poza granicami planu,

b) 2U-P z terenu drogi wojewddzkiej (ul. Lany) potozonej poza granicami planu oraz z
terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

c) 12N przez tereny oznaczone symbolami 1WS i 2ZN.

minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, wedtug ponizszych
wskaznikéw:

a) budynki ustug na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P — 1 miejsce na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) budynki produkcyjne i magazyny na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P — 1
miejsce na 2 zatrudnionych;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce na terenach oznaczonych
symbolami 1U-P, 2U-P;

minimalng liczbe stanowisk postojowych roweréw, wliczajgc miejsca wewnatrz obiektéw,
odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich czesci - wedtug ponizszych
wskaznikow:

a) budynki ustug na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P — 1 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;,

c) budynki produkcyjne i magazyny na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P — 1
miejsce na 2 zatrudnionych;

lokalizowanie i bilansowanie miejsc parkingowych i stanowisk postojowych roweréw dla
potrzeb danego obiektu w obrebie dziatki budowlanej;

w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne,

b) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy oraz garazy i parkingdw
podziemnych, na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P.

§ 16. W zakresie sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow:

1)

2)

zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw sprzecznych z funkcjg
przewidziang w planie, na terenach, na ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne
od dotychczasowego;

do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie
dopuszcza sie, na terenach oznaczonych symbolami 1U-P, 2U-P zagospodarowanie
czasowe tych terenéw w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni,

c) ustawienia na czas budowy obiektéw o funkcji gospodarczej nie zwigzanych trwale z
gruntem.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§ 17. 1. Wyznacza sie tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P, 2U-P.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:
1) ustugi, z wytgczeniem:
a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustug turystyki,
c) ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) ustug edukaciji,
e) ustug kultu religijnego;
2) produkcje.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczehn w uzytkowaniu ustala sie:
1) mozliwosé lokalizowania, z zastrzezeniem § 13 ust. 1:
a) zabudowy ustugowej, z zakresu ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,

b) obiektéw produkcyjnych, w tym =z =zakresu produkcji energii elektrycznej z
wykorzystaniem energii stonecznej,

C) magazynow,

d) zbiornikoéw przemystowych,

e) sktadow,

f)  obiektow zaplecza logistycznego,

g) obiektow zaplecza technicznego,

h) budynkéw gospodarczych i garazowych,

i)  bocznic kolejowych,

j) urzadzen kolejowych utrzymania, zarzadzania i eksploatacji infrastruktury kolejowej,
k) obiektéw i urzadzen do przetadunku towaréw;

2) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

3) nakaz izolowania miejsc zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem, poza budynkiem,
materiatdw, substancji, towardw i produktéow, w szczegoélnosci ptynnych, sypkich i
budowlanych od terendéw drog publicznych pasem zieleni o szerokosci nie mniejszej niz
5 m, uksztattowanym w formie zwartych nasadzen drzew i krzewow, zimozielonych lub

catorocznych, ztozonych z gatunkéw o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 3 m;

4) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych dla obiektow produkcyjnych z zakresu
produkcji energii elektrycznej z wykorzystaniem energii stoneczne;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:



1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,8
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej, z zakresu ustug, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 — 16 m,
b) obiektéw produkcyjnych — 28 m,
c) magazynéw — 28 m,
d) zbiornikéw przemystowych,
— na terenie oznaczonym symbolem 1U-P — 40 m,
— na terenie oznaczonym symbolem 2U-P — 28 m,
e) obiektdéw i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt1lite—g—7m,
f) obiektow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1 lith—k—-10 m.
§ 18. 1. Wyznacza sie teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Wyznacza sie teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie komunikacje kolejowa.
3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:
1) mozliwosc¢ lokalizowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) linii kolejowych,
b) bocznic kolejowych,
c) urzadzen kolejowych utrzymania, zarzgdzania i eksploatacji infrastruktury kolejowej,

2) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. 1. Wyznacza sie teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem 1WS.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie wody powierzchniowe srédigdowe.



3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki
wodne;.

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie zielen naturalna.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu ustala sie:
1) zakaz zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektéow melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych, na terenie oznaczonym symbolem 2ZN.
4. Ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 22. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala sie jednorazowg optate na rzecz gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla catego obszaru planu w wysokosci 30 %.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 24. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Hrubieszéw.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



