PROJEKT 10.12.2024

Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa —
HOSIR.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1465, 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), w zwigzku z Uchwalg Nr LXIV/498/2023 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 19 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa — HOSiR i po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw przyjetego Uchwalg Nr LIV/352/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r., zmienionego Uchwala Nr XLLVI/353/2017 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r. oraz Uchwala Nr XL VI1/379/2022 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 31 marca 2022 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — HOSIR,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu oraz z granicami okreslonymi w Uchwale Nr LXIV/498/2023
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — HOSiR.

§ 2. 1. Integralng czescig planu, o ktorym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowia zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1
do uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego
planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania,
oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go sposrdd innych terendw;

4) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania
lub zagospodarowania, ktéry zostal ustalony planem jako gléwne na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy
zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu,
np.: przylacza, ogrodzenia, miejsca przeznaczone do parkowania pojazddow, $mietniki itp., o ile
ustalenia dla poszczegdlnych terendow nie stanowia inaczej;



5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o rdéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie,
poza ktora zakazuje si¢ sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejacych budynkow;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktdre wystepuja
w elewacji (w tym wysuniecia, wychylenia gornych czesci budynku, wykusze, balkony); do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

urzgdzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stuzace rekreacji i
uprawianiu sportu;

obiektach obslugi audiowiznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty takie jak stanowiska
komentatorskie, spikerki oraz konstrukcje wsporcze sluzace do montazu naglos$nienia, telebimow,
monitorow, tablic $wietlnych;

urzadzeniach edukacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia shuzace edukacji, poszerzaniu wiedzy
o ekologii, sSrodowisku, przyrodzie 1 historii;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$é dzialki budowlanej przylegajaca do drogi,
z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na te dziatke;

trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg rozwigzan technicznych stuzacych ruchowi
rowerowemu, na ktory moga sktada¢ sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe,
pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci
ruchu, ciagi pieszo — jezdne.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wlasne ulic, przywotane w tekscie planu i opisane na rysunku planu, nalezy rozumie¢, jako nazwy
istniejace w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia ustalenia obowigzujace niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych cze$é cyfrowa oznacza kolejny numer
terenu, a czg$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) US tereny ustug sportu i rekreacji,

b) KR teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;



c) WS tereny wod powierzchniowych srodlagdowych,
d) ZP teren zieleni urzadzonej;
5) wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

2) uktad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego, objety ochrona
konserwatorska;

3. Na rysunku planu wystepuja réwniez oznaczenia informacyjne zawierajace tre§¢ mapy zasadniczej
oraz:

1) granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi
rownym 10%;

2) granice obszaru, na ktorych prawdopodobienstwo  wystgpienia powodzi  jest  niskie
1 wynosi 0,2%;

4. Dla terené6w wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny ushug sportu i rekreacji 1US, 2US;

2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR;

3) teren zieleni urzadzonej 1ZP;

4) tereny wod powierzchniowych srédladowych 1WS, 2WS;

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) mozliwos¢ realizowania obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu,
w ramach terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US,
z zastrzezeniem § 10 pkt 1;

3) zachowanie istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu, odbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem lit d, przy zachowaniu
ustalonych planem wskaznikow,

b) zmiany sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem
uzupelniajgcym ustalonymi w planie,

c) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych i zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepetnosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,



4)

5)

6)

d) prowadzenia rob6t budowlanych, z wylgczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysokosé
zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysokos$é zabudowy ustalona planem,
przy zachowaniu pozostalych ustalonych planem wskaznikow,

e) prowadzenia robdt budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow spalinowych lub
wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepiséw odrebnych w przypadku gdy
wysoko$¢ zabudowy istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysokos¢ zabudowy ustalong
planem;

zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych zlokalizowanych w catosci lub w czesci
poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robdt budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza te linie (nie dotyczy
docieplenia obiektow budowlanych), przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) nadbudowy obiektow z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokosci i przy
zachowaniu ustalonych planem wskaznikow;

dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;

zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

caly obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 407 — Zbiornik Chelm-Zamo$é; obowigzek podporzadkowania dziatan
inwestycyjnych wymogom ochrony wod podziemnych jednolitej czesci wod podziemnych
PLGW200121, w tym wod kredowych Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka
Lubelska (Chetm-Zamos¢), poprzez:

a) zakaz wprowadzenia do ziemi S$ciekow, z wylaczeniem wdd opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem § 14 ust. 7;

b) obowiazek podczyszczania wod opadowych z substancji ropopochodnych na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US, 1KR.

obowiagzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wdd powierzchniowych,
w szczegdlnosci uzyskaniu stanu dobrego wdd jednolitej czgsci wod powierzchniowych Huczwa
od Sieniochy do ujscia PLRW200024266299;

przyporzadkowanie terenéw oznaczonych symbolami 1US, 2US, 1ZP do terenéw na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe okreslonych w przepisach odrebnych, w zakresie dopuszczalnego

poziomu hatasu w srodowisku;

przyporzadkowanie calego obszaru planu do miejsc dostepnych dla ludnosci okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zakresie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych;

zakaz lokalizowania:

a) przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych
w przepisach odrebnych;

zachowanie istniejacych rowdow melioracyjnych z dopuszczeniem ich skanalizowania
lub przebudowy;

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: nie ustala si¢.



§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

3)

ochrong konserwatorska objety jest uklad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkow
Wojewoddztwa Lubelskiego (A/659), oznaczony graficznie na rysunku planu — ukfad urbanistyczny
miasta Hrubieszowa, obejmujacy zabudowe wyspy okolonej przez rz. Huczwe wraz z
przedmiesciem w rejonie ulic Podzamcza i 1 Maja (obecnie ul. Jézefa Pilsudskiego), z historyczng
siecig ulic i placow oraz skalg zabudowy, takze sylwete miasta i konfiguracje terenu - na terenach
oznaczonych symbolami 2US, 1KR, 1WS, 2WS;

wszelkie dzialania dotyczace obiektow i obszaréw objetych ochrong konserwatorska nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

w przypadku natrafienia podczas robot ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, nalezy
wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu WUOZ; kontynuacja robot
bedzie mozliwa po wykonaniu badan ratowniczych pod statym nadzorem archeologicznym.

§ 9. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1US, 2US, 1KR, 1ZP.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)

2)

3)

nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu kompozycji
i whasciwego doboru gatunkowego;

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji pieszej i kolowej;

nakaz stosowania obnizonych kraweznikow umozliwiajacych przejazd wozkiem przy przejsciach
dla pieszych przez jezdnie;

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

4)

S)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz stosowania materialéw wykonczeniowych typu ,,siding”;

nakaz stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania dachow plaskich;

mozliwos$¢ stosowania:

a) dachow jednospadowych na budynkach i nad czesciami budynkdéw o wysokosei do 7 m,

b) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych;

zasady dotyczace materialow pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy stosowac
materialy dachéwko podobne, gonty (w tym gonty bitumiczne), blachy na rabek stojacy, blachy
gladkie, blachy trapezowe w kolorach czerwonym, czerwono - brazowym, brazowym, zielonym
lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachéw plaskich nalezy stosowaé materialy w odcieniach szarosci,

c) dla przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych nalezy stosowac
materiaty w odcieniach szarosci.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego



zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢
obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US, 1KR, 1WS,
2WS, 1ZP oznaczony na rysunku planu.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig oznaczonym na rysunku planu ustala sie:

1) zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczacych
ochrony przed powodzia;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) obiektow sportu i rekreacji, takich jak: boiska, place sportowe, pola gier sportowych, place
zabaw, tory jazdy,

b) urzadzen sportu i rekreacji,

c) urzadzen edukacji,

d) obiektow matej architektury

e) altan, wiat, zadaszen,

f) miejsc parkingowych i miejsc postojowych rowerow,

g) obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

h) hal pneumatycznych,

1)  lokalizowania, na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow budowlanych,

j)  lokalizowania w istniejacych obiektach na terenie oznaczonym symbolem 2US obiektéw sportu
i rekreacji, takich jak szatnie, wypozyczalnie sprzetu, magazyny, obiekty zaplecza
technicznego,

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przed powodzia;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2US zachowanie istniejacych obiektéw sportu i rekreacji, takich
jak:

a) stadiony pilkarskie,
b) stadiony lekkoatletyczne,

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przed powodzia;

4) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP zachowanie istniejacej tezni solankowej, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przed

powodzia;

5) dostosowanie konstrukcji obiektow, o ktorych mowa w pkt 1 lit. j do mozliwosci ich szybkiego
przetransportowania poza obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 12. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci
ustala sie:

1) mozliwos¢ podziatu nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi
publicznej lub przez droge wewnetrzng o szerokosci minimum 5,0 m;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:



3)

4)

5)

a) dlaterendw oznaczonych symbolami 2US — 20000 m2,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 1US, 1ZP — 2000 m2
c) dlaterenow oznaczonych symbolami 1IKR, 1WS, 2WS — nie wystepuje potrzeba okreslania;

kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;

szerokos¢ frontow nowo wydzielanych dzialek:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1US, 2US, 1ZP nie mniejsza niz 50 m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 1WS, 2WS — nie wystepuje potrzeba okreslania;
parametry okreslone w pkt 1 — 2 nie dotycza parametréw nowo wydzielanych dzialek wyznaczonych

pod drogi publiczne 1 wewnetrzne, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczaé¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Ustalenia ust. 1 dotyczaca rowniez ewidencyjnych podzialéw nieruchomosci.

§ 13.

W zakresiec szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy, ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

strefy techniczne o szerokosci 5 m (po 2,5 m od osi linii) dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia do 1 kV;

strefy techniczne o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia 15 kV;

strefy techniczne o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia do 1 kV;

w strefach technicznych, o ktorych mowa w pkt 1 - 3 obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania budynkéw i obiektow malej architektury,
b) zakaz nasadzania roslinnosci wysokiej,

c) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej
linii;

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:
1)
2)

3)

4)

5)

utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbiorce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw wzdluz obiektow i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nakaz  uwzgledniania  ochrony zdrowia mieszkancow przed oddzialywaniem  pol
elektromagnetycznych, podczas lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu
elektroenergetyki i telekomunikacji;

zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkoda
dla gruntéw sasiednich;



6) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych oraz wéd opadowych:
a) odprowadzanie $ciekdw bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowe;j,

c) zagospodarowanie wod opadowych, z zastrzezeniem § 6 pkt 1 lit b, powierzchniowo na teren
dziatki budowlanej lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem rozwigzan:

— ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajagcych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie
przed zagospodarowaniem (przy wspoétczynniku sptywu 0,3),

— zwigkszajacych retencje,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do wdd, z zastrzezeniem § 6 pkt 1
lit b oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i sredniego ci$nienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

9) zaopatrzenie w energie cieplng w oparciu o miejska sie¢ cieplowniczg lub indywidualne zrodla
ciepta z zastosowaniem technologii bezemisyjnych lub paliw i technologii niskoemisyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcéw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN
oraz sie¢ elektroenergetyczna sredniego i niskiego napiecia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia jako kablowa podziemna,

c) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w ilosciach wynikajacych z potrzeb
a nie wskazanych w planie,

11) w zakresie telekomunikacji:
a) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen budowlanych

telekomunikacyjnych,

b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sieé¢
podziemna;

12) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng terenu:

a) 1US zgodnie z przepisami odrebnymi, przez teren oznaczony symbolem 2US oraz z terenu
drogi wewnetrznej polozonej poza granicami planu;

b) 2US zgodnie z przepisami odrgbnymi, z terenu oznaczonego symbolem 1KR;



2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

c) 1ZP zgodnie z przepisami odrebnymi, przez teren oznaczony symbolem 1US;
dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych na wszystkich terenach;
zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 1ZP;

minimalng liczbe miejsc parkingowych, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji
ich czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) 1 miejsce na 1000 m? powierzchni zieleni urzadzonej;

b) 0,2 miejsca na uzytkownika, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, na kazdy obiekt sportu i
rekreacji,

c) 0,25 miejsca, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe, na kazde:

— urzadzenie sportu i rekreacji,

— urzadzenie edukacyjne;
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego

obiektu i nie mniej niz 1 stanowisko na terenach oznaczonych symbolami 1US, 2US, 1ZP;

minimalng liczbe stanowisk postojowych rowerdw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub
do funkcji ich czesci - wedhug ponizszych wskaznikdw:

a) 1 miejsce na 2000 m? powierzchni zieleni urzadzone;j;

b) 0,25 miejsca na uzytkownika, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe roweréow, na kazdy obiekt
sportu i rekreacji,

c) 0,1 miejsca, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe rowerdw, na kazde:
— urzadzenie sportu i rekreacji,
— urzadzenie edukacyjne;

w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych nakaz realizacji miejsc parkingowych jako
naziemne;

dopuszczenie lokalizowania i bilansowania miejsc parkingowych i stanowisk postojowych roweroéw
dla potrzeb danego obiektu poza obrebem dziatki budowlane;.

§ 16. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenéow w formie:

1)
2)
3)

4)

§17. 1.

zielenti,

placéw zabaw,

boisk sportowych,

ustawienia na czas budowy obiektéw o funkcji gospodarczej nie zwigzanych trwale z gruntem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczego6lowe

Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 1US, 2US.



2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zagospodarowanie obejmujace lokalizacje, z uwzglednieniem §
11 ust. 2:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1US obiektdéw sportu i rekreacji, takich jak:
a) hale sportowe,
b) hale widowiskowe,
c) hotele,
d) osrodki szkoleniowe;
2) na terenie oznaczonym symbolem 1US, 2US obiektow sportu i rekreacji, takich jak:
a) stadiony pitkarskie,
b) stadiony lekkoatletyczne;
c) szatnie,
d) wypozyczalnie sprzetu,
€) magazyny.

3) obiektow sportu i rekreacji, takich jak: boiska, place sportowe, pola gier sportowych, place zabaw,
tory jazdy;

4) urzadzen sportu i rekreacji;
5) hal pneumatycznych;
6) obiektow obstlugi audiowizualnej;
7) urzadzen edukacyjnych;
8) urzadzonych ciggdw pieszych;
9) zieleni urzadzone;.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje, z uwzglednieniem § 11 ust. 2:
1) obiektow kultury i rozrywki;
2) budynkdéw gospodarczych;
3) obiektow malej architektury
4) altan, wiat, zadaszen,

5) na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow ustugowych z zakresu handlu, gastronomii,
administracji;

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 1,5;



4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 19 m,
§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki wodne;j.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KR.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi wewnetrzne.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, jednak nie mniej niz 6 m;
2) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;
§ 20. 1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie parki, ogrody, urzadzone ciagi piesze.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP tezni solankowej,
2) obiektow malej architektury,
3) altan, wiat, zadaszen,
4) urzadzen sportu i rekreacji,
5) urzadzen edukacyjnych;
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 21. W obszarze objetym niniejszym opracowaniem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hrubieszowa — HOSIR,
zatwierdzonego Uchwata Nr X1/80/2011 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 26 lipca 2011 r (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 15 wrzesnia 2011 r. Nr 139 poz. 2307);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Hrubieszowa - tereny
obrebu Stawecin, zatwierdzonego Uchwata Nr XXIII/166/2012 Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 30 maja 2012 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 4 lipca 2012 roku poz 2026);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ul. Wesola,
zatwierdzonego Uchwata Nr LIV/408/2018 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 maja 2018 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 26 czerwca 2018 r. poz. 3055);



4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Hrubieszowa, zatwierdzonego
Uchwata Nr XIV/98/2011 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 wrzesnia 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego nr 183 z dnia 30 listopada 2011 r. poz. 2870).

§ 22. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla calego obszaru planu w wysokosci 5 %.

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 24. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Hrubieszow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



