Projekt
z dnia 20 pazdziernika 2025 r.

UCHWALA NR.........cceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikow wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153) 1iart. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1145 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych, stanowigcych wlasnosé
Gminy Miejskiej Hrubieszow, oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdlowe wytyczne sprzedazy tych
nieruchomosci na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych.

§ 2. Sprzedaz, o ktorej] mowa w § 1, odbywa si¢ na pisemny wniosek uzytkownika wieczystego. Jezeli
nieruchomos$¢ jest przedmiotem wspoluzytkowania wieczystego, z wnioskiem o sprzedaz prawa wlasnos$ci
muszg wystapi¢ wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci.

§ 3. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w § 1, moze nastapi¢ je§li zostang spelnione lgcznie
nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miejskiej Hrubieszow jako teren pod realizacj¢ celéw publicznych oraz nie zgloszono w stosunku
do niej zamiaru realizacji celu publicznego;

2) nieruchomo$¢ nie jest niezb¢dna na realizacj¢ zadan wlasnych gminy;

3) na nieruchomosci gruntowej zostatl zrealizowany cel, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste;

4)nie toczy si¢ postgpowanie dotyczace aktualizacji optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego
obejmujace nieruchomo$¢ przeznaczona do sprzedazy lub postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci;

5) nieruchomo$¢ gruntowa nie zostata oddana w uzytkowanie wieczyste na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej.

§ 4. W przypadku niespelnienia warunkow, o ktérych mowa w § 3, sprzedaz nieruchomosci na rzecz
uzytkownika wieczystego moze nastapi¢ wylacznie za zgoda Rady Miejskiej w Hrubieszowie.

§ 5. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomo$ci wykorzystywane na prowadzenie rodzinnego
ogrodu dziatlkowego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy zdnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1073).

§ 6. Ustala si¢ szczegdlowe wytyczne sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych:

1) sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na rzecz uzytkownika wieczystego ktory nie posiada zaleglosci z tytutu
optat rocznych za uzytkowanie wieczyste w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej wnioskiem
o sprzedaz i na dzien zlozenia wniosku o sprzedaz nie posiada zadluzenia w podatkach i optatach lokalnych
wobec Gminy Miejskiej Hrubieszow;

2) cena sprzedazy zostanie uiszczona przez uzytkownika wieczystego jednorazowo, nie po6zniej niz do dnia
zawarcia umowy sprzedazy;

3) uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz optaty sadowe zwigzane
z wpisami w ksiedze wieczyste;j.
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§ 7. Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokoSci rownej wartosci nieruchomosci
gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Leszek Kryszczuk
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Uzasadnienie

W podstawie prawnej przedmiotowej uchwaty zostat wskazany art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.).

W mys$l powotanego przepisu - wprowadzonego ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy
o samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1463) wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych witasno§¢ Skarbu Panstwa albo
odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych wilasno$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaty, zasady przeznaczania
do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne
sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych na rzecz ich wuzytkownikow wieczystych, kierujac sie
w szczegodlnosci:

1) potrzebami spotecznos$ci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw
terenow na realizacj¢ celow publicznych 1 pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;
3) racjonalno$cig ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,
w tym celu, na ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjatem inwestycyjnym nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji celow publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celow uzytecznosci publiczne;j.

Przytoczone przepisy ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami maja charakter bezwzglednie
obowiazujacy, co potwierdza tre$¢ uzasadnienia projektu ustawy zmieniajacej z dnia 26 maja 2023 r.
W uzasadnieniu zmiany polegajacej na dodaniu ust. 1b w art. 32 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
wskazano bowiem: "Celem tej regulacji jest zapewnienie jednolitych, transparentnych, réwnych oraz
celowych z punktu widzenia prawidlowej gospodarki zasad sprzedazy gruntow oddanych w uzytkowanie
wieczyste. Przepis okre$la przyktadowe kryteria, ktérymi wiasciwe organy beda mogly kierowaé si¢
w swoich uchwatach lub zarzadzeniach. W aktach tych, ktére bgda miaty charakter generalny, zostana
okreslone wytyczne dla organu wykonawczego m.in. co do zasad kwalifikowania nieruchomosci do
sprzedazy, a takze wymiaru naleznos$ci z tytulu nabycia przez uzytkownika wieczystego wlasnosci gruntu
oraz ksztaltowania innych warunkéw umowy.

Zgodnie z przepisami art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomosciami cen¢ nieruchomosci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu, ustala si¢ jako dwudziestokrotno$§¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej ztytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy. Cene¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢
w wysoko$ci nie nizszej niz dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej ztytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomos$ci gruntowej
okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej
okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Uchwata podejmowana na podstawie upowaznienia okreslonego w art. 32 ust. 1b ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami stanowi akt prawa miejscowego.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) stanowienie w innych sprawach zastrzezonych ustawami nalezy do kompetencji rady gminy,
wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznaé¢ za uzasadnione.
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Imie i nazwisko, stanowisko

Data

Podpis

Sporzadzit (a):

MARTA SZOPA

Dyrektor Wydziatu
Nieruchomosci i Planowania
Przestrzennego

Sprawdzono pod wzgledem formalno -
prawnym:

MARIOLA SADOWSKA
radca prawny Urzedu

Uzgodniono pod wzgledem
merytorycznym z naczelnikami wydziatow
lub kierownikami jednostek
organizacyjnych, ktdrych zadan dotyczy
lub moze dotyczy¢ tre$¢ aktu:

nie dotyczy

Sprawdzono pod wzgledem redakcyjnym:

MARTA MAZEK
Sekretarz Miasta

Uzgodniono ze Skarbnikiem (gdy projekt nie dotyczy

aktu zwigzany jest z konieczno$cia

wydatkowania $§rodkow z budzetu):

Zatwierdzono przez Burmistrza: PAWEL WOJCIECHOWSKI

Zastepca Burmistrza Miasta
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