Projekt

z dnia 17 marca 2022 r.

UCHWALA NR .....ccceuieunnene
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559), art.12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.503) oraz Uchwaly nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszow przyjetego uchwala nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XLV1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) tekst zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
- kierunki zagospodarowania w skali 1:10000 stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
- kierunki zagospodarowania w skali 1:10000 stanowiacy zatgcznik nr 3;

4) rysunek zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
- kierunki zagospodarowania w skali 1:10000 stanowiacy zalacznik nr 4;

5) ujednolicony tekst Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszow stanowiacy zatacznik nr 5;

6) yjednolicony rysunek Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszow - kierunki zagospodarowania w skali 1:10000 stanowiacy zatacznik nr 6;

7) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, stanowigce zatacznik nr 7;
8) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 8.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.
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§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Anna Naja
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I. Wprowadzenie do zmiany studium

Przedmiotem opracowania jest zmiana ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszéw” przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr XLVI/353/2017 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.

Podstawe opracowania stanowi Uchwata nr  XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw.
Ww. uchwata okresla zakres terytorialny zmian studium na 3 zatgcznikach:

Zatgcznik Nr 1 okresla granie obszaru nazwanego na potrzeby niniejszej zmiany studium
Obszarem nr 1.

Zatgcznik Nr 2 okresla granie obszaru nazwanego na potrzeby niniejszej zmiany studium
Obszarem nr 2.

Zatgcznik Nr 3 okresla granie obszaru nazwanego na potrzeby niniejszej zmiany studium
Obszarem nr 3.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow obszary objete zmiang oznaczone sg jako:

Obszar nr 1 — w czesci centralnej ‘cmentarz parafialny (w rejestrze zabytkéw)'; w czesci
zachodniej i potnocnej ‘tereny o gtéwnej funkcji réoznych form zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcji dopetniajgcych — ustugowej i drobne;j
wytworczosci® oraz “tereny o gtéwnej funkcji zabudowy ustugowej administracji, ustug
publicznych i komercyjnych w tym handlu, funkcje dopetniajgce — mieszkalnictwo, drobna
wytworczos¢'; w czesci potudniowej ‘tereny o gtdwnej funkcji zabudowy przemystowej,
sktadowej, roznych form wytwodrczosci i funkcji dopetniajgcej ustugowej” oraz ‘tereny
o réwnowaznej funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej’; w czesci wschodniej “tereny
o gtéwnej funkcji zabudowy przemystowej, skfadowej, réoznych form wytworczosci i funkgji
dopetniajgcej ustugowej oraz tereny zabudowy przemystowej sktadowej, réznych form
wytworczosci oraz ustug’. Na Obszarze nr 1 wyznaczony zostat rowniez “teren ograniczonego
uzytkowania — ustawowa strefa wokot cmentarzy czynnych'.

Obszar nr 2 — “tereny edukacji ekologicznej, rekreacji i wypoczynku™ oraz ‘tereny zalewowe
zagrozone powodzig'.

Obszar nr 3 - ‘tereny rolnicze’, ‘tereny o gtéwnej funkcji réznych form zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcji dopetniajgcych —
ustugowej i drobnej wytworczosci® oraz ‘tereny i obszary wystepowania zabytkéw

archeologicznych (wg AZP). Na obszarze nr 3 zlokalizowane sg napowietrzne linie
elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia.

Zmiana |l edycji studium zwigzana jest z:

Obszar nr 1 - Parafia Rzymskokatolicka wystgpita z wnioskiem o opracowanie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw polegajgcej na
przeznaczeniu dziatek nr 1790, 1791 potozonych w Hrubieszowie przy ul. Nowej na
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poszerzenie cmentarza parafialnego. Stosownie do art. 9 ust. 4 i art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Ustalenia studium sg wigzgce dla organoéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych”, ,Plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleh studium” dlatego zachodzi koniecznos¢ w pierwszej
kolejnosci opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszéw a nastepnie opracowania zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z tym, ze od terenu cmentarza wyznaczona jest strefa ochrony
sanitarnej, a w wyniku opracowania przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow ulegnie ona przesunieciu,
opracowaniem objety zostat teren wnioskowany o zmiane tgcznie z wyznaczong i projektowang
strefg sanitarna.

Obszar nr 2 — na terenie opracowania planowana jest lokalizacja zbiornika wodnego
retencyjnego wraz z miejscem wypoczynku i rekreacji zwigzanych z tym zbiornikiem, t.j.
kgpieliskiem, plazg, ustugami gastronomii i handlu oraz infrastrukturg towarzyszaca.

Obszar nr 3 - z wnioskiem o przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami nieucigzliwymi czesci dziatek na terenie opracowania wystgpita osoba prywatna.
Zakresem opracowania objeto réwniez dziafki sgsiednie.

W tekscie zmiany studium okres$lono uwarunkowania dla terenéw objetych niniejszg zmianag.
Do tekstu jednolitego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1. Na stronie tytutowej dokumentu — informacje o dokonanych zmianach w studium;
2. Na stronie 3 — informacje o zespotach autorskich opracowujgcych zmiany studium;

3. W czeéci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego dodaje sie pkt 1a.
~-Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktérejf mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby
strategii rozwoju gminy”;

4. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w pkt 2. Uwarunkowania
wewnetrzne 2.1 Srodowisko przyrodnicze 2.1.1 Charakterystyka $rodowiska
przyrodniczego ,Udokumentowane ztoza surowcow naturalnych” dodaje sie zapis
,W potudniowej cze$ci miasta (przy ul. Kolejowej) znajduje sie ztoze surowcow ilastych
d/p kruszywa lekkiego ,Hrubieszow” (nr ztoza IK 1290)...".

5. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego dodaje sie ppkt 2.2a.
.Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreS$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych”;

6. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.3. ,Sfera spoteczno
gospodarcza” usuwa sie: ,2.3.1. Demograficzno - spoteczne uwarunkowania rozwoju”,
.2.3.2. Infrastruktura spoteczna” (z wytgczeniem zakresu , Turystyka, sport i rekreacja”,
,Ustugi komercyjne”), ,2.3.3. Infrastruktura gospodarcza” w zakresie ,Mieszkalnictwo”;

7. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.3. ,Sfera spoteczno
gospodarcza” dodaje sie ,2.3.1. Sytuacja demograficzna”, ,2.3.2. Infrastruktura

)

spoteczna”, ,Podsumowanie’, :2.3.4. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy’.
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8. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.1 ,Zaopatrzenie
w wode” usuwa sie: ,Ponadto miasto Hrubieszow posiada 14 lokalnych studni
gfebinowych nie wigczonych w uktad wodociggu komunalnego...”.

9. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.1 ,Zaopatrzenie
w wode” dodaje sie zapis: ,Ponadto miasto Hrubieszow posiada lokalne studnie
gfebinowe nie wigczone w uktad wodociggu komunalnego...”.

10. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.1 ,Zaopatrzenie

w wode” usuwa sie: ,Schemat technologiczny stacji wodociggowej jest nastepujgcy:...”.

11. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.1 ,Zaopatrzenie
w wode” dodaje sie zapis: ,Starostwo Powiatowe w Hrubieszowie decyzjg z dnia 29
czerwca 2012 r. udzielito Przedsiebiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp.
Z 0.0. pozwolenia wodnoprawnego na pobor wody podziemnej z ujecia miejskiego
Zlokalizowanego przy ul. Teresowka 14A w Hrubieszowie ze studninr 2, 3A, 4, 5, 7i 8w
ilosci:...”.

12. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.2 ,Odprowadzenie
Sciekow sanitarnych” usuwa sie: ,Miasto Hrubieszow posiada przyjety przed laty
rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej i deszczowej...”.

13. W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.2 ,Odprowadzenie
sciekow sanitarnych” dodaje sie zapis: ,Oczyszczalnia $ciekéw w Hrubieszowie jest
oczyszczalnig biologiczno — mechaniczng z podwyzszonym usuwaniem biogenow...”.

14.W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.3 ,Gospodarka
odpadami” usuwa sie: ,Odpady z miasta Hrubieszowa gromadzone sg na miejskim
wysypisku odpadow statych zlokalizowanym w cze$ci wschodniej miasta przy ul.
Grodeckiej, w poblizu Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw. ...

15.W czesci Il. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego w ppkt 2.5.3 ,Gospodarka
odpadami” dodaje sie zapis: ,Zasady gospodarowania odpadami na terenie miasta
Hrubieszowa reguluje Uchwata nr XXI1l/190/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy
Miejskiej Hrubieszow....”.

16. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt. 2.1. ,Sposoby i
zasady ochrony wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego” w ustaleniach
dotyczgcych ochrony udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych dodaje sie zapis
sPonadto w granicach miasta Hrubieszow znajdujg sie ztoza: surowcow ilastych d/p
kruszywa lekkiego (,Hrubieszéw” nr ztoza IK 1290), surowcow ilastych ceramiki
budowlanej ,Hrubieszéw (Feliks) nr ztoza IB 2319)”".

17. W czeéci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt. 2.2. ,Zasady ochrony
i zagospodarowania obszarow wymagajgcych ochrony planistycznej” usuwa sie opis
,Planowane zagospodarowanie terenu obejmuje: ...” dotyczgcy opisu planowanego
sposobu zagospodarowania terenu sportu, rekreacji i turystyki;

18. W czeéci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt. 2.2. ,Zasady ochrony
i zagospodarowania obszaréw wymagajgcych ochrony planistycznej” w ustaleniach
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dotyczgcych objecia ochrong planistyczng terenéw zagrozonych powodzig dodaje sie
zapis ,, z wyjagtkiem lokalizowania, na okres do 180 dni, tymczasowych obiektow
budowlanych ...” uszczegodtawiajgcy zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych.

19. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt. 2.2. ,Zasady ochrony
i zagospodarowania obszaréw wymagajgcych ochrony planistycznej” w ustaleniach
dotyczgcych objecia ochrong planistyczng udokumentowanych ztéz dodaje sie zapis
»...Surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego (,Hrubieszéow” nr ztoza IK 1290), surowcéw
ilastych ceramiki budowlanej ,,Hrubieszoéw (Feliks) nr ztoza IB 2319);”.

20. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w pkt 4 ,Zasady i kierunki
rozwoju przedsiebiorczosci” dodaje sie zapis ,Dla pofozonych w granicach zmiany
studium zainicjowanej Uchwatg nr XXVIIl/224/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
terendw ustala sie nastepujgce kierunki | wskazniki zagospodarowania oraz

»”

uzytkowania:...”.

21. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w pkt 4 ,Zasady i kierunki
rozwoju przedsiebiorczosci” w ustaleniach studium w zakresie funkcji produkcyjnych
dodaje sie zapis ,Wyznacza sie teren zabudowy przemystowej, sktadowej, réznych form
wytworczosci oraz ustug o powierzchni ok 53 ha pofozony przy ul. Kolejowej, po
potudniowej stronie linii kolejowej. ...” dotyczacy wyznaczonego w zmianie studium
terenu zabudowy przemystowej, sktadowej, roznych form wytwérczosci oraz ustug

22. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w pkt 5 ,Zasady i kierunki
rozwoju infrastruktury spotecznej” dodaje sie zapis ,Dla potozonych w granicach zmiany
studium zainicjowanej Uchwatg nr XXVIIl/224/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
terenow ustala sie nastepujgce kierunki | wskazniki zagospodarowania oraz

”

uzytkowania:...”.

23. W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w pkt 5 ,Zasady i kierunki
rozwoju infrastruktury spotecznej” dodaje sie zapis ,Wyznacza sie teren sportu, rekreacji
i turystyki w granicach wyznaczonych przebiegiem ulicy Wesofej od pdtnocy, ulicy
Zeromskiego od wschodu, rzekg Huczwg oraz terenem HOSIR-od potudnia. ..."
dotyczgcy wyznaczonego w zmianie studium terenu sportu, rekreacji i turystyki.

24.W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt 7.3
,<Zagospodarowanie odpadéw” usuwa sie: ,Miejskie wysypisko odpadow statych w
Hrubieszowie posiadajgce wieloletnie rezerwy do przyjmowania odpaddéw komunalnych
Z miasta nalezy dostosowywac¢ do obowigzujgcych i zmieniajgcych sie przepisoéw aby
spetniato wymogi w zakresie ochrony Srodowiska...”.

25.W czesci IV. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, w ppkt 7.3
,<Zagospodarowanie odpadéw” dodaje sie zapis ,Zasady gospodarowania odpadami na
terenie miasta Hrubieszowa reguluje Uchwata nr XXIIl/190/2020 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystoSci i
porzgdku na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow...”.
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26. Zaktualizowano spis tresci.

Wprowadzone zostaly réwniez zmiany w granicach obszaréw objetych zmiang studium na
rysunku studium w skali 1:10 000 noszgcym nazwe Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Hrubieszéw — Kierunki zagospodarowania:

- Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

- Obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW.
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[I. Uwarunkowania terenu objetego zmiang studium

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz stan
fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony /art.10 ust. 1 pkt 1 i 2/

1.1. Informacije ogélne

1.1.1. Obszarnr 1

Granice obszaru objetego zmiang wyznacza strefa ochronna od cmentarza
o szerokosci 50 m. Od strony wschodniej granice uwzgledniajg planowane powigkszenie
cmentarza o dziatki nr 1790, 1791 oraz zwigzane z tym poszerzenie strefy ochronnej.

Aktualnie, obszar objety opracowaniem uznaé nalezy za  zagospodarowany
w przewazajgcej czesci. W jego centralnej czesci znajduje sie cmentarz rzymskokatolicki,
zatozony w 1803 (wedtug innych zrédet miedzy 1784 a 1788). Obszar cmentarza grzebalnego,
kaplica cmentarna, drzewostan figurujg w wykazie zabytkow wpisanych do rejestru ,A”
zabytkéw nieruchomych wojewoddztwa lubelskiego wedtug stanu na dzieh 31 grudnia 2020 r.
pod numerem A/1458. Na zachodnim obrzezu Obszaru nr 1 (przy ul. Kolejowej) zlokalizowana
jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty ustugowe oraz targowisko. Na obrzezu
potnocnym (przy ul. Nowej) zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty
ustugowe oraz kosciét Rzymskokatolicki pw. Ducha Swietego. W potudniowej czeséci Obszaru
nr 1 znajdujg sie tereny przemystowe (sktady) i obiekty handlowe. Na wschodnim obrzezu
znajdujg sie nie zagospodarowane jeszcze nieuzytki (m. in. dziatki nr 1790, 1791)
oraz fragment terenéw przemystowych (dawna baza PKS). Na terenie cmentarza potozonego
miedzy ul. Kolejowg i ul. Nowa rosng okazate deby, kasztanowce i lipy.

Obszar nr 1 jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna.

1.1.2. Obszar nr 2

Granice obszaru objetego zmiang wyznacza od pétnocy ul. Wesota, od wschodu ul.
Zeromskiego, od potudnia teren Hrubieszowskiego Osrodek Sportu i Rekreadii i rzeka Huczwa,
od zachodu teren niezagospodarowany.

Obszar objety opracowaniem stanowi niezabudowany teren zalewowy, na ktorym,
w przypadku wysokich stanéw wody na rzece Huczwie, powstajg zastoiska wody. W wiekszej
czesci jest to zmeliorowana, wilgotna tgka, w bardziej podmoktych partiach zarosnieta trzcing.
We wschodniej czeséci Obszaru nr 2 znajduje sie teg topolowy, czesciowo zdegradowany
osuszaniem. Zadrzewienie to wykorzystywane jest obecnie jako park miejski przylegajacy
do kompleksu zabudowan Hrubieszowskiego Osrodek Sportu i Rekreacji. Zorganizowano tam
park linowy.

Obszar nr 2 jest skromnie wyposazony w infrastrukture techniczng. Znajdujg sie tam
elektroenergetyczne linie sredniego i niskiego napiecia (kablowe i napowietrzne), krétki odcinek
sieci telekomunikacyjnej oraz kanalizacyjnej (wzdtuz ul. Zeromskiego). W najblizszym
sgsiedztwie (ul. Wesota i ul. Zeromskiego) znajduje sie sie¢ wodociggowa, gazowa
i kanalizacyjna. Park jest wyposazony w oswietlenie.

1.1.3. Obszarnr 3

Granice obszaru objetego opracowaniem od pdinocy i zachodu wyznacza nieczynna
i zdemontowana w znacznej czesci bocznica kolejowa. Od wschodu granica przylega do ul.
Kolejowej — droga powiatowa. Od potudnia obszar opracowania ograniczony jest drogg polna.
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Obszar nr 3 potozony jest na terenach uzytkowanych rolniczo w potudniowej czesci

miasta. Pdétnocng czes¢ Obszaru nr 3 przecina ciek wodny Doptyw Il spod Brodzicy.
W potudniowo — wschodnim narozniku znajduje sie row melioracyjny. W granicach obszaru
opracowania zlokalizowane sg dwie enklawy zabudowy zagrodowej. Przy poétnocnej
granicy wyznaczono obszar obserwacji archeologicznej. Na Obszarze nr 3 zlokalizowane sg
napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia. Uzytki rolne nalezg do
klas I, Ili llla.
Obszar nr 3 jest skromnie wyposazony w infrastrukture techniczng. Znajdujg sie tam
elektroenergetyczne linie wysokiego, $redniego i niskiego napiecia (kablowe i napowietrzne)
oraz krotki odcinek sieci telekomunikacyjnej oraz kanalizacyjnej. Najblizszy wodocigg znajduje
sie w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej zlokalizowanej po pétnocnej stronie drogi krajowej nr
79, w odlegtosci ok 220 m od granicy obszaru objetego opracowaniem. Teren potozony
bezposrednio przy potudniowej granicy Obszaru nr 3 (...) zasilany jest z obszaru Gminy
Hrubieszow.

1.2. Stan tadu przestrzennego i wymoqoéw jeqgo ochrony

Wszystkie obszary objete zmiang funkcjonujg w aktualnym stanie zagospodarowania
przestrzennego od dtugiego czasu. W przypadku Obszaru nr 1 obecny stan zainwestowania
ustalit sie ostatecznie w latach 90 ubiegtego wieku, kiedy powstalty najmtodsze obiekty
ustugowe oraz kosciét Rzymskokatolicki pw. Ducha Swietego. Pozostate dwa obszary
pozostajg w przewazajgcej czesci niezagospodarowane ze wzgledu na trudnosci
w ich zainwestowaniu wynikajgce z uksztattowania terenu, stosunkow wodnych, potozenia
na obszarze regularnie podtapianym przez rzeke Huczwe (Obszar nr 1) czy rolnicze
wykorzystanie i potozenie na peryferiach miasta (Obszar nr 3).

Pod wzgledem ochrony tadu przestrzennego wszystkie obszary objete zmiang potozone sg w
granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1.2.1. Obszarnr1l

Uchwata Nr LI/472/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw - ul.
Kolejowa.

Dominujgcym przeznaczeniem jest teren cmentarza czynnego z projektowanym
powiekszeniem. Ponadto w przedmiotowym planie wyznaczono réwniez: teren cmentarza
wojennego — zamkniety; teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw; tereny
zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw; teren zabudowy
ustugowej. Obstuge komunikacyjng zapewnia drogi powiatowe (ul. Kolejowa i ul. Nowa)
potozone poza obszarem planu i drogi wewnetrzne. Nie stwierdza sie zagospodarowania
niezgodnego z wyznaczonym w planie miejscowym. Cze$¢ wyznaczonych w planie terenéw
zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw (w granicach jednostek
6 U/P, 141 U/P), w tym dziatki nr 1790, 1791 nie zostaty jeszcze zagospodarowane zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

Uchwata Nr XLIV/343/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 pazdziernika 2017 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Hrubieszow — ,,Polna — Basaja”.

Tereny objete ww. planem miejscowym wchodzg w zakres Obszaru nr 1 w zachodniej
i potudniowo — zachodniej jego czesci. Wyznaczone zostaty tam: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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tereny zabudowy ustugowej; tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? Obstuge komunikacyjng zapewnia droga powiatowa (ul.
Kolejowa).

Uchwata Nr LI/469/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow —
Grédecka Potudnie.

Tereny objete ww. planem miejscowym wchodzg w zakres Obszaru nr 1 w pdinocnej czesci,
wzdtuz ul. Nowej. Wyznaczone zostaly tam teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
teren zabudowy ustugowej; teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; teren
zabudowy ustugowe;j i obstugi urzgdzen komunikacji samochodowej. Obstuge komunikacyjna
zapewnia droga powiatowa (ul. Nowa). Nie stwierdza sie zagospodarowania niezgodnego
Z wyznaczonym w planie miejscowym.

1.2.2. Obszar nr 2

Uchwata Nr LIV/408/2018 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow -
ul. Wesofa.

Granice terenu pokrywajg sie z granicami obszaru objetego zmiang. Przeznaczanie terenu
ustalone zostato jako tereny zieleni urzgdzonej, park edukacji ekologicznej, zbiornik wodny
projektowany/teren zagrozony powodzig. Ponadto w zachodniej czesci planu wyznaczono teren
rekreacji i wypoczynku/teren zagrozony powodzig. W potudniowej czesci ustalono teren zieleni
nieurzgdzonej/teren zagrozony powodzig w sgsiedztwie rzeki Huczwy. Obstuge komunikacyjng
zapewnia droga gminna (ul. Wesota) i droga wewnetrzna przy zachodniej granicy pieszo
jezdny wzdtuz cieku wodnego Doptyw Il spod Brodzicy. Nie stwierdza sie zagospodarowania
niezgodnego z wyznaczonym w planie miejscowym.

1.2.3. Obszarnr 3

Uchwata Nr V/22/2019 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow ,tany —
Kolejowa”.

Dominujgcym przeznaczeniem terenu sg tereny rolnicze wraz z dwiema enklawami zabudowy
zagrodowej. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga powiatowa (ul. Kolejowa) i cigg pieszo
jezdny wzdtuz cieku wodnego Doptyw Il spod Brodzicy. Nie stwierdza sie zagospodarowania
niezgodnego z wyznaczonym w planie miejscowym.

2. Uwarunkowania wynikajace z diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z
dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej
na potrzeby strategii rozwoju gminy /art. 10 ust. 1 pkt 2a/

W rozdziale 4 Strategii Rozwoju Miasta Hrubieszéw na lata 2015-2020 (z perspektywag
do roku 2030) dokonano poréwnania wskaznikowego czynnikow spoteczno — gospodarczych
miast stanowigcych siedzibe powiatu na terenie wojewodztwa lubelskiego. Do analizy przyjeto
miasta, nieposiadajgce praw powiatu i bedgce gminami miejskimi: Tomaszoéw Lubelski,
Swidnik, Krasnik, Bitgoraj, Radzyn Podlaski, Lubartéw, Krasnystaw, tukéw, Putawy, Wiodawa
i Hrubieszow.

Zaprezentowane zroznicowanie rozwojowe na plaszczyznie spoteczno-gospodarczej
wybranych miast wojewddztwa lubelskiego i miasta Hrubieszéw odzwierciedla poziom ich
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konkurencyjnosci i atrakcyjnosci. Dzieki analizie mozliwe bedzie wskazanie pozycji
Hrubieszowa jako o$rodka miejskiego w regionie.

Analizy dokonano w dwoch wymiarach: spotecznym i gospodarczym. Miasto Hrubieszow w
2013 roku charakteryzowato sie wysokim wskaznikiem bezrobocia (udziat bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkcyjnym), wyzszg wartos¢ wsrod
wymienionych miast posiada jedynie miasto Witodawa. Jest to czynnik negatywny
i Swiadczy o wzrastajgcym wykluczeniu spotecznym. Ponadto Hrubieszéw charakteryzuje sie
wysokim wskaznikiem liczby dzieci przypadajgcych na placowke  wychowania
przedszkolnego, co sugeruje braki inwestycyjne w tym zakresie (wyzszy wskaznik posiada
jedynie miasto Radzyn Podlaski).

Miasto Hrubieszow wyrdznia sie liczbg czytelnikow bibliotek publicznych (275 oséb na 1000
ludnosci miasta), jest to najwyzsza wartos¢ spos$rod analizowanych podmiotéw. Dodatkowo
Hrubieszéow posiada jeden z najwyzszych wartosci dochodu na 1 mieszkanca. Wysokosé
dochodu wtasnego budzetu powiatu na 1 mieszkanca w 2013 roku wynosit 1 502,14 zt, w
2014 roku jego warto$¢ wzrosta o 11,02% (1 667,71 zt).

Analiza potencjatu gospodarczego miasta Hrubieszéw przedstawia wskazniki wptywajgce na
atrakcyjnos¢ inwestycyjng jednostek. Miasto Hrubieszow w poréwnaniu
do innych miast wojewodztwa lubelskiego nie charakteryzuje sie najwyzszymi ani najnizszymi
wskaznikami. Liczba podmiotow gospodarczych na 10 tys. mieszkancéw to wskaznik gdzie
Hrubieszéow zajmuje 4 lokate wsrdd wymienionych miast (wiecej podmiotéw posiadajg miasta
Bitgoraj, tukéw i Tomaszéw Lubelski). Hrubieszow zajmuje pigtg najwyzszg pozycje
w wskazniku ,Jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci”. Biorgc
pod uwage dostosowanie do potrzeb mieszkancéw infrastruktury technicznej to miasto
Hrubieszow wypada gorzej w poréwnaniu do innych miast wojewddztwa lubelskiego:

- Wskaznik: Korzystajgcy z sieci kanalizacyjnej w % ogotu ludnoéci - 10 lokata na 11
miast.

- Wskaznik: Korzystajgcy z sieci wodociggowej w % ogétu ludnosci — 3 lokata na 11
miast.

- Wskaznik: Korzystajgcy z sieci gazowej w % ogotu ludnosci — 10 lokata na 11 miast.

Do mocnych stron miasta zaliczono:

- Przygraniczne potozenie — mozliwos¢ wspotpracy transgranicznej,

- Ztoza surowcow mineralnych m.in. surowce ilaste i torf,

- Liczne obiekty zabytkowe, w tym specyficzny ukfad urbanistyczny miasta,

- Murowane podziemia, ktorepo odpowiednim zagospodarowaniu mogg staC sie
ponadlokalng atrakcjg turystyczna,

- Bogata oferta edukacyjna i liczne obiekty sportowo-rekreacyjne,

- Zadowalajgcy poziom dostepnosci do opieki zdrowotnej,

- Dobry poziom opieki spotecznej,

- Liczne szlaki turystyczne,

- Kolejowe przejscie graniczne, dajgce mozliwos¢ rozwoju centrum przetadunkowego,
- Wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego.

Do stabych stron miasta zaliczono:

- Brak obszaréw chronionych,
- Brak atrakcyjnej rzeki i zbiornika wodnego,
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- Niekorzystne trendy demograficzne — ujemny przyrost naturalny i saldo migracji, co
przejawia sie na spadek liczby ludnosci,

- Wzrost liczby os6b w wieku nieprodukcyjnym,

- Niska jakosc¢ opieki zdrowotne;,

- Niewystarczajgca liczba ofert pracy, brak miejsc pracy,

- Wzrastajgce bezrobocie,

- Brak duzych zaktadéw pracy

- w sektorze prywatnym,

- Niewielki odsetek powierzchni uzbrojonych terenéw inwestycyjnych,

- Staba dostepno$¢ komunikacyjna, ze wzgledu na potozenie na wschodnim krancu
wojewoddztwa i kraju,

- Niskie standardy techniczne drég lokalnych,

- Niedostateczne zwodociggowanie i skanalizowanie miasta.

Jako szanse wskazano:

- Skuteczne wykorzystanie srodkoéw unijnych w ramach perspektywy finansowej 2014-
2020 na dalszy rozwdj miasta i zaspokojenie jego potrzeb infrastrukturalnych, spotecznych
i gospodarczych,

- Naptyw do miasta inwestycji zewnetrznych,

- Rozwdj lokalnej gospodarki w oparciu o wiekszg przedsiebiorczosé mieszkancéw, nowe
modele dziatania biznesu (wspotpraca w tahcuchach wartosci dodanej, lokalne specjalizacije,
outsourcing),

- Rozwéj ponadlokalnych struktur klastrowych z udziatem duzych przedsigbiorstw,
dziatajgcych na terenie miasta.

Jako zagrozenia wskazano:

- Zta koniunktura gospodarcza w Polsce i na Swiecie obnizajgca zdolnos¢ samorzadu
lokalnego i podmiotéw gospodarczych w zakresie finansowania przedsiewzie¢ prorozwojowych,
- Nasilajgca sie konkurencja w przycigganiu inwestoréw zewnetrznych i turystéw do
Polski i wojewoddztwa lubelskiego,

- Pogtebiajgce sie zjawiska wykluczenia spotecznego (zwigzane m.in. z brakiem
zatrudnienia, ubdstwem, trudnosciami w zapewnieniu wiasciwej opieki spotecznej
i medycznej dla osob starszych),

- Niestabilno$¢ regulacji prawnych w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
oraz stosowania prawa w zakresie ochrony $rodowiska, zamdwien publicznych, energetyki
odnawialnej, finanséw publicznych itp.

3. Stan sSrodowiska przyrodniczego, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego /art.10 ust. 1 pkt 3/

3.1. Polozenie

Obszary objete zmiang studium potozone sg w réznych czesciach miasta Hrubieszéw. Obszar
nr 1 oraz Obszar nr 2 znajdujg sie w centralnej czesci miasta, po przeciwleglych stronach
Srédmiescia. Obszar nr 3 znajduje sie na peryferiach, w potudniowej czeéci centralnej miasta.
Pod wzgledem fizycznogeograficznego podziatu Polski (Kondracki, 2002) obszary objete
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zmianami studium potozone sg w prowincji Wyzyny Ukrainskie, podprowincji Wyzyna
Wotynsko-Podolska, makroregionie Wyzyna Wolyhska, mezoregionie Kotlina Hrubieszowska
(851.12).

3.2. Budowa geologiczna

Obszary objete zmiang studium charakteryzujg sie zréznicowang budowg geologiczng. Na
Obszarze nr 1 i Obszarze nr 3 wystepujg lessy pochodzgce z okresu stadiatu gdérnego
zlodowacenia Wisty. Dodatkowo na Obszarze nr 3, w dolinie cieku wodnego i w potudniowo —
wschodniej czesci znajdujg sie namuty i mutki starorzeczy, den dolinnych i zagtebieh
bezodptywowych. Na Obszarze nr 2 natomiast wystepujg piaski i mutki rzeczne tarasow
zalewowych 0,5 — 3 m n. p. rzeki.

3.3. Rzezba terenu
3.3.1. Obszarnr1l

Rzedne obszaru objetego zmiang znajdujg sie w przedziale 184 m n. p. m. do 191 m n. p. m.
Obszar opracowania stanowi fragment wierzchowiny lessowej, tagodnie pofalowanej. Réw
melioracyjny w potudniowo — wschodniej czesci obszaru jest nie tworzy doliny i jest trudno
dostrzegalny w terenie.

3.3.2. Obszar nr 2

Rzedne obszaru objetego zmiang znajdujg sie w przedziale 180 m n. p. m. do 183 m n. p. m.
Obszar objety zmiang studium stanowi fragment mtodszego poziomu dolinnego rzeki Huczwy.
Jest dolina ptaskodenna, skrzynkowata o erozyjnym dnie. W przeszto$ci Huczwa musiata silnie
meandrowag, co jest widoczne w podcieciach erozyjnych stokow
oraz pozytywnych i negatywnych formach geomorfologicznych. Na obszarze objetym
opracowaniem wystepujg formy negatywne w postaci pozostatosci starego koryta widocznego
na terasie zalewowej. W obnizeniach teren jest stale podmokty, przy czym nie wystepujg tu
catoroczne oczka wodne, tworzg sie natomiast zastoiska. Samo koryto rzeki Huczwy pozostato
nadal krete, cho¢ nie meandrujgce. Rzeka zachowata swoj naturalny charakter, chociaz
miejscami zostata nieco podregulowana bez technicznej zabudowy koryta.

3.3.3. Obszarnr 3

Rzedne obszaru objetego zmiang znajdujg sie w przedziale 194 m n. p. m. do 210 m n. p. m.
Obszar opracowania stanowi fragment wierzchowiny lessowej, fagodnie pofalowanej, rozcietej
siecig niewielkich ciekow zamienionych na rowy melioracyjne. Cieki te nie tworzg gtebokich
form dolinnych. Sg one do$¢ wyrazne (dolina Doptywu Il spod Brodzicy), jednak tagodne w
zarycie i niektére odcinki trudno dostrzegalne w terenie (réw  melioracyjny
w potudniowo — wschodnim narozniku).

3.4, Wody powierzchniowe

3.4.1. Obszar nr 1i Obszar nr 2

Rozpatrywany teren znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP nr
RW200024266299 Huczwa od Sieniochy do ujscia, o powierzchni zlewni 90,47 km2, zaliczone;
do typu JCW jako 24 — mata i $rednia rzeka na obszarze bedgcym pod wplywem proceséw
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torfotwérczych. Jest to JCW niemonitorowana o statusie sztuczna czes¢ wad, stabym
aktualnym stanie lub potencjale ekologicznym, dobrym stanie chemicznym, ztym stanie wad,
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Te z kolei wytyczono jako
uzyskanie dobrego potencjatu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

3.4.2. Obszarnr 3

Obszar objety opracowaniem potozony jest w jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP nr
RW200016266294 Doptyw Il spod Brodzicy o powierzchni zlewni 10,70 km2, zaliczonej do typu
JCW jako 16 - potok nizinny lessowy lub gliniasty. Jest to JCW niemonitorowana o statusie
naturalna, aktualnym stanie lub potencjale ekologicznym ponizej dobrego, dobrym stanie
chemicznym, zlym stanie wdd, zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych. Te z
kolei wytyczono jako uzyskanie dobrego potencjalu ekologicznego i dobrego stanu
chemicznego.

3.5. Wody podziemne

Wedtug kryteriéw hydrograficznych miasto Hrubieszow lezy w regionie wodnym Wyzyna
Wolynska charakteryzujgcym sie matymi opadami, matym odptywem catkowitym i podziemnym,
duzg gestoscig sieci wodnej, matg liczbg zrédet i niewielkg ich wydajnoscig. Podziat
hydroregionalny Polski wg Paczynskiego (2007) klasyfikuje obszar miasta Hrubieszéw w
obrebie VII regionu hydrogeologicznego, tj. region lubelsko-radomski. Wedtlug podziatu na
jednolite czesci wdd podziemnych teren miasta zajmuje obszar nalezgcy do subregionu Bugu
wyzynnego, region Bugu, prowincja Wisty - JCWPd nr 121 (PLGW2000121). Caty obszar
miasta lezy w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wodnego nr 407 - Niecka Lubelska (Zbiornik Chetm-
Zamosg).

Wody kredowe zbiornika GZWP 407 sg podstawg zaopatrzenia w wode mieszkancéw
Hrubieszowa. Gtéwny uzytkowy poziom wodonos$ny w tej jednostce wystepuje w spekanych
weglanowych utworach kredy gérnej, gtdwnie w kredzie piszgcej, marglach i marglach ilastych.
System zaopatrzenia w wode miasta i podmiotow gospodarczych opiera sie na miejskim ujeciu
wody oraz stacji wodociggowej. Eksploatacja wodociggu miejskiego zajmuje sie
Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spétka z 0. 0. Wodocigg komunalny
zaopatruje w wode gospodarczg, komunalng i pozarowg znaczne obszary miasta. Z wodociggu
miejskiego, wedtug danych PGKiM korzysta 98,5% mieszkancéw miasta. Teren ujecia wody
oraz stacja wodociggowa zlokalizowane sg przy ul. Teresdwka. Ponadto miasto Hrubieszéw
posiada 14 lokalnych studni gtebinowych nie wigczonych w uktad wodociggu komunalnego.
Studnie  gtebinowe  wykorzystywane sg na  potrzeby okreSlonych  odbiorcow.
W obrebie miasta stwierdza sie wystepowanie dwoéch pozioméw wodonosnych, .
czwartorzedowego, kredowego. Z warstwy czwartorzedowej korzystajg tylko odbiorcy
indywidualni za pomocg studni kopanych.

Zasadniczg warstwg wodonosng miejskiego ujecia sg utwory kredowe. Ujecie ptozone w tzw. |
strefie terendw terasu nadzalewowego rzeki Huczwy skfada sie z 6 szt. studni gtebinowych
posiadajgcych strefy ochrony bezposredniej. Teren stacji wodociggowej jest ogrodzony,
posiada wewnetrzne drogi zwigzane z eksploatacjg oraz zielen izolacyjna.
Z wodociggu komunalnego obecnie korzysta 98,5% mieszkancow. Teren miasta odwadnia
Huczwa oraz liczne mate cieki state lub okresowe. Licznie wystepujg bezodptywowe
zagtebienia tworzgce oczka wodne lub mokradta. W dnie doliny Huczwy istnieje zagrozenie
powodziowe.

Rozpatrywany teren znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 121
zaliczonych do regionu wodnego Srodkowej Wisty. JCWPd 121 charakteryzuje sie znaczng
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nadwyzkg zasobow wod podziemnych w odniesieniu do wielkosci poboru wynoszgcego mniej
niz 2 % wielkosci zasobow. Na obszarze JCWPd nie wystepujg zanieczyszczenia waod
podziemnych. Wody dobrej jakosci, wymagajg na ogot prostego uzdatniania. Powierzchnia
jednostki wynosi 3036,4 km?2.

3.6. Flora

3.6.1. Obszarnr1l

Na obszarze objetym opracowaniem dominuje zieleh miejska. W jej skitad wchodzg
pozostato$ci sadow, cmentarz oraz zielen przydomowa. Roslinnos¢ na tym obszarze zostata
uksztattowana przez cztowieka i jej sktad gatunkowy czesto nie ma zwigzku z siedliskiem.
Mozna spotkac tu rodliny egzotyczne, nie wystepujgce na terenie kraju. Na terenie cmentarza
wystepujg okazate deby, kasztanowce i lipy.

3.6.2. Obszar nr 2

Czes¢ obszaru porasta teg topolowy, obecnie zagospodarowany jako park miejski
z parkiem linowym. W bezposrednim sgsiedztwie rzeki Huczwy wystepujg gtéwnie
zadrzewienia wierzbowe pokroju drzewiastego i krzewiastego. Zajmujg one waskie pasy
ciggngce sie po obu stronach rzeki. Wzdtuz ul. Wesotej wystepujg natomiast przeksztatcone
antropogenicznie zbiorowiska tgkowe meliorowanych wilgotnych i mokrych tgk zajmujgcych
obszary terasy zalewowej Huczwy.

3.6.3. Obszar nr 3

Z uwagi na zyzne gleby, naturalne zbiorowiska roslinne juz w odlegtej przesztosSci zostaty
catkowicie wytrzebione przez cztowieka. Agrocenozy pél uprawnych na obszarze opracowania
to gtéwnie uprawy zbozowe i okopowe. Wystepujg tu rowniez zbiorowiska ruderalne, gtdwnie w
potnocnej czesci obszaru, towarzyszgc zabudowie zagrodowej oraz na poboczach drdog.

3.7. Fauna

W granicach administracyjnych Hrubieszowa pospolicie wystepujg sarny, dziki i lisy, ktére
penetrujg obszary terasy zalewowej Huczwy. Sarny i lisy swobodnie przemieszczajg sie po
terenach tgk nad Huczwg. Mozna je spotka¢ na Obszarze nr 2 i Obszarze nr 3. Na terenie
miejskim Hrubieszowa mozna sie spodziewa¢ wystepowania pospolitych gatunkéw ptakéw,
przystosowanych do obecnosci cztowieka i czerpigcych z tego korzysci. Siedliska ludzkie dajg
czesto wieksze mozliwosci gniazdowania oraz dostepnosci pokarmu w ciggu catego roku.
Sposréd tego typu gatunkédw mozna wymieni¢é m.in.: wréble, szpaki, wrony, sroki, a wsrdd
zabudowy réwniez jaskotki dymowki lub oknowki.

W srodowiskach parkowych moze wystepowac: pierwiosnek, wilga, zieba, kulczyk, rudzik,
dzwoniec, kos, makolagwa, pokrzewka ogrodowa, muchotdwka szara. Z kolei
w Srodowiskach tgkowych, w tym réwniez srédpolnych remizach i trzcinowiskach: potrzeszcz,
trznadel, skowronek, Swiergotek tgkowy, trzcinniczek i in.

Podmokte tgki, jakie znajdujg sie w dolinie Huczwy w rejonie analizowanego obszaru,
z wystepujacymi miejscami oczkami wodnymi i buchtowiskami podsigkajgcymi woda, s3g
potencjalnym miejscem bytowania zaby moczarowej Rana arvalis, moga by¢ réwniez miejscem
wystepowania zaby trawnej Rana temporaria. Pospolitym gatunkiem ropuchy, jakiej mozna sie
spodziewac na obszarze miasta, jest ropucha szara Bufo bufo. Jej siedliskiem sg lasy, wilgotne
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zarosla, parki, ogrody, wystepuije blisko siedzib ludzkich (piwnice, opuszczone domy, szczeliny
w murach).

3.8. Warunki klimatyczne

Sposréd obszaréw objetych opracowaniem, Obszar nr 1 i Obszar nr 3 charakteryzujg sie
korzystniejszymi warunkami topoklimatycznymi. Niekorzystnym klimatem wyrdznia sie dolina
Huczwy (Obszar nr 2). Wystepujgce tu zjawisko inwersji klimatycznych sprzyja dtuzszemu
utrzymywaniu sie nizszych temperatur i wiekszej wilgoci - wysokie zaleganie wod gruntowych,
zwiekszenie liczby dni z wystepujgcg mgta, kumulacja zanieczyszczeh powietrza z niskich
emisji (ogrzewanie budynkéw). Brak wysokiej zwartej zabudowy przyczynia sie do utrzymania
uktadu przewietrzania miasta. Jednoczesnie gteboka forma dolinna kanalizuje przeptyw
znacznych mas powietrza.

3.9. Jakos¢ powietrza atmosferyczneqgo

Jakos¢  powietrza  atmosferycznego w  gminie  okreslana jest w  oparciu
o dostepne dane sredniorocznych stezeh podstawowych zanieczyszczen powietrza.

Pomiary jakosci powietrza w wojewodztwie lubelskim okres$lane sg
dla dwdch stref: aglomeracji lubelskiej, obejmujgcej swoim zasiegiem miasto Lublin oraz strefy
lubelskiej, stanowigcej pozostaly obszar wojewddztwa. Pomiary prowadzone sg w kilku
punktach terenowych, z ktérych stacja pomiarowa w Zamosciu, przy ul. Hrubieszowskiej 69A,
znajduje sie w najblizszej odlegtosci od analizowanego obszaru. Na podstawie pomiaréw
okreslono, ze region miasta Hrubieszéw (wg danych raportu "Ocena jakosci powietrza
w wojewodztwie lubelskim za 2019 r.") charakteryzuje sie zachowaniem dopuszczalnych
poziomow zwigzkow chemicznych takich jak: SO2, NO2, Pb, C6H6, CO, As, Cd, Ni, O3, PM2.5.
Przekroczenia powyzej wartosci dopuszczalnej odnotowano dla BaP(PM10) w zakresie
pomiarow  $redniej rocznej (dopuszczalne 50 pg/m3 i 35 dni przekroczen
w ciggu roku), O3 w zakresie pomiaréw Sredniej rocznej i AOT40.

3.10. Stan rolniczejilesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszar nr 1 potozony jest poza terenami rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszar nr 2
znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie rzeki Huczwy. Znaczna czes¢ tego obszaru (potozna
wzdtuz ul. Wesotej) stanowi uzytki zielone, historycznie wykorzystywane jako fgki kosne,
aktualnie rowniez pozostajg poza rolniczg przestrzenig produkcyjng. Obszar nr 3 natomiast jest
obecnie uzytkowany rolniczo. W jego granicach znajdujg sie wysokiej jakosci gleby I, Il, llla
klasy bonitacyjnej. Zaliczane sg do 1 i 2 kompleksu przydatnosci rolniczej, dajg coroczne,
wysokie plony. Na wszystkich obszarach objetych zmiang studium brak jest uzytkow lesnych.

3.11. Zasoby srodowiska przyrodniczego i ich ochrona prawna

Teren potozony w granicach Obszaru nr 1 potozony jest poza systemem przyrodniczym miasta.
Jednak drzewostan znajdujgcy sie na terenie cmentarza pefini istotng funkcje zieleni
urzgdzone;.

Obszar nr 2 potozony jest w dolinie rzeki Huczwy, stanowigc czesc regionalnego korytarza
ekologicznego doliny Huczwy, petnigc funkcje strefy tgcznikowej pomiedzy obszarami Natura
2000 PLB060003 - Dolina Srodkowego Bugu, PLH060035 Zachodniowotyniska Dolina Bugu a
obszarami Natura 2000 PLB 060011 Ostoja Tyszowiecka i PLB 060017 Zlewnia Gornej
Huczwy. Obszar ten w czesci wschodniej stanowi fragment tegu topolowego, w czesci
potozonej wzdtuz ul. Wesotej, teren uzytkow zielonych Srednich. Teren jest zmeliorowany
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dla potrzeb rolnictwa. Urzgdzenia melioracyjne w znacznym stopniu sg dekapitalizowane i nie
petnia zadowalajgco swojej funkcji. Dolina Huczwy stanowigca korytarz ekologiczny
w obszarze miasta jest ekstensywnie uzytkowana rolniczo i mimo ze w przesztosci pozbawiona
zostata porastajgcych jg laséw tegowych i olsowych to zachowata swg droznosé. Miejski
odcinek doliny Huczwy byt zagospodarowywany w zréznicowany sposob, a charakter
urbanizacji byt uzalezniony od warunkéw naturalnych w dolinie, w szczegdlnosci od poziomu
waod aluwialnych (im wyzszy poziom zwierciadta, tym presja urbanizacyjna mniejsza).

Teren w granicach Obszaru nr 3 potozony jest w obszarze systemu przyrodniczego miasta.
Jest to teren wysoczyzny lessowej, charakteryzujgcy sie brakiem zadrzewien
i zakrzaczen $rodpolnych, pozostajacy pod presja rolnictwa. Stwierdzi¢ nalezy réwniez ubéstwo
gatunkéw rodlin i zwierzat, na co ma wptyw dodatkowo chemizacja rolnictwa.

3.11.1. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych

W granicach Obszaru nr 1 znajduje sie cmentarz Rzymskokatolicki. Planuje sie jego
powiekszenie, w zwigzku z czym zmianie ulegnie zasieg strefy ochronnej od cmentarza
o szerokosci 50 m. Przy lokalizowaniu wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zaktaddéw
zywienia zbiorowego, badz zaktadow przechowujgcych zywno$é oraz studni stuzgcych
do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych zachowa¢ odlegtosci
wokét cmentarzy wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3.11.2. Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych

Przez tereny potozone w granicach Obszaru nr 2 i Obszaru nr 3 przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego i sredniego napiecia. Dla isthiejgcych oraz dla projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych w nalezy wyznaczy¢ pasy techniczne zgodnie
z Polskg Normg PN-E-05100-1:1998. W obszarze paséw technicznych nalezy uwzglednié
nastepujgce wymagania:

° nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych Ilub innych przeznaczonych
na staly pobyt ludzi, w indywidualnych przypadkach odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wtasciciel linii na okreslonych przez siebie warunkach;

. pod linig nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej, zalesienia terendw rolnych
w pasie technicznym linii mogg by¢ przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory
okresli maksymalng wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow;

. teren w pasie technicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z dziatalnoscig gospodarczg
(przesytowg) wiasciciela linii.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej /art.10
ust. 1 pkt 4/

4.1. Obszar nr 1

W granicach Obszaru nr 1 zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru: cmentarz grzebalny
(o pow. 4 ha wraz z kaplicg cmentarng i drzewostanem, w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym do decyzji) wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego
decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zamosciu znak: KL-534/13/83 z dnia 25
lutego 1983 r. po numerem A/1458). Wszelkie dziatania w obrebie zabytkowego cmentarza
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wymagajg uzyskania pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw. Obowigzuje
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

4.2. Obszar nr 2

Obszar nr 2 znajduje sie w granicach strefy ochrony widokowej historycznego zespotu uktadu
urbanistycznego miasta Hrubieszéw, wpisanego do rejestru zabytkédw pod nr A/659.
Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i
miejsca jego odkrycia oraz bezzwitoczne powiadomienie o odkryciu wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

4.3. Obszar nr 3

Na Obszarze nr 3 zlokalizowane sa:

- nieruchomy zabytek archeologiczny oznaczony nr AZP 87-94/92-103 ,Antonowka”,
objety ochrong poprzez wtgczenie do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkéw dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw przyjetej Zarzadzeniem nr 665/2010 Burmistrza
Miasta Hrubieszowa z dnia 19 listopada 2010 r.;

- nieruchomy zabytek archeologiczny oznaczony nr AZP 87-94/95-106 ,Michatéwka”,
objety ochrong poprzez wigczenie do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkow dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw przyjetej Zarzadzeniem nr 665/2010 Burmistrza
Miasta Hrubieszowa z dnia 19 listopada 2010 r.

Wszelkie ziemne roboty inwestycyjne w obszarze stanowiska muszg by¢ realizowane pod
stalym nadzorem archeologicznym petnionym przez uprawnionego archeologa. Na prace
archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkoéw, przed planowanym terminem rozpoczecia robot ziemnych. Obowigzuje ochrona
przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca jego odkrycia
oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych /art.10 ust. 1 pkt 4a/

Dla obszaru Wojewddztwa Lubelskiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego.

6. Warunki i jakosé zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia /art.10 ust. 1 pkt
5/

6.1. Sytuacja demograficzna

Na koniec 2019 roku miasto Hrubieszéw zamieszkiwato 17 528 os6b (wg danych GUS).
Gestos¢ zaludnienia w gminie byta nizsza niz Srednia dla miast w wojewddztwie (954 os6b/km2
— stan na 2020 r.).
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Ludnos$¢ w latach 1995 - 2019
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Miasto Hrubieszéw, w analizowanym okresie, tj. od 1995 r. przezywa ciggly spadek liczby
ludnosci gminy. Nieznacznie odchyiki od trendu spadkowego wystgpity w latach 1996, 1998 i
2010. Srednia spadku liczby ludnosci w okresie 1995 — 2009 wynosita $rednio — 119,4
oséb/rok. Srednia spadku liczby ludnosci w okresie 2009 — 2019 byta mniej niekorzystna i
wynosita s$rednio — 85,3 osob/rok. Oznacza to proces postepujgcego wyludniania
spowodowanego migracjg do wiekszych osrodkéw miejskich oraz emigracjg za granice kraju,
nasilony po wstagpieniu do Unii Europejskiej i otwarciu rynkéw pracy w zamozniejszych krajach
wspolnoty.

6.1.1. Struktura wieku

Strukture wieku mieszkancéw gminy (wg danych GUS z roku 2019) nalezy okresli¢
jako niekorzystng. Ludnos¢ w wieku 65 i wiecej lat, 3488 osob, stanowi 19,89% mieszkancow.
Ludnos$¢ w wieku produkcyjnym, 10959 osob (w przedziatach wiekowych: 20-24 — 972 osdb,
25-34 — 2251 oséb, 35-44 — 2849 o0so6b, 45-54 — 2207 osbb, 55-64 — 2680 0sb6b), co stanowi
62,52%. Dzieci z najmtodszej grupy wiekowej 0-4 lat jest 674, co stanowi 3,84% mieszkancow.
Dzieci i mtodziezy w wieku edukacyjnym (w przedziatach 5-19) jest 2407, co stanowi 13,73%
liczby mieszkancéw. Niestety, wielkos¢ najistotniejszych dla rozwoju demograficznego grup
wiekowych (20-24 i 25-34 lat) w najblizszym czasie moze ulega¢ zmniejszeniu, poniewaz
kolejne grupy wiekowe sg mniej liczne. Sytuacja ta sygnalizuje problem starzenia sie
spofeczenhstwa.
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W mieécie Hrubieszéw od kilkunastu lat zachodzi proces zmniejszania sie liczby
urodzen, w wyniku ktérego systematycznie zmniejsza sie liczba dzieci. Grupa mitodziezy
w wieku 10-19 lat jest znacznie mniej liczna od grupy 20-29. W najblizszych latach liczba dzieci
w wieku szkolnym najprawdopodobniej bedzie spadac, na skutek mniejszej liczby mtodziezy
przechodzgcej do grupy wiekowej 20-29 lat (w ktdrej odsetek urodzen jest najwiekszy). Mozliwy
jest jednak scenariusz, w ktérym dodatnie saldo migracji przyczyni sie do ostabienia tego
trendu lub nawet go odwrdci.

Udziat poszczegdlnych grup produkcyjnych ma wptyw na wielko$¢é wskaznika obcigzenia
ekonomicznego, czyli liczbe osdb w wieku nieprodukcyjnym przypadajgcg na 100 osob w wieku
produkcyjnym. W 2019 r. w miescie Hrubieszéw wskaznik ten wynosit 66,6.

6.1.2. Struktura pitci

W Hrubieszowie w 2019 roku miata miejsce przewaga liczby kobiet nad liczbg
mezczyzn (9213 wobec 8315), skutkiem czego wskaznik feminizacji miat wartos¢ 111.
Wskaznik feminizacji jest zréznicowany w poszczegdlnych grupach wiekowych. Niekorzystny
jest w grupach w wieku produkcyjnym i przedprodukcyjnym, szczegolnie od 30 do 44 lat — jest
on znacznie nizszy od 100, co oznacza, ze w grupach tych wystepuje przewaga mezczyzn.
Wskaznik feminizacji dla gminy w grupie wiekowej 30-44 lat wynosi 91.

Sytuacja jaka zaistniata w gminie jest niekorzystna dla rozwoju demograficznego, poniewaz
wystgpita w grupach najbardziej dla niego istotnych (15-29 lat). Sytuacja taka moze utrudniac
zawieranie matzenstw oraz wptywac na przyspieszenie tempa starzenia sie ludnosci (mniejsza
liczba urodzen) oraz powodowaé migracje. Obecnie najwieksze  znaczenie
dla rozwoju demograficznego gminy ma wielko$¢ wskaznika w grupie 20 do 29 lat, ze wzgledu
na fakt, ze grupa ta koncentruje najwiekszg liczbe zawieranych matzenstw i urodzen.

Dopiero w grupach od 55 roku zycia ma miejsce stala przewaga liczebna kobiet
w gminie. Wzrost wskaznika jest spowodowany wigkszg umieralnoscig mezczyzn i jest typowe
dla wiekszosci gmin.
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6.1.3. Przyrost naturalny

Wielko$¢ ruchu naturalnego okreslajg dwa podstawowe wskazniki — urodzen i zgonéw
oraz bedacy ich pochodng — wskaznik przyrostu naturalnego (réznica wielkosci urodzen
i zgondéw).

Przyrost naturalny w latach 1995 - 2019
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Od wielu lat w miescie Hrubieszow (podobnie jak w innych polskich gminach)
ma miejsce zmniejszenie liczby urodzen. Dodatni przyrost naturalny utrzymywat sie do roku
2001.

W latach 2002 — 2010 oscylowat w okolicach 0. Od roku 2011 wystepuje pogtebiajacy sie
ujemny przyrost naturalny. Najwyzszg bezwzgledng liczbe urodzen w analizowanym okresie
zanotowano w 1995 roku - 217 urodzen, co w dalo wskaznik 9,67 urodzenh na 1000
mieszkancow. Jednak najwyzszy wskaznik urodzeh na 1000 mieszkancéw zaobserwowano w
2010 roku — 10,87 urodzen na 1000 mieszkancow. Najnizsza liczba urodzen wystgpita w 2019
roku — 124 urodzen (7,03 na 1000 mieszkancow), byt to jednoczesnie najnizszy wskaznik
urodzen w analizowanym okresie. Do gtéwnych przyczyn zjawiska spadku liczby urodzen
zaliczy¢ mozna: zmiane modelu zycia ludnosci (posiadanie matej liczby dzieci, wzrost
aktywnosci zawodowej kobiet, itp.), pogorszenie sytuacji ekonomicznej po 1989 roku (przede
wszystkim zte warunki finansowe, zmiana modelu gospodarki rolnej, bezrobocie i zta sytuacja
mieszkaniowa mtodych ludzi). Wydaje sie jednak, ze najwiekszym ciosem dla demografii
Hrubieszowa byta emigracja zarobkowa po roku 2000, tj. po stopniowym otwieraniu rynkow
pracy w bardziej rozwinietych krajach Unii Europejskiej. Odptyw ludno$ci w wieku produkcyjnym
miat bezposredni wptyw na spadek liczby urodzeh.

Wielkos¢ liczby zgonéw w miescie Hrubieszow cechuje wieksza zmiennos¢. Widoczne sg
wystepujace na przemian tendencje wzrostu i spadku liczby zgonéw. W latach 1995-2019
sredniorocznie wspotczynnik  Smiertelnosci w  gminie  wynosit 178 zgondw roczne,
co daje srednig 9,48 zgonow na 1000 mieszkancow rocznie. W analizowanym okresie
najwyzszy wspoétczynnik zgondéw zanotowano w 2017 roku, byto to 11,39 zgonéw na 1000
mieszkancow.
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Wielko$¢ przyrostu naturalnego uzalezniona jest od wahan liczby urodzen i zmiany liczby
zgonow. Krzywa obrazujgca przyrost naturalny najczesciej nasladuje swym ksztattem krzywa
urodzen. Konsekwencjg spadku liczby urodzen w gminie, jest systematyczne zmniejszanie sie
wielkosci przyrostu naturalnego.

Miasto Hrubieszow charakteryzuje sie niekorzystnym przebiegiem proceséw migracyjnych,
poniewaz liczba ludnosci odptywajacej przewaza nad ludnoscig naptywajaca na jej teren. W
latach 1995 — 2019 naptyw na teren gminy wynidst 4555 oséb, a odptyw 7054 osob. Na skutek
migracji w analizowanym okresie liczba mieszkahcow zmniejszyta sie  wiec
0 2499 os6b. Ujemne saldo migracji utrzymuje sie nieprzerwanie od 1995 ..

W kierunkach naptywu ludnosci na obszar gminy dominuje naptyw ze wsi. W 2019 r. okoto 77%
naptywowych mieszkancow gminy przybyto ze wsi. W odplywie z terenu miasta
dominujg wymeldowania do miast (189 oséb wobec 140 os6b wymeldowanych na wies).

6.2. Bezrobocie

Miasto Hrubieszéw charakteryzuje sie wyzszym poziomem bezrobocia (8,8%) niz
Srednia w wojewodztwie lubelskim (8,1 %). Do roku 2003 bezrobocie utrzymywato sie na
wysokim poziomie ponad 2000 oséb pozostajgcych bez pracy. W latach 2003 — 2019
bezrobocie sukcesywnie zmniejszato sie osiggajgc poziom 827 osbéb pozostajgcych bez pracy.
Za niepokojacy nalezy uzna¢ wynik z roku 2020, w ktorym bezrobotnych byto 971 oséb (wzrost
0 144 w poréwnaniu z 2019 r.). Ogodlnie sytuacje na rynku pracy w miescie Hrubieszow uznac
mozna za stale poprawiajgcg sie. W 2020 roku w 50,36% bezrobotnych stanowity kobiety.
Nalezy zauwazy¢, ze na state zmniejszanie sie oséb pozostajgcych bez pracy wptyw ma nie
tylko stopniowo poprawiajgca sie koniunktura gospodarcza, ale rowniez stale zmniejszajgca sie
liczba os6b w wieku produkcyjnym.

6.3. Mieszkalnictwo

W 2019 roku ludno$¢ miasta Hrubieszow zamieszkiwata 6693 mieszkan. W ich skfad
wchodzity tgcznie 25336 izby. Mieszkania socjalne w gminie to 143 mieszkania, co stanowi ok
2,1% wszystkich mieszkan. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wynosita 66,9 m?
wobec Sredniej powierzchni 65,88 m? w miastach wojewddztwa lubelskiego. Liczba izb
przypadajgca sS$rednio na 1 mieszkanie wynosita 3,79 (3,72 w miastach na terenie
wojewodztwa). Wskaznik liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw byt w
Hrubieszowie nieznacznie korzystniejszy od srednich — 381,8 (na terenie wojewddztwa 373,6).
W latach 1995 - 2019 liczba mieszkan w miescie wzrosta o 569, czyli o 9,29%.
W ciggu tych 21 lat zwiekszeniu ulegta tez Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan i liczba
przypadajacych na nie izb.

W 2019 roku wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w Hrubieszowie
przedstawiato sie mniej korzystnie niz w innych miastach wojewddztwa lubelskiego: 96,9%
mieszkan wyposazonych byto w wodocigg (Srednia 98,1%), w 92,5%% byta tazienka (Srednia
95,5%), 89,6% mieszkan wyposazonych byto w centralne ogrzewanie — ($rednia 91,0%).
Wyzszy niz w innych miasta wojewodztwa lubelskiego byt natomiast procent budynkow
podtgczonych do kanalizacji — 83,6% (Srednia 64,4%). Nalezy jednak zauwazy¢, ze
analizowanym przedziale czasu, tj. od 1995 r. wszystkie ww. wskazniki ulegajg statej poprawie.
W Hrubieszowie stale przybywa mieszkan wyposazonych w gaz sieciowy (1995 r. — 0, 2010 —
320, 2019 - 571)

Miasto na swoim terenie posiada wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinng,
jednorodzinng i zagrodowg. W strukturze wilasnosci zasobdéw mieszkaniowych dominuje
witasnosé osob fizycznych, przy stale utrzymujgcym sie wysokim udziale zasobu mieszkan
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spoétdzielczych. Rozwdj  budownictwa  mieszkaniowego uwidacznia sie  gtownie
w postaci budownictwa jednorodzinnego. Zasadniczej zmianie ulega stan zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, co przejawia sie wymiang zdegradowanej substancji oraz
zabudowg nowych terenéw. Zabudowa zagrodowa ma charakter zanikajgcy, systematycznie
przeksztatca sie w zabudowe jednorodzinna.

Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne znajduje sie w regresie. Brak zainteresowania
ze strony inwestoréw z sektora prywatnego oraz nie uwzglednienie w sporzadzanych przez
administracje rzgdowg programach mieszkaniowych obszaru miasta Hrubieszéw niewatpliwie
ma oparcie z analizach rynku, ktéry nie wykazuje zapotrzebowania na znaczne ilosci lokali
mieszkaniowych z zabudowie wielorodzinnej. Trend ten moze jednak odwréci¢ sie ze wzgledu
na starzenie sie spoteczenstwa. Osoby aktualnie zasiedlajgce zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, ktére wejdg w wiek poprodukcyjny, mogg w niedtugiej przysziosci przenosic sie
do mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, ktére powinny zapewniaé nizsze koszty utrzymania
oraz tatwiejszy dostep do infrastruktury spoteczne;j.

Liczba mieszkan oddanych do uzytku utrzymywata sie w latach 2010 — 2019 na S$rednim
poziomie 22,17, sposrod ktorych $rednio 19,25 stanowity mieszkania w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i 1,13 mieszkania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
(mieszkania takie oddawano do uzytku tylko w 2013 i 2017 r., w tacznej liczbie 9, w dwdch
budynkach).

Aktualnie za gtéwne ograniczenia w rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta
Hrubieszow uznaé nalezy:

- niekorzystng sytuacje demograficzng,

- brak inwestycji stwarzajgcych zapotrzebowanie na pracownikéw,

- wystarczajgce istniejgce zasoby mieszkaniowe,

- bariera spoteczna w postaci niskich dochodéw ludnosci.

Szans poprawy warunkéw mieszkaniowych nalezy upatrywac:

- w ochronie istniejgcych zasobdw mieszkaniowych przed dekapitalizacja,

- w zmieniajgcych sie formach kredytowania i finansowania budownictwa mieszkaniowego,

- we wspieraniu dziatan wiascicieli lokali mieszkaniowych polegajgcych na wyposazaniu
w podstawowe urzgdzenia infrastruktury technicznej (wodocigg, kanalizacja, gaz) oraz
majgcych na celu modernizacje systemdéw ogrzewania w kierunku ograniczania tzw. "niskiej
emisji’ zanieczyszczen.

6.4. Infrastruktura Spoteczna

Do najwazniejszych obiektéw infrastruktury spotecznej, majgcych bardzo duzy wptyw
na jakosC zycia mieszkancow, nalezg obiekty z zakresu: oswiaty, stuzby zdrowia,
bezpieczenstwa, pomocy spotecznej, kultury i sportu, placéwki pocztowo — telekomunikacyjne i
wyznaniowe.

1) Oswiata:
W Hrubieszowie funkcjonuja:

e Niepubliczny Ztobek ,Bajkowa Przystan”, ul. Targowa 24,

e  Zlobek ,Biedronka”, ul. Polna 10 D,

o Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,Matego Ksiecia”, ul. Pitsudskiego 59,

o  Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,Matego Ksiecia” — filia, ul. Grédecka 48,
e Miejskie Przedszkole Nr 2, ul. mjr. H.Dobrzanskiego "Hubala" 11,

¢ Miejskie Przedszkole Nr 3, ul. Grotthusow 1,
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o  Miejskie Przedszkole Nr 3 - filia, ul. Dwernickiego 4,

e Miejskie Przedszkole Nr 5, ul. Listopadowa 4,

o Niepubliczne Przedszkole Specjalne ,Mamy Siebie”, ul. Zamojska 16 A,

o Niepubliczne Przedszkole Integracyjne ,Fantazja”, ul. Targowa 24,

e  Szkota Podstawowa Nr 1 im. Bolestawa Prusa w Hrubieszowie, ul. Listopadowa 12,

e Szkota Podstawowa Nr 2 im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Hrubieszowie, ul.
Zeromskiego 29,

e Szkota Podstawowa Nr 3 im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala” w Hrubieszowie, ul.
Zamojska 16,

o  Zespot Szkét Nr 1, ul. Zamojska 18A,

o Zespot Szkét Nr 2, ul. 3 Maja 1,

e Zespot Szkot Nr 3, ul. Zeromskiego 11,

o  Zespot Szkét Nr 4, ul. Grabowiecka 18J,

e Zakfad Doskonalenia Zawodowego, ul. Partyzantow 9.

2)  Ochrona zdrowia:

Dostep do swiadczen zabezpieczaja:

e Samodzielny Publiczny Zespodt Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie: Szpital Powiatowy
w Hrubieszowie, ul. Pitsudskiego 11; Przychodnia Rejonowa w Hrubieszowie, ul. Mickiewicza 2,
e Przychodnia "MEDYK", Plac Staszica 10,

e  Przychodnia medycyny rodzinnej, ul. Dwernickiego 92,

e NZOZ Centrum Zdrowia, ul. Zamojska 12,

e NZOZ Poradnia Kardiologiczna, ul. Zamojska 12,

e NZOZ Przychodnia Rodzinna Zdrowie, ul. LeSmiana 28a,

o NZOZ Gabinet Rehabilitacyjny, ul. Jézefa Pitsudskiego 40.

Osrodki realizujg swiadczenia lekarskie i pielegniarskie, w tym realizacje $wiadczen
medycznych w razie potrzeby w domu chorego. Ponadto zapewniajg ciggtos¢ leczenia
ambulatoryjnego i badan diagnostycznych osobom przewlekle chorym.

3) Bezpieczenstwo:

W Hrubieszowie majg siedziby:

e Komenda Powiatowa Policji w Hrubieszowie, ulica Narutowicza 20,

e Straz Miejska, ul. 3 Maja 15,

¢ Komenda Powiatowa Panhstwowej Strazy Pozarnej w Hrubieszowie, ul. Grédecka 36,

o Miejski Zespodt Zarzadzania Kryzysowego, ul. 3 Maja 15,

e 2. Hrubieszowski Putk Rozpoznawczy im. mijr. Henryka Dobrzanskiego ,Hubala”, ul.
Dwernickiego 4,

e Nadbuzanski Oddziat Strazy Granicznej, ul. Wyzwolenia 56.

4) Pomoc spofeczna.

W  Hrubieszowie funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej zlokalizowany
w Hrubieszowie przy ul. 3-go Maja 15. Osrodek realizuje zadania gminy w zakresie pomocy
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spofecznej wtasne, o charakterze obowigzkowym, zlecone przez administracje rzgdowa,
wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw. Ponadto os$rodek koordynuje realizacje gminnej
strategii rozwigzywania problemow spotecznych.

5)  Kultura i sport.

Zycie kulturalne organizowane jest przez nastepujgce jednostki:
e  Hrubieszowski Dom Kultury, ul. 3 Maja 7,

Hrubieszowski Dom Kultury, ktory jest lokalnym osrodkiem i centrum dziatalnosci kulturalnej
w miescie wyposazonym w sale widowiskowg. Przedmiotem jego dziatania jest m.in.:

- promowanie i upowszechnianie najcenniejszych wartosci kulturotworczych, tradycji lokalnych,
regionalnych i patriotycznych,

- rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspakajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,

- inspirowanie, organizowanie i koordynowanie imprez, akcji kulturalnych, przegladow
i festiwali.

Wsréd licznych statych form pracy i imprez cyklicznych znajdujg sie m.in.:

- impreza miedzynarodowa - Nadbuzanskie Spotkania Artystyczne, targi rzemiosta — Jarmark
Hrubieszowski,

- Plener Malarski - warsztaty plastyczne, ktérych finalem jest organizacja wystawy
poplenerowej i przyznanie nagrody za najlepszg prace roku.

W domu kultury funkcjonuje takze kino.

e Miejska Biblioteka Publiczna w Hrubieszowie, ul. 3 Maja 7a, wraz z filiami,
e Powiatowa Biblioteka Publiczna, Ulica 3-go Maja 11,

o Biblioteka Pedagogiczna w Zamos$ciu Filia w Hrubieszowie, Ciesielczuka 1,
e  Muzeum im. ks. Stanistawa Staszica, ul. 3-go Maja 11,

Muzeum im. ks. St. Staszica w Hrubieszowie z siedzibg w barokowo - klasycystycznym dworku
Du Chateau, ktére od pazdziernika 1999 r. jest instytucjg powiatowg. Udostepnia ekspozycje
statg, obejmujagca pradzieje regionu, historie miasta i okolic, dzieje Towarzystwa Rolniczego
Hrubieszowskiego, hrubieszowskg sztuke ludowg i sztuke - w tym galerie obrazéw Pawita
Gajewskiego. W okresie 40 lat dziatalnosci muzeum zgromadzito okoto 11.000 zabytkéw
z zakresu archeologii, etnografii, historii, numizmatyki i sztuki - w wiekszosci o tematyce
regionalnej, oraz ponad 7.000 eksponatow dokumentacji wspofczesnosci. Ponadto Muzeum
prowadzi specjalistyczng biblioteke, liczacg ponad 5.000 woluminéw, w tym ,Hrubieszowiana”
i ,Staszicjana”.

e Zespot wokalny ,Lechici” dziata przy Parafii Garnizonowej Matki Boskiej Nieustajgcej
Pomocy,

e  Zespot Piesni i Tanca Ziemi Hrubieszowskie;j,

e Fundacja Kultury i Przyjazni Polsko - Francuskiej im. Stefana i Krystyny Matzonkéw Du
Chateau,

Funkcje obiektow kultury fizycznej i rekreacji petnig w gminie:

o  Migjski Klub Sportowy ,UNIA”, ul. Ciesielczuka 2,
e Hrubieszowski Osrodek Sportu i Rekreaciji, ul. Ciesielczuka 2,
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e Uczniowski Klub Sportowy "OGOLNIAK?, ul. 3 Maja 1,

6.5. Podsumowanie

Sytuacja demograficzna Hrubieszowa ksztaltuje sie zdecydowanie niekorzystnie.
W latach 1995 — 2019 spadek liczby mieszkancow, charakterystyczny dla wiekszosci gmin
powiatu wlodawskiego oraz pozostatych gmin sasiadujgcych, nie stabt. Liczba ludnosci
systematycznie zmniejsza sie zaréwno ze wzgledu na brak wzrostu liczby urodzen,
jak i ujemne saldo migracji. Jest to tendencja w duzej mierze gwattownym odptywem ludnosci
w wieku produkcyjnym w latach 2000 - 2010 spowodowanym stopniowym otwieraniem rynkow
pracy w krajach “starej” Unii Europejskiej, brakiem inwestycji stwarzajgcych zapotrzebowanie
na pracownikéw, odptywem ludnosci do wiekszych miast oraz w mniejszym stopniu
przenoszeniem sie mieszkancéw Hrubieszowa na wies.
Strukture  wieku mieszkancéw gminy nalezy okresli¢ jako niekorzystng. Ludnosc
w wieku 65 i wiecej lat stanowi ok 20% liczby mieszkancow, podczas gdy dzieci i mtodziezy
(grupa ludnosci w wieku przedprodukcyjnym) jest 17,57%. W poréwnaniu do obszaréw gmin
wiejskich powiatu hrubieszowskiego sytuacja w miescie Hrubieszow przedstawia sie nieco
korzystniej we wszystkich ekonomicznych grupach wieku. Jednak zestawienie z innymi
miastami wojewddztwa lubelskiego wypada zdecydowanie na niekorzys¢ Hrubieszowa.
Miasto Hrubieszow charakteryzuje sie wyzszym poziomem bezrobocia niz $rednia
dla wojewddztwa lubelskiego.
Wskaznik liczby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancéw jest w Hrubieszowie
korzystniejszy od srednich dla miast wojewddztwa lubelskiego. Réwniez powierzchnia
uzytkowa przecietnego mieszkania oraz liczba izb Srednio na nie przypadajgca sg wyzsze
od Srednich dla miast wojewodztwa lubelskiego.
Dostepnoé¢ do infrastruktury technicznej i spotecznej jest wystarczajgca.

7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia /art.10 ust. 1 pkt 6/

Na obszarach objetych zmiang studium nie zdiagnozowano zrédet zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia innych, niz opisane juz w Studium.

7.1. Obszar nr 1

Obszar nr 1 potozony jest w strefie oddziatywania terminalu gazu ptynnego, tj. zaktad o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej — Terminal Gazu Plynnego ORLEN Paliwa
Sp. z o.0. ul. Pitsudskiego 133. Obszar nr 1 znajduje sie w zasiegu oddziatywania stref
zagrozen zdarzen awaryjnych (wskazanych w raporcie o bezpieczenstwie dla Terminala Gazu
Ptynnego ORLEN Paliwa Sp. z 0.0. ul. Pitsudskiego 133) w zakresie nadci$nienia.

Wskazany obszar miasta moze zostac objety skutkami awarii przemystowej opisanej w raporcie
o bezpieczenhstwie, jako scenariusz RZA 2 charakteryzujgcy zdarzenie o najpowazniejszych
skutkach tj. wybuchu BLEVE — Fireball cysterny kolejowej normalnotorowej, w ktdrej moze
sie znajdowa¢ ok. 25 MG gazu LPG. Skrét BLEVE (boiling liquid expanding vapor explosion)
jest akronimem wybuchu eksplodujgcej pary wrzacej cieczy. Zjawisko to moze wystgpié¢
podczas ogrzania zbiornika z substancja niebezpieczna (najczesciej skroplonym gazem) w
wyniku pozaru zewnetrznego, co moze byC przyczyna pekniecia Scianki zbiornika, a w
konsekwencji spowodowaé gwattowny wyciek zawartosci zbiornika i jego rozerwanie, czyli tzw.
wybuch BLEVE. W konsekwencji ww. wybuchu mogg powsta¢ nastepujgce efekty fizyczne:
promieniowanie cieplne, fala nadcisnienia, odtamkowanie. O ile pierwsze dwa zagrozenia
rozchodzg sie sferycznie od zrédta, to odtamkowanie moze by¢é niesymetryczne i
rozprzestrzeniaé sie z roznymi predkosciami.
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Zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi oraz infrastruktury miasta objetego planowaniem jest

zwigzane z oddziatywaniem skutkéw wybuchu BLEVE - Fireball
w postaci:
1. Fali nadci$nienia o wartosci:

- 5 kPa obejmujgcej obszar w promieniu 810 m od stanowisk roztadunku cystern
kolejowych na terminalu,

- 10 kPa obejmujgcej obszar w promieniu 340 m od stanowisk roztadunku cystern
kolejowych na terminalu.

2. Promieniowania cieplnego o mocy:

- 4 kW/m2 obejmujacy obszar w promieniu 445 m,

- 12 kW/m2obejrnujgcy obszar w promieniu258 m od miejsca zaistnienia awarii na terenie
Terminala.

3. Odtamkowania, jako efektu rozerwania zbiornikéw cysterny kolejowej z gazem, ktoére
obejmujg obszar w promieniu odpowiednio 550 m (maksymalny zasieg dla 4 odtamkow).
Przyktadowe dane charakteryzujgce oddziatywanie cisnienia i intensywnego promieniowania
cieplnego na ludzi przedstawiono ponizej w tabelach.

Tab. 1. Wptyw nadcisnienia powstatego wskutek wybuchu na wielko$¢ i typ zniszczenia
elementow konstrukcyjnych i instalacji

NadE:kils;r;i]enie Skutki
0,14 Dokuczliwy hatas, szum (137 dB)
0,21 Pekanie duzych szyb okiennych (szkto zwykte)
0,30 Gtosny huk (143 dB)
0,70 Rozrywanie ram okiennych
2,7 Wartos¢ bezpieczna dla budynku
2,8 Ograniczone uszkodzenia konstrukgcji
4,8 Uszkodzenia konstrukcji budynku
6,9 Czesciowe zburzenie budynkdéw bez mozliwosci ich odbudowania
Zniszczenie ptyt gipsowo — kartonowych, elementéw stalowych i
6,9 — 13,8 aluminiowych, uszkodzenie mocowan i posadowien elementéw
konstrukcyjnych
90 Lekkie odksztalceni_a ramowej konstrukcji budynkéw
' wykonanych ze stali
13,8 Czesciowe zawalenie sie Scian i dachow budynkéw
15,8 Dolna granica nadcisnieh powaznych uszkodzen konstrukc;ji
17,2 Zburzenie 50% domdw murowanych
Niewielkie uszkodzenia ciezkich maszyn i urzgdzen (o masie do 1,5
20,7 t), znieksztatcenie i wyrwanie z posadowienia (fundamentu)
konstrukcji stalowych
34,5 —48,0 Prawie catkowite zniszczenie budynkow
48,0 Wywrdécenie zatadowanych wagondéw towarowych
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Zniszczenie scian murowanych o grubosci mniejszej lub réwnej 0,3
48,0 — 55,1 :
m wykonanych z cegly petnej
62 1 Catkowite  zniszczenie  zatadowanych,  krytych ~ wagondéw
' towarowych
68.9 Catkowite zniszczenie budynkow, przesuniecie i powazne
' uszkodzenie ciezkich maszyn i urzgdzen (o masie do 3,5 1)

Tab. 2. Wielko$¢ nadcisnienia wybuchu — oddziatywanie na ludzi

Nada(iir;i]enie Skutki
1,37 Urazy od peknietych szyb
16,5 1% uszkodzonych bebenkdéw usznych
19,2 10% uszkodzonych bebenkdéw usznych
41,3 50% uszkodzonych bebenkéw usznych
34,4 Uszkodzenie ptuc
99,9 1% zgondéw wskutek uszkodzenia ptuc
120,5 10% zgondéw wskutek uszkodzenia ptuc
137,8 50% zgonow wskutek uszkodzenia ptuc
172,6 90% zgonow wskutek uszkodzenia ptuc
199,8 99% zgondw wskutek uszkodzenia ptuc

W zwigzku z powyzszym w sposobie zagospodarowania analizowanego obszaru powinny
zosta¢ uwzgledniane wskazane zagrozenia zwigzane z zaistnieniem powaznej awarii
przemystowej na terenie Terminala Gazu Pltynnego ORLEN Paliwa Sp. z o0.0. ul.
Pitsudskiego133 poprzez:

1. Lokalizacje  wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, budynkéw powstatych na
nieruchomosciach pochodzgcych z zasobu nieruchomosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 20
lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, obiektow uzytecznosci publicznej, budynkow
zamieszkania zbiorowego, obszarow, o ktérych mowa w art. 73 ust.1 pkt. 1 i 3 Prawo ochrony
Srodowiska, drég krajowych oraz linii kolejowych o znaczeniu pafnstwowym tylko w bezpiecznej
odlegtosci od zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej —
art. 73 ust.5 ustawy prawo ochrony srodowiska.

2. Uwzglednienie wymogow okreslonych normg art. 73 ust. 3 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska, ktéra w obrebie zwartej zabudowy miast i wsi zabrania budowy zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Rozbudowa takich
zaktadow jest dopuszczona pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

3. Zajecie stanowiska w zakresie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie
wystgpienia powaznej awarii przemystowej na obszarach okreslanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
sktadowania i magazynowania - art. 73 ust. 3 a ww. ustawy prawo ochrony srodowiska.
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4. W przypadku mozliwosci lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystepowania
powaznej awarii przemystowej na obszarach okreslanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej,
skltadowania i magazynowania, nalezy okresli¢ bezpieczng odlegtos¢ miedzy tymi zaktadami
oraz bezpieczng odlegtos¢ od wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, od budynkéw
mieszkalnych powstatych na nieruchomos$ciach pochodzacych z zasobu nieruchomosci, o
ktérym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017r. a Krajowym Zasobie Nieruchomosci, od
obiektow uzytecznosci publicznej, od budynkéw zamieszkania zbiorowego, od drog krajowych
oraz linii kolejowych o znaczeniu panstwowym - art. 73 ust.4 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

7.2. Obszar nr 2

Obszar nr 2 objety potozony jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, w
tym obszardéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat (1%) oraz obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%). Ponadto wystepujg obszary na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%). Wedtug
szacunkow zawartych na stronie Informatycznego Systemu Ostony Kraju powodzie o
prawdopodobienstwie wystgpienia Q=10%, Q=1% oraz Q=0,2% stanowig zagrozenie dla
czesci analizowanego obszaru. Tereny obszaru objetego zmiang Studium nie sg chronione
watami przeciwpowodziowymi, w zwigzku z czym nie przeprowadzano analizy granic
maksymalnego zasiegu zalewowego w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

7.3. Obszar nr 3

Przez Obszar nr 3 przebiegajg elektroenergetyczne linie wysokiego, $redniego
i niskiego napiecia.

8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy /art.10 ust. 1 pkt 7/

Przyjetg przez Strategie Rozwoju Miasta Hrubieszéw na lata 2015 —2020 Misjg miasta
jest tworzenie dogodnych warunkéw do zycia mieszkancdéw poprzez stworzenie atrakcyjnego
miejsca inwestowania, zamieszkania, pracy i wypoczynku posiadajgcego bogatg oferte
turystyczng i kulturowg poprzez podniesienie standardow infrastruktury i ustug publicznych.
Duzg szansg dla rozwoju turystycznego miasta jest udostepnienie podziemi oraz realizacja
zbiornika wodnego z towarzyszacy infrastrukturg sportowo-rekreacyjng. Jednym z priorytetéw
strategicznych jest rozwdj infrastruktury poprawiajgcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng i turystyczna,
wskazujacy kierunki dziatan, w tym:

— rozbudowe infrastruktury turystycznej stuzacej udostepnieniu na cele turystyczne obszaréw
cennych przyrodniczo mi. in. w okolicach rzeki (Sciezki pieszo-rowerowe, place zabaw,
ptywalnia, tablice informacyjne o florze i faunie).

Zaprezentowane w Strategii Rozwoju Miasta Hrubieszéw na lata 2015 — 2020 priorytety
strategiczne stanowig gtowne obszary interwencji, w ramach ktérych bedg podejmowane
dziatania, stuzgce rozwojowi Miasta Hrubieszow w dtugofalowej perspektywie. Cele wynikajg
bezposrednio z przyjetej wizji rozwoju i sg odpowiedzig na gtéwne wyzwania rozwojowe, przed
ktorymi stoi Hrubieszow i jego spotecznos¢ w perspektywie do 2030 roku. Wyzwania te
zwigzane sg z koniecznoscig ciggtego wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej, co
niewatpliwie doprowadzi do naptywu nowych inwestycji, a takze wzrostu liczby turystéw,
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odwiedzajgcych Miasto Hrubieszow i korzystajgcych z powstatych produktow turystycznych i
zrewitalizowanej przestrzeni miasta.

Miasto do dalszego rozwoju potrzebuje tez efektywnie funkcjonujgcej gospodarki opartej o
nowe modele biznesowe, ktéra w wiekszym stopniu bedzie wykorzystywata lokalne zasoby i
potencjaly, a takze bedzie generowata wiecej miejsc pracy w istniejgcych i nowopowstajgcych
przedsiebiorstwach. Wazne jest wykorzystanie przygranicznego potencjatu miasta, ktére w
przysziosci moze stac sie jednym z wazniejszych centréw logistycznych na bazie istniejgcej
infrastruktury przetadunkowej. Podejmowane dziatania w zakresie ochrony Srodowiska oraz
ograniczenia emisji gazéw cieplarnianych powinny prowadzi¢é do rozwoju gospodarki
niskoemisyjnej, co wptynie korzystnie na jakos¢ zycia i promocje ekologicznego wizerunku
miasta.

Wyzwaniem dla Hrubieszowa jest réwniez doprowadzenie do wiekszej aktywnosci
i integracji spotecznosci lokalnej m.in. poprzez rozwoj organizacji pozarzadowych, spotdzielni
socjalnych oraz bliskg wspétprace z administracjg, a takze aktywne angazowanie mieszkancow
w realizacje wspélnych przedsiewzie¢ i projektéw rozwojowych. Nieodzownym elementem
integrujgcym spotecznos¢ lokalng bedzie dalsza poprawa jakosci i dostepnosci ustug
publicznych, oferowanych dla mieszkancéw miasta, szczegdlnie w sferze edukacji, opieki
medycznej i spofecznej, kultury i rekreacji oraz komunikacji, jak rowniez prowadzenie aktywnej
polityki, ograniczajgcej zjawiska wykluczenia spotecznego, szczegolnie ws$rod o0sob
niepetnosprawnych, starszych oraz zagrozonych ubdstwem. Stad, istotnym staje sie
dostosowanie dokumentéw strategicznych umozliwiajgcych realizacje dziatan w ramach
szeroko pojetego procesu rewitalizaciji.

Analizujgc dotychczasowe efekty dziatah inwestycyjnych i promocyjnych Hrubieszowa
podjetych w celu przyciggniecia z zewnatrz wigkszej liczby inwestorow i turystow, nalezy
stwierdzi¢, ze sg one ciagle niesatysfakcjonujgce. W wiekszosci wyznaczone tereny
inwestycyjne sg nieuzbrojone a najwiekszymi pracodawcami w miescie sg podmioty sektora
publicznego. Nieco lepiej wyglada sytuacja, jesli chodzi o liczbe turystow, odwiedzajgcych
miasto, ktérych liczba z roku na rok wzrasta. Duzg szansg dla rozwoju turystycznego miasta
jest udostepnienie dla turystéw zabytkowych murowanych podziemi oraz budowa zbiornika
retencyjnego z towarzyszgcg mu infrastrukturg sportowo-rekreacyjng.

Duzy wptyw na wyksztatcenie gtéwnej specjalizacji gospodarczej Hrubieszowa ma potozenie
przygraniczne i lokalizacja na gtéwnych szlakach tgczgcych zachdd i wschod Polski (droga
krajowa 74 i linia LHS 72) oraz obecnos¢ kolejowego przejscia granicznego Hrubieszow-
Wiodzimierz-Wotynski. Ponadto na rozwdj gospodarczy Hrubieszowa wptywa dobrze rozwiniete
rolnictwo powiatu hrubieszowskiego, miasto jako stolica powiatu stanowi gtowny punkt zbytu
ptodéw rolnych i przetwdrstwa rolno-spozywczego.

Zwazywszy na powyzsze, nalezy dgzy¢ do zintensyfikowania dziatan, ktére w wiekszym stopniu
przyczynig sie do naptywu inwestycji zewnetrznych do miasta oraz wzrostu przedsiebiorczosci
mieszkahcow.

Stabosci lokalnej gospodarki nalezy gtéwnie upatrywaé w niekorzystnej strukturze
przedsiebiorczosci, zdominowanej w duzym stopniu przez mikroprzedsigbiorstwa i dziatalno$é
w mato innowacyjnych sektorach ustug (handel, budownictwo) i przemystu (skup i
przetwarzanie ptodow rolnych) oraz funkcjonujgce w duzej mierze jako osoby fizyczne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarcza.

Kluczem do poprawy sytuacji na lokalnym rynku pracy jest zatem wielokierunkowe wspieranie
przedsiebiorczosci, obejmujgce zaréwno wzmacnianie podmiotow juz istniejgcych, jak i
tworzenie nowych, szczegdlnie w obszarach uznanych za perspektywiczne dla rozwoju Miasta
Hrubieszow, w tym gtownie: przetwdrstwo rolno-spozywcze, turystyka, logistyka, energetyka
odnawialna i efektywnos$¢ energetyczna oraz informatyka. Szczegdlng uwage nalezy zwrdécié
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na rozwdj przedsiebiorczosci w oparciu o wspolprace ze ,Wschodem”. Wspieraé nalezy
nawigzywanie kontaktéw gospodarczych pomiedzy partnerami z Polski i Ukrainy oraz utatwi¢
tworzenie nowych miejsc pracy przez inwestoréw ukrainskich w oparciu o kapitat zagraniczny.
Waznym elementem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci bedzie réwniez zbudowanie
odpowiedniego otoczenia instytucjonalnego, umozliwiajgcego przedsiebiorcom i rolnikom
z terenu powiatu dostep do specjalistycznej wiedzy i ustug w zakresie nowych technologii
i rozwigzan, zarzgdzania, ksztatcenia kadr i marketingu.

Ponizej zaprezentowano cele operacyjne, w ramach ktérych bedg podejmowane okreslone
dziatania, przyczyniajgce sie do osiggniecia zaktadanych efektéw wdrazania strategii w obrebie
pierwszego priorytetu strategicznego:

o Cel operacyjny 1.1. Rozwdj przedsiebiorczosci w oparciu o lokalne zasoby oraz nowe
modele biznesowe;

e Cel operacyjny 1.2. Rozwdj infrastruktury poprawiajacej atrakcyjno$¢ inwestycyjng
i turystyczng miasta;

o Cel operacyjny 1.3. Rozwdj zintegrowanego produktu turystycznego w oparciu
o hrubieszowskie podziemia i Gotanig;

o Cel operacyjny 1.4. Prowadzenie skutecznego marketingu gospodarczego w celu
przyciggniecia inwestoréw i turystow z zewnatrz.

Stopien osiggniecia pierwszego priorytetu strategicznego bedzie weryfikowany m.in. za pomoca
nastepujgcych wskaznikow:

liczba pracujgcych w przedsiebiorstwach zatrudniajgcych powyzej 9 oséb,

liczba przedsiebiorstw funkcjonujgcych w rejestrze REGON,

naktady inwestycyjne w przeliczeniu na jedno przedsiebiorstwo,

e liczba nowych inwestycji (zaktadow) powstatych na wyznaczonych terenach inwestycyjnych
w gminie,

e liczba turystéw korzystajgcych z noclegdéw (w tym zagranicznych).

8.1. Prognoza demograficzna

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe w gminie, wyrazone w powierzchni
uzytkowej nowo projektowanej zabudowy, okresla prognozowang najwiekszg ilos¢ powierzchni,
jaka bedzie potrzebna do zrealizowania potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych
mieszkancow gminy w perspektywie wieloletniej. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe
ma za zadanie okresli¢ i uzasadni¢ powierzchnie gruntéw projektowanych do przeznaczenia na
cele mieszkaniowe i inne, w grupie zawartej w studium jako potencjalne tereny rozwojowe
(gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i ustugowa). W celu okreslenia ilosci niezbednych terenow
rozwojowych w gminie wykonuje sie wieloletnig symulacje, ktora siega 2050 r.

Celem opisanych ponizej symulacji jest okreslenie ram przestrzennych obszaréw rozwojowych
w gminie. Ramy te majg doprowadzi¢C w pierwszej kolejnosci do konsumpcji gruntow na
terenach o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w tym na terenach
zwartej zabudowy oraz na terenach aktualnie objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W efekcie ruch budowlany powinien zostaé skierowany w
gtébwnej mierze na tereny mozliwe do zainwestowania w wyniku dotychczasowych dziatan
planistycznych oraz czesciowo na tereny, na ktérych przewidziano zmiane funkcji. Polityka
przestrzenna gminy, w mys| zapiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
powinna umozliwi¢ wyznaczanie nowych terenéw rozwojowych dopiero w przypadku, gdy
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wyczerpig sie mozliwosci lokowania nowej zabudowy na terenach, na ktérych obowigzujg juz
dotychczasowe miejscowe plany oraz na terenach, gdzie mozna lokalizowa¢ zabudowe
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Zamieszczona ponizej analiza zostata wykonana w sposob etapowy
dla trzydziestoletniego okresu programowania, tj. do 2050 roku. W pierwszej kolejnosci
okreslono prognoze demograficzng, ktéra polegata na przyblizeniu, na bazie zmian liczby
ludnosci w latach 1995-2019, prognozowanej liczby ludnosci w 2050 r. Miasto Hrubieszow
boryka sie ze statym spadkiem liczby ludnosci. Zaréwno przyrost naturalny jak i saldo migraciji
pozostajg ujemne. W okresie 1995-2009 $rednia spadku liczby ludnosci w latach wynosita
Srednio 119,4 osob/rok. Oznaczato to proces gwattownej depopulaciji, tj. postepujgcego
wyludniania spowodowanego migracjg do o$rodkéw miejskich oraz emigracjg za granice kraju,
po wstgpieniu do Unii Europejskiej i otwarciu rynkéw pracy w zamozniejszych krajach
wspolnoty. Trend ten wyhamowat nieznacznie po 2009 r. Od 2010 do 2019 roku liczba ludnosci
gminy zmniejszata sie srednio o 85,3 osdb/rok.

Estymacja (okres$lanie przyblizonej wartosci) liniowego trendu z lat 2010 — 2019, pozwala
wyprowadzi¢ prognoze liczby ludnosci do 2050 roku, ktéra wyniesie 14 884. Estymacja taka
jest pozbawiona wptywu czynnikéw naturalnych, takich jak efekt starzenia sie spoteczehstwa,
spadku liczby urodzen czy wahan demograficznych wynikajacych z przechodzacych wyzow i
nizow demograficznych, czy wptywu prodemograficznych programow rzgdowych. Nie
uwzglednia réwniez presji migracyjnej wynikajagcej z perspektyw gospodarczych gminy oraz
zmian trendoéw urodzeh dzieci na skutek réznych programéw spotecznych.

8.2. Mozliwosci finansowe gminy

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostatych zadan wiasnych gminy przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamdwien publicznych. Sposob
realizacji inwestycji infrastrukturalnych okreslg uchwalone przez Rade Miejskg Hrubieszowa
strategie, plany i programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Naktady zwigzane
z infrastrukturg komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowig gtéwne koszty realizacji
dokumentéw planistycznych. Naktady te stanowig obowigzek samorzgdu terytorialnego i stuzg
rozwojowi miasta. Miasto moze pozyskaé $rodki finansowe z zewnatrz, gtéwnie ze srodkoéw
strukturalnych Unii Europejskiej na rozwdj regionalny. Wydatki zwigzane gtownie z budowg
drég i infrastruktury technicznej, mogg byc¢ roztozone w czasie i nie obcigzajgc budzetu gminy
zaraz po uchwaleniu studium czy planu miejscowego. Duzym obcigzeniem dla miasta moze
by¢ samodzielne udzwigniecie tak duzych naktadéw finansowych na rozwdj infrastruktury
technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie perspektywiczne.

Srodki finansowe na cele zwigzane z poprawg atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy, wspieraniem
lokalnej przedsiebiorczosci, poprawg warunkow zycia mieszkancow gminy, poprzez poprawe
stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej, energetycznej oraz spotecznej bedag
pochodzity w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz ze zrodet zewnetrznych, takich jak
m.in. srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o
obowigzujgce przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg byc¢
zrownowazone czesciowo poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji ustalen
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww.
inwestycji, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, jest uzaleznione od jej zdolnosci finansowe;j i
bedzie okreslone w uchwatach budzetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywac¢ sie bedzie
zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu

gminy.
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Zaktada sie, iz miasto Hrubieszéw, na dzien dzisiejszy, posiada mozliwos¢ finansowania sieci
komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz spotecznych. Dodatkowo wskazuje sie, iz
zdecydowana wigkszo$¢ miasta stanowi obszar juz zabudowany, pokryty obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla plandéw zostaty kazdorazowo
sporzgdzone prognozy skutkow finansowych, co pozwolito na stopniowg kontrole mozliwych do
poniesienia kosztéw i dopasowanie dopuszczanych rozwigzan przestrzennych do mozliwosci
finansowych Miasta Hrubieszow.

8.3. Prognoza maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowa zabudowy

8.3.1. Zabudowa mieszkaniowa (w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna oraz zagrodowa)

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w Hrubieszowie wynika z potrzeby:

e zapewnienia samodzielnosci zamieszkiwania przez gospodarstwa domowe,

e podniesienia standardu zamieszkiwania - poprzez zmniejszenie przeludnienia mieszkan,
zmiane miejsca zamieszkania na lokalizacje bardziej atrakcyjne, lepszg dostepnos¢ do
podstawowych ustug lub terenéw rekreacyjnych,

e stworzenia zasobu wolnych mieszkan przewyzszajgcego wielkosci wynikajgce ze
zbilansowania liczby mieszkan i liczby gospodarstw domowych (segment zasobdéw
mieszkaniowych przeznaczonych na wynajem),

e zaspokojenia popytu na mieszkania dostepne na rynku pierwotnym ze strony osob
zamierzajgcych osiedli¢ sie w Hrubieszowie,

e odtworzenia zasobu mieszkan komunalnych, przy jednoczesnym stopniowym likwidowaniu
mieszkah komunalnych zlokalizowanych w budynkach o ztym i pogarszajgcym sie stanie
technicznym.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oszacowane
zostato metodg zaktadajgcg zrownanie liczby mieszkan z liczbg gospodarstw domowych (czyli
likwidacje tzw. statystycznego deficytu mieszkan). Prognozowana liczba gospodarstw
domowych zostata obliczona jako iloraz liczby ludnosci (przewidywanej w kolejnych
horyzontach czasowych prognoz demograficznych) i przecietnej liczby oséb przypadajgcych na
1 gospodarstwo domowe (w stanie wyjsciowym oraz zatozong w przysziosci - w kolejnych
horyzontach prognozy).

Do obliczen przyjeto przecietng liczbe oséb dorostych (w wieku 18+) przypadajgcych na 1
gospodarstwo domowe wedtug prognozy gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 dla
woj. lubelskiego oraz prognozowang liczbe ludnosci w wieku 18 i wiecej lat wedtug prognozy
GUS dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2011 - 2035.
Dodatkowo obliczono liczbe gospodarstw domowych (zaktadajgcej utrzymanie sie ujemnych
wartosci salda migracji w catym okresie do 2035r.).

Za podstawe okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na mieszkania przyjeto najwyzszg
liczbe gospodarstw domowych, jaka wystepuje w catym okresie objetym prognozg (2030 rok).
Wyniki obliczen wskazujg, ze pomimo zmniejszajgcej sie ogolnej liczby ludnosci, liczba
gospodarstw domowych w najblizszych latach bedzie wzrasta¢, m.in. na skutek postepujgcego
starzenia sie spoteczenstwa (co pocigga za sobg wzrost liczby gospodarstw jednoosobowych).
Zjawisko to zostato dostrzezone w najnowszej prognozie gospodarstw domowych wykonanej
przez GUS na lata 2016-2050, w ktérej przewiduje sie wzrost liczby gospodarstw domowych w
Polsce do roku 2030, a nastepnie - az do roku 2050 - stopniowy spadek.
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Tab. 3. Prognoza ilosci gospodarstw domowych do 2050 r.

prognoza na rok
2019 | 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Srednia liczba 0s6b w
wieku 18+ 1,986 1,961 1,875 1,844 1,873 1,938 1,956 1,933
W gospodarstwie domowym

Prognoza GUS na lata 2011 - 2035

Liczba ludno$ci ogotem - 17941 |17679| 17252 16 700
Ludno$é w wieku 18+ - 14593 [14349| 14101 13965
Liczba gospodarstw - 7442 | 7653 | 7696 7456

domowych

Prognoza do roku 2050
opracowanie wfasne

Liczba ludnosci ogotem - 17941 (17679 17252 16 700 16 286 15873 15 459
Ludno$é w wieku 18+ - 14593 |14349| 14191 13965 13756 | 13546 13 337
Liczba gospodarstw 7442 | 7653 | 7696 7456 7098 6925 6900

domowych

Zgodnie z danymi GUS w 2019 r. roku w gminie byto 6693 mieszkan, co daje podstawe do
stwierdzenia deficytu liczby mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych (na
poziomie ok. 750 obecnie, z perspektywg dalszego wzrostu, z uwagi na prognozowane
zwiekszenie liczby gospodarstw domowych w roku 2030, do poziomu ok 1000 mieszkan).

W powyzszych szacunkach nalezy uwzgledni¢ ponadto dodatkowe czynniki korygujgce,
zwigzane ze strukturg spofeczng, pozycjg miasta w strukturze osadniczej regionu, a takze
stopniem dostosowania stanu zasobow mieszkaniowych (pod wzgledem struktury
wielkosciowej, standardu, stanu technicznego, formy zasiedlenia itp.) do potrzeb i mozliwoci
ekonomicznych ludnosci. W zapotrzebowaniu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
uwzgledniono rowniez zabudowg zagrodowg, ktéra w niewielkim stopniu moze nadal
realizowac¢ sie na terenie Hrubieszowa, gtéwnie w potnocnej czesci miasta, w rejonie ul. Nowej,
ul. Antonéwka.

Czynnikiem zmniejszajgcym w sposob znaczacy zapotrzebowanie na mieszkania obliczone na
podstawie prognozy gospodarstw domowych jest gwattowny wzrost liczby oséb w wieku 80
i wiecej lat. Przyjg¢ mozna, ze osoby te bedg tworzyty w znacznym stopniu jednoosobowe
gospodarstwa domowe nie zamieszkujgce samodzielnie, przeprowadzajgce sie do rodziny lub
wyspecjalizowanych doméw opieki. W Hrubieszowie liczba oséb w wieku 80 i wiecej lat w roku
2030 wzrosnie do ok. 1080, a w 2035 r. do ok. 1430. Zaktadajgc, ze 20% z tej liczby stanowi¢
beda osoby nie zamieszkujgce samodzielnie, zapotrzebowanie na mieszkania w perspektywie
2030 r. nalezatoby skorygowac na 714 mieszkan. W zwigzku z powyzszym zapotrzebowanie na
nowe mieszkania w perspektywie roku 2030 szacuje sie na ok 714.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg (wyrazonego
w powierzchni uzytkowej zabudowy) przyjeto szereg zatozeh co do struktury nowych zasobdéw
mieszkaniowych. Ww. zatozenia uwzgledniajg rézne formy budownictwa
oraz roznice w zakresie powierzchni uzytkowej mieszkan realizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Zatozenia te zostaty przyjete w oparciu
o ekstrapolacje tendencji w budownictwie mieszkaniowym na terenie Hrubieszowa w minionych
10 latach i obejmuja:

e przyrost nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na poziomie ok. 20 mieszkan
rocznie — tacznie 200 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania wynoszacej 151,5 m2 pow.
uz. w przedziale do 2030 r.;

1d: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt Strona 36



e przyrost nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na poziomie ok. 13 mieszkan
rocznie — tgcznie ok 264 mieszkan, przy Sredniej wielkosci mieszkania wynoszgcej 151,5 m2
pow. uz. w przedziale od 2031 r. do 2050 r.;

e przyrost nowych mieszkan realizowanych w zabudowie wielorodzinnej - do poziomu ok. 13
mieszkanh rocznie — fgcznie 130 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania — 42 m2 pow. uz.
w przedziale do 2030 r.;

e przyrost nowych mieszkan realizowanych w zabudowie wielorodzinnej - do poziomu ok. 6
mieszkanh rocznie — fgcznie 120 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania — 42 m2 pow. uz.
w przedziale od 2031 r. do 2050 r.;

e udziat powierzchni uzytkowej mieszkan w stosunku do powierzchni uzytkowej budynkow
wielorodzinnych - 0,7.

Tab. 4. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan w budownictwie jednorodzinnym w latach
2009-2019

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2019 - budownictwo indywidualne

w roku srednio w okresie

2010- | 2016 | 2010 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2019 | 2019

mieszkania 20 17 24 23 19 15 17 19 20 17 19,66 18 19

taczna pow.

. 2,1 3355 | 4482 | 3153 | 2793 | 2265 | 3167 | 2945 | 2346 | 2080 | 2294 | 3203 | 2416 | 2809
uzytkowa [m“]

pow. uzytkowa
1mieszzkania 167,75 | 263,64 | 131,37 | 121,43 | 119,21 | 211,13 | 173,23 | 123,47 | 104 | 134,94 | 169,09 | 133,91 | 151,50
[m’]

Tab. 5. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan w budownictwie wielorodzinnym w latach
2009-2019

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2019 - budownictwo wielorodzinne

w roku srednio w okresie
2010-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2019
mieszkania 14 28 - 68 - - - 28 - - 13
1 .
acznapow. |- 47 | 1764 | - | 3011 | - - , 832 - - 548
uzytkowa [m?]
pow. uzytkowa
1 mieszzkania 29,8 63 - 44,3 - - - 29,7 - - 42
[m]

Zaktada sie, ze szczytowe zapotrzebowanie na ok 714 mieszkan realizowaé bedzie sie
w gtownej mierze do 2030 r., w tempie nie wiekszym, niz wynikajgce z ekstrapolacji tendencji
w budownictwie mieszkaniowym na terenie Hrubieszowa w minionych 10 latach. W okresie
2031 - 2050 zapotrzebowanie na nowe mieszkania, bedzie dotyczyto w mniejszym stopniu
realizacje potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych (ich liczba bedzie juz w tym czasie
spada¢), a w wiekszym popyt ze strony oséb zainteresowanych osiedleniem sie
w Hrubieszowie oraz dgzenie do poprawy standardow mieszkaniowych. Przyrost zasobdéw
mieszkaniowych umozliwi powstanie nadwyzki wolnych zasobdw, umozZliwiajgcej szybsze
znalezienie mieszkania dostosowanego do aktualnych potrzeb i mozliwosci mieszkancéw.
Nalezy rowniez zaznaczyC, ze tzw. wskaznik nasycenia mieszkaniami (liczba mieszkan
przypadajaca na 1000 mieszkancéw), po zrealizowaniu oszacowanego wyzej zapotrzebowania
na nowe mieszkania oraz w przypadku zrealizowania sie przyjetej prognozy demograficznej (ok
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7400 mieszkanh - 14 884 mieszkancéw) bedzie oscylowat w okolicy 497. Jest to wartos¢, ktéra
w dalszym ciggu pozostaje ponizej wskaznika nasycenia mieszkaniami w panstwach tzw. starej
Unii ( 500-520).

Sumarycznie, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2050
szacuje sie na ok 714 mieszkan (w tym 250 w zabudowie wielorodzinnej). W przeliczeniu na
powierzchnie uzytkowg zapotrzebowanie perspektywie roku 2050 szacuje sie na ok. 85296 m2,
w tym 70296 m2 w zabudowie jednorodzinnej i 10500 m2 w zabudowie wielorodzinnej.

Ze wzgledu na niepewno$¢ przysztych procesow rozwojowych, przyjmuje sie zwiekszenie
wyzej wyliczonej wielkosci 714 mieszkan i 85296 m2 o 30%. Przyjmuje sie, ze powierzchnia
uzytkowa w wymiarze dodatkowych 30% zapotrzebowania szacowanego na podstawie prognoz
bedzie zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok 72 mieszkania) oraz
wielorodzinnej (ok 144 mieszkania). Z wuwagi na powyzsze fgczne maksymalne
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2050 wyniesie ok.
930 mieszkan (w tym ok 394 w zabudowie wielorodzinnej) co przeklada sie
na 81204 m2 powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej 16548 m2 w zabudowie wielorodzinnej.
Dla umozliwienia realizacji ww. ilosci mieszkan wyznaczy¢ nalezy tereny o powierzchni:

. 102,91 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym réwniez mieszkaniowo —
ustugowej oraz zagrodowej), przy zatozeniu wielkosci dziatki budowlanej 0,16 ha (zgodnie z
danymi GUS za 2019 r.) oraz po powiekszeniu o powierzchnie terendéw pod niezbedng
komunikacje i infrastrukture techniczng obstugujgca te nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co odpowiada srednio 20% powierzchni;

e 9,85 ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy zatozeniu wielkosci dziatki
budowlanej potrzebnej do realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego (na podstawie
analizy oddawanych w okresie 2010- 2019 do uzytku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
— érednio 4 - 6 mieszkan, po 2 — 3 na 2 kondygnacjach) na poziomie 0,10 ha oraz po
powiekszeniu o powierzchnie terendw pod niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng
obstugujgcag te nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co odpowiada srednio
20% powierzchni.

8.3.2. Zabudowa ustugowa i produkcyjno - ustugowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej
wynikajg z czterech gtéwnych przestanek:
e potrzeby zwiekszenia mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw na terenie gminy, zwlaszcza
dla osob bezrobotnych oraz biernych zawodowo,
e konieczno$ci wzmocnienia i zdywersyfikowania bazy ekonomicznej miasta,
e potrzeby stworzenia mozliwie jak najszerszej oferty terendw inwestycyjnych,
e zwiekszenia dochodow wiasnych gminy, zwtaszcza z tytutu podatku od nieruchomosci.

W Hrubieszowie nadal nie zostat catkowicie odtworzony potencjat zatrudnienia z lat 90-
tych XX wieku, kiedy to liczba pracujgcych siegata 5183 (dane z 1995 r.). Liczba pracujgcych w
okresie 2010 - 2019 r. ksztattowata sie na Srednim poziomie 4110, przy wyniku 4140 w roku
2019 roku. Jednoczesnie stopa bezrobocia od 2003 r. stopniowo sie zmniejsza i na koniec
2019 roku wynosita 8,9%. Powyzsze oznacza, ze w Hrubieszowie zarejestrowanych jest ponad
970 0s6b bezrobotnych. Szacujgc zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej nalezy zatem przewidzie¢ mozliwos¢ zlokalizowania okoto 1000 miejsc
pracy w perspektywie 2050 roku. Taka iloS¢ miejsc pracy pozwoli zapewni¢ zatrudnienie
pozostajgcym bez pracy mieszkancom Hrubieszowa (ktérych bedzie stopniowo ubywac,
ze wzgledu na przechodzenie do grup wiekowych poprodukcyjnych, emigracje, niewielki
stopien zastgpienia wchodzacymi w wiek produkcyjny) oraz mieszkancom gmin sgsiednich,
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pracujgcych w przedsiebiorstwach zlokalizowanych na terenie miasta (ktérych z kolei bedzie
przybywaé m. in. ze wzgledu na procesy zachodzgce w rolnictwie).

Powierzchnia uzytkowa nowej zabudowy potrzebna dla utworzenia 1000 miejsc pracy
zalezna bedzie od profilu dziatalnosci przedsiebiorstw i moze wahac sie w szerokim zakresie od
30 m2 na 1 osobe (ustugi wyspecjalizowane) do 200 m2, a nawet 500 m2 na 1 osobe
(magazynowanie, transport, produkcja o0 wysokim stopniu automatyzacji). Zgodnie
Zz powyzszym powierzchnia nowej zabudowy ksztattuje sie w przedziale od 30000 do 500000
m2. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze dotychczasowa dziatalnos¢ gospodarcza na terenie
Hrubieszowa nie wigzata sie intensyfikacjg zabudowy ustugowej czy ustugowo — produkcyjnej.
Pofozenie miasta oraz relatywnie niskie ceny nieruchomosci tworzg predyspozycje
do lokalizacji zabudowy produkcyjnej i ustug terenochtonnych.

Zapotrzebowanie na tereny pod nowg zabudowe, przy zatozeniu, ze powierzchnia
uzytkowa zabudowy stanowi¢ bedzie s$rednio 80% powierzchni catkowitej, przy niskiej
intensywnosci zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich latach w
Hrubieszowie szacowac trzeba w szerokim zakresie - od 15 do 250 ha. Powierzchnia terenéw
inwestycyjnych brutto, wraz z pewnym marginesem terenow niezabudowanych, powinna by¢ o
20% wigksza, co daje w konsekwencji ok. 18 - 300 ha.

Aktywizacja przedsiebiorcéw i mieszkancow w zakresie mozliwosci rozwoju wiasnej
dziatalnosci gospodarczej pozostaje istotnym czynnikiem rozwoju gminy. Liczba ustug i ich
réznorodnos¢ z kazdym rokiem ulega zwiekszeniu ze wzgledu na rosngce potrzeby
mieszkancow, ktore Swiadczg o ciggtym podnoszeniu sie jakosci ich zycia. Niestety brak
precyzyjnych danych dla okreslenia wielkosci zapotrzebowania na powierzchnie zabudowy
ustugowej. Nie obserwuje sie jednoznacznych tendencji rozwoju powierzchni uzytkowej ustug.
W zwigzku z tym nie da sie okresli¢ na tej podstawie prawdopodobnego zapotrzebowania na
kolejne lata na zabudowe ustugowsa.

Wielko$¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe ustugowg okresli¢ nalezy
biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje rozwoju funkcji ustugowych w gminie oraz
potrzeby zwigzane z ich uzupetnieniem. Nalezy stwierdzi¢, ze na terenie miasta zabudowa
ustugowa koncentrowata sie w Srédmiesciu (ze wzgledéw historycznych oraz w oparciu o
istniejgcg infrastrukture) oraz na jego peryferiach (koncentrujgc sie w sgsiedztwie terendow
obstugi komunikacyjnej, terenéw produkcyjnych oraz ustug publicznych). W pozostatych
czesciach miasta, zabudowa ustugowa uzupetnia zabudowe mieszkaniowg. W Hrubieszowie
zauwazy¢ mozna rozwdj ilosciowy i jakosciowy ustug, zwtaszcza o charakterze komercyjnym.
Istniejgce w obszarze gminy ustugi o charakterze publicznym, obejmujgce ustugi - oswiaty,
ochrony zdrowia oraz inne z zakresu ustug spotecznych - wymagajg znacznych uzupetnien i
poprawy. Szczegdlnie intensywnego rozwoju wymagajg ustugi z zakresu turystyki, rekreaciji i
kultury. Nalezy rowniez umozliwi¢c rozwdj ustug komercyjnych zwigzanych z potozeniem w
strefie przygranicznej.

Powyzsze wymaga zabezpieczenia nowych terendw. Przewidzie¢ nalezy znaczny
wzrost terendw pod inwestycje — gtownie dla rozwoju matych przedsiebiorstw, realizowanych w
obszarach rezerwowanych dla rozwoju funkcji ustugowej, co jest rowniez zgodnie z zatozeniami
zawartymi w dokumentach strategicznych gminy.

Ponadto nalezy réwniez wzig¢ pod uwage koniecznos¢ zréwnowazenia spadku
wptywow do budzetu miasta gminy z tytutu udziatu w podatku dochodowym od oséb fizycznych,
co ma zwigzek zaréwno z rzadowymi reformami polityki podatkowej (np. tzw. zerowy PIT dla
os6b do 26 roku zycia, obnizenie skali podatkowej), jak ze spodziewanym zmniejszeniem liczby
ludnosci, w tym oséb w wieku produkcyjnym. Struktura przestrzenna Hrubieszowa spowoduija,
ze w przypadku zmniejszenia sie liczby mieszkancow spadek wydatkow zwigzanych z
utrzymaniem gminnej infrastruktury i swiadczeniem ustug bedzie nieproporcjonalnie mniejszy
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lub nie nastgpi wcale. Gmina musi zatem poszukiwa¢ alternatywnych zrédet dochodow, takich
jak podatki od nieruchomosci zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

Biorgc pod uwage powyzsze argumenty, nalezy przewidzie¢ zapotrzebowanie na nowg
powierchnie dla zabudowy ustugowej i ustugowo — produkcyjnej na poziomie maksymalnym —
tji. 300 ha, przy 500000 m2 powierzchni uzytkowej zabudowy.

Liczba ta zawiera zapotrzebowanie zaréwno w zakresie ustug komercyjnych jak
i publicznych, ale nie uwzglednia terendw o charakterze rekreacyjnym i sportowym
niekubaturowym. W celu umozliwienia rozwoju funkcji turystycznej i sportowej, niezbedne
wydaje sie znaczne poszerzenie oferty terenowej dla tych funkcji.

8.4. Chitonnos$¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej i obszaréow przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe

Funkcje terenéw okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.
Dla terenéw nieobjetych planem miejscowym mozliwos¢ zagospodarowania okreslono
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a poza nimi - zgodnie z kierunkiem
przeznaczenia okreslonym w studium uwarunkowan i dominujgcym charakterem zabudowy
w otoczeniu.
Ze wzgledu na specyfike struktury wiasnosciowej i przestrzennej, w celu oszacowania
chfonnosci poszczegdlnych terendw rozwojowych wyodrebniono dwie kategorie terendw:

e "I" - dzialkki ewidencyjne spetniajgce warunki samodzielnych dziatek budowlanych
o cechach adekwatnych do przeznaczenia (wielkos¢, parametry, dostep do drogi publicznej),
e "lI" - dziatki ewidencyjne wymagajgce podziatu lub pozbawione dostepu do drogi

publicznej, a takze tereny zfoZzone z wielu dziatek samodzielnie niekorzystnych do zabudowy
(zbyt waskie, tj. o szer. ponizej 16 m, zbyt mate, tj. o powierzchni ponizej 0,06 ha,
o rozdrobnionej wiasnosci, o nieregularnym ksztatcie itp.), wymagajgce regulacji - czyli dziatahn
prawnych lub inwestycyjnych majgcych na celu uzyskanie dziatek gruntu o regularnym
ksztatcie, odpowiadajgcych wymaganiom rynku nieruchomosci i prawa budowlanego.

Powyzszy podziat istotnie réznicuje ocene chionnosci terenéw, gdyz tempo zagospodarowania
terenéow typu "lI" jest odwrotnie proporcjonalne do ich udziatu w strukturze terendéw
niezagospodarowanych, w zwigzku z czym wyczerpanie chtonnosci terenow typu "I" moze
spowodowa¢ zahamowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego (spadek liczby inwestyciji
realizowanych przez osoby fizyczne i firmy spoza Hrubieszowa, odptyw mieszkancow do gmin
posiadajgcych zasoby terendw inwestycyjnych o konkurencyjnej jakosci).

Oszacowanie chtonnosci terenéw przeprowadzono dla nastepujgcych obszaréw:

e - dla terenébw potozonych w obszarach o w petni wyksztatconej, zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej (zgodnie z art.10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

e - dla terenébw przeznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych pod zabudowe
(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

8.4.1. Chionnos¢ terenéw w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Do identyfikacji obszarow o w petni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej
na potrzeby bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe zastosowano kryterium zwartosci
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zabudowy oraz potozenia w obszarze objetym zbiorowym systemem kanalizacji.
Jako dodatkowe kryteria przyjeto mozliwos¢ zabudowy na podstawie art. 59 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o warunki okreslone w art. 61
tejze ustaw, dla tych obszaréw, na ktérych nie obowigzujg miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tab. 6.Tereny niezagospodarowane w obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy

Powierzchnia niezagospodarowanych terenéw (ha)
Funkcje ?)I:Zs::trroz\glnwnesjtrukturze OGOLEM w tym objete mpzp |w tym nie objete mpzp
RAZEM |[typu "1" Jtypu "1I" | typu "1" | typu " | typu 1" | typu"u"
zabudowa mieszkaniowa
50,98 32,84 18,14 32,58 15,54 0,26 2,6

i mieszkaniowo-ustugowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,70 1,70 - 1,70
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 37,94 24,2 13,74 23,94 11,14 0,26 2,6
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 11,34 6,94 4,40 6,94 4,40
zabudowa ustugowa 5,02 3,29 1,73 3,29 1,73
zabudowa produkcyjno-ustugowa 9,04 6,77 2,27 6,77 2,27

RAZEM 65,04 42,9 22,14 42,64 19,54 0,26 2,6
8.4.1.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo - ustugowa

(wielofunkcyjna)

Dla potrzeb oszacowania chtonnosci terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
i mieszkaniowo--ustugowej przyjeto zatozenie, ze na jednej dzialce budowlanej zostanie
wybudowane jedno mieszkanie, a $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania wyniesie 151,5
m2 (wedtug danych GUS za lata 2010-2019).
W przypadku rezerw terendw stanowigcych wydzielone dziatki budowlane z dojazdem (typu I")
przyjeto, ze na jednym terenie powstanie 1 mieszkanie.
W przypadku terendw wymagajgcych wydzielenia dziatek budowlanych (tereny typu II") liczbe
dziatek / mieszkan oszacowano dzielgc tgczng powierzchnie tych terendw przez $rednig
powierzchnie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w granicach miast dla woj. lubelskiego, zgodnie z danymi GUS za 2019 r. (t. 0,16 ha).
W przypadku terendow "typu 11" wymagajgcych wydzielenia dojazdéw lub drég wewnetrznych,
przed oszacowaniem liczby dziatek / mieszkan mozliwych do zlokalizowania w obrebie terenu
przyjeto wspétczynnik zmniejszajgcy na poziomie 0,8.
Ponadto zatozono, ze stopien wykorzystania terenéw zabudowy jednorodzinnej
i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
przestrzennej osiggnie w perspektywie roku 2051 maksymalnie 80% powierzchni ogdlnej tych
obszaréw.
Powyzsze =zatozenie wynika z analizy rozmieszczenia przestrzennego pozwoleh
na budowe wydanych dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w latach 2010-2019.
Analiza ta prowadzi do wniosku, ze pomimo istnienia zasobdéw terendw niezagospodarowanych
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze, ich realna chionnos$¢ zostata
w znacznym stopniu wyczerpana (np. Osiedle Jagiellonskie). Wskazuje na to niska aktywnosc¢
inwestycyjna oraz praktyczny brak transakcji dotyczgcych tych nieruchomosci. W zwigzku
z tym nalezy zatozyC, ze w przyjetej perspektywie planistycznej pozostanie pewien odsetek
terendw niezabudowanych, na ktorych aktywizacje gmina nie ma wptywu. Do uwarunkowan
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tych nalezg: dominujgca wlasnos¢ prywatna, nieuregulowane stany prawne gruntéw, obnizona
atrakcyjnos¢ inwestycyjna niektorych terenéw zwigzana z ich potozeniem, sgsiedztwem lub
cechami samego terenu (np. zadrzewienie, ktorego usuniecie powoduje nieoptacalnosé
inwestycji, potozenie na terenach o niekorzystnym uksztattowaniu, niekorzystnych warunkach
gruntowych lub wodnych), a w terenach typu "lI" niewspotmierne wysokie koszty wydzielenia
regularnych dziatek budowlanych i ich uzbrojenia w stosunku do relatywnie niskiej ceny
gruntéw budowlanych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze, wreszcie -
traktowanie nieruchomos$ci jako lokaty kapitatu.

Zatozono, ze chionnos¢ terendéw o funkcji mieszkaniowo — ustugowej nalezy zredukowaé ze
wzgledu na mozliwg do zlokalizowania na tych terenach zabudowe ustugowsg. Przyjeto, Zze na
zabudowa taka zostanie zlokalizowana na 10% terenow o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j.

Tab. 7. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnj i mieszkaniowo -
ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

powierzchnia terenéw niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudow liczba g
J ’ razem S WUILYPY | dziatek s | POM d“:xtkf’n‘:’%
mieszkan y
Zabudowa mieszkaniowa 24,2 13,74 ((13,74x 0,8
jednorodzinna 37,94 (150 dzialek x0.8) |  x0,8)/0,16) 175 26512,5
: ; 6,94 4,40
M'esi\',‘v?;'gf‘a’gk‘c ‘4?12)90""3 11,34 (61 dzialek X0,8x |((4,40x0,8x0,8x| 60 9090
Y 0.9) 0,9)/0,16)
RAZEM 49,28 31,14 18,14 235 35602,5

Wedlug wyzej przyjetych zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne i o funkcji mieszkaniowo - ustugowej w obszarach o w
peini wyksztatconej zwartej strukturze obejmujg 35602,5 m2 powierzchni uzytkowej (235
mieszkan).

8.4.1.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Chionnos¢ terenéw pod zabudowe  mieszkaniowg  wielorodzinng  oszacowano
przy pomocy wskaznikéw:

e dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy (wszystkie
analizowane obszary znajdujg sie w granicach obowigzujgcych plandw miejscowych),

e przecietnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania, okreslonej na podstawie statystyk
mieszkah oddawanych do uzytkowania, ustalonej na poziomie ok. 42 m2 (wg danych za lata
2010 — 2019),

e koniecznosci zapewnienia 1,1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie
wraz z dojazdami ($rednio 25 m2 na miejsce postojowe),

e udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w ogodlnej powierzchni uzytkowej zabudowy -
zatozono wskaznik 0,7.

Na potrzeby okreslenia chtonnosci terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przeanalizowano wskazniki urbanistyczne dla dostepnych niezagospodarowanych terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
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Tab. 8. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej w obszarach o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

. . wskaznik i . liczba
N hnia i i |, wskaznik liczba | - ,
lokalizacja powierzc owierzchni |intensywnosci | uzytkowa | mieszkan
t h
erenu [ha] Clzo)!gggj;z[r%? zabudowy kondygnaciji [m2]
Ul. Listopadowa 0,8208 30 0,1-3,0 5 6132 146
Ul. Polna 0,2303 45 0,1-3,0 5 1344 32
0,6505
(pomniejszona
00,2036 ze
wzgledu na nie ustalono
Ul. Grodecka zapisu MPZP 20 (przyjeto 0,1 - 5 3822 91
dot. ochrony 3,0)
istniejgcego
zagospodarow
ania terenu).
RAZEM 1,70 - - 11298 269
Wedlug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy

wielorodzinnej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze obejmujg 11298
m2 powierzchni uzytkowej 269 mieszkan).

8.4.1.3. Zabudowa ustugowa

Dla terenow stanowigcych rezerwy pod zabudowe o funkcji ustugowej w obszarach
0 w peini wyksztatconej zwartej strukturze zatozono, ze w perspektywie 2051 r. nastgpi
catkowite ich zagospodarowanie. Do oszacowania chtonnosci przyjeto intensywnos¢ zabudowy
okreslong na podstawie wskaznikow urbanistycznych ustalonych na obszarze obowigzujgcych
na analizowanych terenach zabudowy ustugowej planach miejscowych.
Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zréznicowania rezerw terenow
na typ ,I”, tj. wydzielone dziatki budowlane z dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny wymagajgce
wydzielenia dojazdéw lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztattowaniu granic oraz o
niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznos¢ zapewnienia 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m2
na miejsce postojowe). Zatozono rowniez, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych
stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Tab. 9. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

o pow.
wskaznik 2 i ;
tereny wg L powierzchnia | powierzchni | . CELEHILS liczba ,Pow. ULy el
lokalizacja Sicleaticzmi intensywnosci .. | uzytkowa [zredukowa
typu terenu [ha] lologicznie kondygnaciji
S 10 zabudowy [m2] na o 50%
czynnej [%]
[m2]
RAZEM TERENY
TYPU | 3,29 - - - 41868 20934
. nie ustalono
Ul. Zeromskiego | 0,93 20 (przyjeto 0,1 - 2 8504 4252
2,0)
tereny typu
N Ul. Dworcowa 0,34 5 0,01-2,0 5 4760 2380
Ul. Rézana 0,80 20 0,01-2,0 3 11400 5700
Ul. Basaja ,Rysia” | 0,56 20 0,01-2,0 4 7960 3980
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Ul. Basaja ,Rysia” Il 0,66 20 0,01-2,0 4 9244 4622
RAZEM TERENY
TYPU I 1,73 - - - 20362 10181
. nie ustalono
Ul. Zeromskiego Il 0,06 20 (przyjeto 0,1 - 2 568 284
2,0)
nie ustalono
Ul. Grodecka 0,19 15 (przyjeto 0,1 - 3 2424 1212
tereny typu 2,0)
e
Ul. Dwernickiego 0,32 20 0,35 3 1120 560
nie ustalono
Ul. Grabowiecka 0,17 15 (przyjeto 0,1 - 3 2166 1083
2,0)
Ul Basaja,Rysia 0,99 20 00120 4 14084 7042
RAZEM - 5,02 - - - 62230 31115
Wedlug wyzej przyjetych =zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy

ustugowej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze obejmujg 31115 m2
powierzchni uzytkowej.

8.4.1.4. Zabudowa produkcyjno - ustugowa

Dla terendw stanowigcych rezerwy pod zabudowe o funkcji produkcyjno-ustugowe;j
w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze zatozono, ze w perspektywie 2051 r.
nastgpi catkowite ich zagospodarowanie. Do oszacowania chtonnos$ci przyjeto intensywno$é
zabudowy okreslong na podstawie wskaznikdw urbanistycznych ustalonych na obszarze
obowigzujgcych na analizowanych terenach zabudowy ustugowej planach miejscowych, ktére
zostaly nastepnie zredukowane o 50% w zwigzku z niskg intensywnoscig zabudowy
produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich latach w Hrubieszowie oraz zatozeniem, ze
zabudowa produkcyjno-ustugowa w przysztosci bedzie podtrzymywac ten trend.
Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zréznicowania rezerw terenow
na typ ,I”, tj. wydzielone dziatki budowlane z dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny wymagajgce
wydzielenia dojazdéw lub drég wewnetrznych, o niekorzystnym uksztattowaniu granic oraz o
niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznos¢ zapewnienia 1 miejsca postojowego na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m2
na miejsce postojowe). Zatozono réwniez, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw produkcyjno-
ustugowych stanowi 80% powierzchni catkowite;.

Tab. 10. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej w obszarach o w peni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j

o pow.
wskaznik 2 i ;
tereny wg — powierzchnia powierzchnia . Wwskaznik liealsa _pow. uzytkowa
lokalizacja el eeiEant intensywnosci .. | uzytkowa | zredukowana
typu terenu [ha] lologicznie bud kondygnaciji 2 50%
czynnej [%] zabudowy [m2] 0[m2]0
RAZEM
TERENY 6,77 - - - 88406 44203
TYPU I
tereny nie ustalono
typu ,I" | Ul Nowal 1,17 15 (przyjeto 0.1 - 2.0) 3 14928 7464
. nie ustalono
Ul. Grodecka 3,77 15 (przyjeto 0,1 - 2,0) 3 48078 24039
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. nie ustalono
Ul. Kolejowa | 0,44 15 (przyjeto 0,1 - 2,0) 3 5616 2808
Ul- Kotelowa 1,39 20 0,01-2,0 4 19784 9892
RAZEM
TERENY 2,27 - - - 28956 14478
TYPU II
nie ustalono
tereny Ul. Nowa Il 1,70 15 (przyjeto 0,1 - 2,0) 3 21690 10845
typu ,,II" - -
Ul. Kolejowa nie ustalono
" 0,41 15 (przyjeto 0,1 - 2,0) 3 5226 2613
Ul. Kolejowa nie ustalono
IV 0,16 15 (przyjeto 0,1 - 2,0) 3 2040 1020
RAZEM - 9,04 - - - 117362 58681

Wedtug wyzej przyjetych zatozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy o funkcji
produkcyjno-ustugowej w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
obejmujg 58681m2 powierzchni uzytkowej.

8.4.2. Chtonnos$¢ terenéw w obszarach przeznaczonych w miejscowych planach pod
zabudowe, potozonych poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Funkcje terenéw okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.
Analogicznie, jak w przypadku analizy chtonnosci obszaréw potozonych w obszarach o w petni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ze wzgledu na specyfike struktury
wiasnoéciowej i przestrzennej, w celu oszacowania chtonnosci poszczegdlnych terendw
rozwojowych wyodrebniono dwie kategorie terenow:

e "I" - dziatki ewidencyjne spetniajgce warunki samodzielnych dziatek budowlanych
o cechach adekwatnych do przeznaczenia (wielkos¢, parametry, dostep do drogi publicznej),
e "lI" - dziatki ewidencyjne wymagajgce podziatu lub pozbawione dostepu do drogi

publicznej, a takze tereny ztozone z wielu dziatek samodzielnie niekorzystnych do zabudowy
(zbyt waskie, tj. o szer. ponizej 16 m, zbyt mate, tj. o powierzchni ponizej 0,06 ha,
o rozdrobnionej wiasnosci, o nieregularnym ksztatcie itp.), wymagajgce regulacji - czyli dziatah
prawnych lub inwestycyjnych majgcych na celu uzyskanie dziatek gruntu o regularnym
ksztatcie, odpowiadajgcych wymaganiom rynku nieruchomosci i prawa budowlanego.

Tab. 11. Tereny niezagospodarowane w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w podziale na funkcje zabudowy

Funkcje obszaréw w s_trukturze RAZEM typu "I" typu "II"
przestrzennej

sabudowa mieszkaniowo-ushigowa 181,73 94,34 3739
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - - -

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 56,08 43,07 13,01

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 75,65 51,27 24,38

zabudowa ustugowa 24,54 13,24 11,3

zabudowa produkcyjno-ustugowa 37,76 4,99 32,77

RAZEM 194,03 112,57 81,46
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8.4.2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo

(wielofunkcyjna)

— ustugowa

Chionnosé terendw potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno--przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowg w miejscowych planach, oszacowano metodg
analogiczng jak dla terendéw potozonych w obszarach o w petni uksztattowanej strukturze.
Jednoczesnie przyjeto mniejszy stopien wykorzystania rezerw terendw niezabudowanych
w perspektywie roku 2051. Zatozono, ze wyniesie on 80% powierzchni ogodlnej obszarow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa.

W przypadku terenéw wymagajgcych wydzielenia dziatek budowlanych (tereny typu 1I") liczbe
dziatek / mieszkan oszacowano dzielgc tgczng powierzchnie tych terendw przez Srednig
powierzchnie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
w granicach miast dla woj. lubelskiego, zgodnie z danymi GUS za 2019 r. (t. 0,16 ha).
W przypadku terenow "typu II" wymagajgcych wydzielenia dojazdow lub drog wewnetrznych,
przed oszacowaniem liczby dziatek / mieszkan mozliwych do zlokalizowania w obrebie terenu
przyjeto wspétczynnik zmniejszajgcy na poziomie 0,8.

Zatozono, ze chitonnos¢ terendw o funkcji mieszkaniowo — ustugowej nalezy zredukowaé ze
wzgledu na mozliwg do zlokalizowania na tych terenach zabudowe ustugowa. Przyjeto, Zze na
zabudowa taka zostanie zlokalizowana na 10% terendéw o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j.

Tab. 12. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo -

ustugowej poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--
przestrzennej
powierzchnia terenéw niezabudowanych [ha] chtonnosé
Rodzaj zabudow liczba ;
: Y razem wiym typu wtym typu dziatek / | POV uzytkowza
| 1] mieszkan zabudowy [m7]
. . 13,01
e T P R B
. . 51,27 24,38
M'esi\',‘v?:l'gf‘fj”gk‘c “.igj)go""a 75,65 (119 dzialek x0,8 x | (24,38 x 0,8x 0,8| 174 26361
Yl 0,9) x 0,9)/0,16)
RAZEM 131,73 94,34 37,39 311 47116

Wedtug przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy jednorodzinnej
i o funkcji mieszkaniowo - ustugowej na terenach przeznaczonych na ten cel w
miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej
strukturze przestrzennej obejmuja 47116 m2 powierzchni uzytkowej (ok. 311 mieszkan).

8.4.2.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Nie stwierdzono terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
w  miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatcone] zwarte]
strukturze przestrzennej.
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8.4.2.3. Zabudowa ustugowa

Dla terenow potozonych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w miejscowych planach
zatozono, ze w perspektywie 2051 r. zostang zagospodarowane w 80%. Do oszacowania
chtonnoéci przyjeto intensywno$¢ zabudowy okreslong na podstawie wskaznikéw
urbanistycznych ustalonych na obszarze obowigzujgcych na analizowanych terenach
zabudowy ustugowej planach miejscowych, ktére zostaty nastepnie zredukowane o 50% w
zwigzku z niskg intensywnoscig zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich
latach w Hrubieszowie oraz zalozeniem, ze zabudowa ustugowa w przysziosci bedzie
podtrzymywac ten trend.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zréznicowania rezerw
terenéw na typ ,I”, tj. wydzielone dziatki budowlane z dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdéw lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztattowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznos¢ zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej wraz z dojazdami ($rednio 25 m2
na miejsce postojowe). Zatozono rowniez, ze powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych
stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Tab. 13. Mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy ustugowej poza obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

- pow.
wskaznik i ;
tereny wg o powierzchnia| powierzchni | . Wskaznik liczba _Pow. LT
lokalizacja biologiczni intensywnosci .. | uzytkowa |zredukowana
typu terenu [ha] lologicznie e kondygnaciji 2 50
czynnej [%] zabudowy [m2] 0[m2]0
RAZEM
TERENY TYPU 13,24 - - - 108056 54028
|
ul nie ustalono
: s 4,78 20 (przyjeto 0,1 - 2 34967 17483,5
Zeromskiego 2.0)
teren i
typu 1" U"’-RE;;S:,,J"" 3,30 20 0,01-2,0 4 18772 9386
Ul. tany | 2,82 10 0,01-25 3 30459 15229,5
nie ustalono
Ul. Grédecka | 2,34 15 (przyjeto 0,1 - 3 23867 11933,5
2,0)
RAZEM
TERENY TYPU 11,3 - - - 120536 60268
11
tereny 1y gany i 8,79 10 0,01-25 3 94933 47466,5
typu ,,ll
nie ustalono
Ul. Grédecka Il 2,51 15 (przyjeto 0,1 - 3 25603 12801,5
2,0)
RAZEM - 24,54 - - - 228601 114300,5

Wedlug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
ustugowej na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach, potozonych
poza obszarami o w petni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej obejmuja
114300,5 m2 powierzchni uzytkowej.
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8.4.2.4. Zabudowa produkcyjno - ustugowa

Dla terendw potozonych poza obszarami o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe o funkcji produkcyjno - ustugowe;j
w miejscowych planach zatozono, ze w perspektywie 2050 r. zostang zagospodarowane
w 80%. Do oszacowania chtonnosci przyjeto intensywnosé zabudowy okreslong na podstawie
wskaznikdw urbanistycznych ustalonych na obszarze obowigzujgcych na analizowanych
terenach zabudowy produkcyjno - ustugowej planach miejscowych, ktére zostaty nastepnie
zredukowane o 50% w zwigzku z niskg intensywnos$cig zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
realizowanej w ostatnich latach w Hrubieszowie oraz zatozeniem, ze zabudowa produkcyjno-
ustugowa w przysztosci bedzie podtrzymywac ten trend.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zréznicowania rezerw
terenéw na typ ,I”, tj. wydzielone dziatki budowlane z dojazdem, oraz typ ,II", tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdéw lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztattowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznos¢ zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej wraz z dojazdami ($rednio 25 m2
na miejsce postojowe). Zatozono réwniez, ze powierzchnia uzytkowa budynkow o funkciji
produkcyjno - ustugowej stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Z analizy wylgczony zostat, ze wzgledu na szczegdlne przeznaczenie (farma fotowoltaiczna),
obszar o pow. 3,26 ha, potozony przy ul. Michatowka.

Tab. 14. Mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno - ustugowej poza obszarami o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

- pow.
wskaznik . ;
. . : : wskaznik . pow. uzytkowa
tereny wg o powierzchnia | powierzchni | . £ liczba .
typu lokalizacja terenu [ha] | biologicznie mtenbsy(\jovnoscl kondygnacji uzytk;wa zredulgg;/ana
czynnej [%] zabudowy [m2] o o
[m2]
RAZEFI\\/}PTETENY 4,99 42298 21149
nie ustalono
terenxl'"typu Ul. Grédecka | 2,01 15 (przyjeto 0,1 - 3 20503 10251,5
» 2,0)
. nie ustalono
Ul. Zeromskiego 2,98 20 (przyjeto 0,1 - 2 21795 10897,5
2,0)
RAZELTSIRENY | 3277 333722 166861
terenv typu nie ustalono
ﬁ..yp Ul. Grédecka I1 31,89 15 (przyjeto 0,1 - 3 325276 162638
” 2’0)
Ul. Kolejowa 0,88 20 0,1-2,0 3 8446 4223
RAZEM 37,36 376020 188010
Wedlug wyzej przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy

o funkcji

produkcyjno

- uslugowej

na terenach przeznaczonych na ten cel

w miejscowych planach, potozonych poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze przestrzennej obejmuja 188010 m2 powierzchni uzytkowej.

8.4.3. Podsumowanie chtonnosci

Hrubieszow

terenéw pod zabudowe dla obszaru miasta

Tab. 15. Zestawienie zbiorcze chtonnosci terenéw pod zabudowe
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Obszar analizy
Tereny potozone poza
Tereny polozone obszarami o w petni
w obszarach o w pehi vl erineo), _zwartej
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno- Razem
Rodzaj zabudowy strukturze funkcjonalno- r_ngﬁzgzzs:é] eJ(’Jd HRUBIESZOW
-przestrzennej P P
(o ktrych mowa zabudowe w planach
w art. 10 ust. 5 pkt 2 ”;'ff’scz‘”y‘:h
u.p.z.p) (o ktérych mowa
AR w art. 10 ust. 5 pkt 3
u.p.z.p.)
powierzchnia terenéw niezagospodarowanych [ha]
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 50,98 131,73 182,71
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowa 49,28 131,73 181,01
o funkcji mieszkaniowo — ustugowej)
zabudowa mieszkaniowa
. . 1,70 - 1,7
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 5,02 24,54 29,56
zabudowa produkcyjno-ustugowa 9,04 37,36 46,4
powierzchnia uzytkowa zabudowy [ m2]
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 46900,5 47116 94016,5
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 35602,5 47116 82718,5
(wraz z zabudowa
o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j)
zabudoyva mleszkanlowa 11298 11298
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 31115 114300,5 145415,5
zabudowa produkcyjno-ustugowa 58681 188010 246691
szacunkowa liczba mieszkan
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 504 311 815
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 235 311 546
(wraz z zabudowag
o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j)
zabudowa mieszkaniowa 269 ) 269
wielorodzinna
8.4.4. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe

z chlonnoscia terenéw

Tab. 16. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe z chifonnoscig

terenéw
Chtonnos¢ terenéw
Pozostate tereny X
Tereny w obszarach | przeznaczone pod Razem Zapotrzebowanie
: o w petni wykszt. zabudowe tereny, (MEE! (n(ENE Bilans
Rodzaj zabudowy zwartej strukturze, w planach o ktérych mowa zabudowe (kol. 5 - kol. 4)
(o ktérych mowa miejscowych w art. 10 ust. 5 w perspektywie
w art. 10 ust. 5 (o ktérych mowa pkt2i 3 roku 2050
pkt 2 u.p.z.p.) w art. 10 ust. 5 u.p.z.p.
pkt 3 u.p.z.p.
powierzchnia terenéw w ha
Zab”dowivr?;;s?ka”'owa' 50,98 131,73 182,71 112,76
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zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowa
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)

49,28

131,73

181,01

102,91

zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

1,70

1,7

9,85

zabudowa ustugowa

5,02

24,54

29,56

zabudowa produkcyjno-
-ustugowa

9,04

37,36

46,4

300

powierzchnia uzytkowa zabudowy w m2

zabudowa mieszkaniowa,
w tym:

46900,5

47116

94016,5

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowg 35602,5 47116 82768,5 81204
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)

zabudowa mieszkaniowa

. ’ 11298 - 11298 16548
wielorodzinna

zabudowa ustugowa 31115 114300,5 145415,5
500000

zabudowa produkcyjno-

-ustugowa 58681 188010 246691

szacunkowa liczba mieszkan

zabudowa mieszkaniowa,

w tym: 504 311 815 930

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowg 235 311 546 536
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)

zabudowa mieszkaniowa

; > 269 - 269 394
wielorodzinna

Z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wykonanego zgodnie z zasadami
okreslonymi w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowane w perspektywie roku 2050 jest
mozliwe do zrealizowania w ramach chtonnosci terenéw potozonych w obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terendw przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego potozonych
poza tymi obszarami, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
(wraz z zabudowg o funkcji mieszkaniowo — ustugowej). W przypadku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej i produkcyjno — ustugowej mozliwe jest
wyznaczenie nowych terenow.

Ze wzgledu na ograniczony zakres terytorialny zmiany studium, okreslony w Uchwale Nr
XXVII1/224/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku, nie jest mozliwe
odniesienie sie do wyniku sporzgdzonego powyzej bilansu terenéw dla miasta Hrubieszéw w
jego granicach administracyjnych.

Z calg pewnoscig, wyniki bilansu terenow wptywajg na brak mozliwosci uwzglednienia
wniosku o zmiane przeznaczenia terendw znajdujgcych sie w granicach Obszaru nr 3 pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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9. Stan prawny gruntéw /art.10 ust. 1 pkt 8/
Obszar nr 1

W wiekszosci (obszar cmentarza oraz obszar planowanego powiekszenia cmentarza)
stanowig grunty parafii rzymskokatolickiej. Grunty w sgsiedztwie cmentarza stanowig wtasnosé
0s0b fizycznych oraz Skarbu Panstwa (drogi).

Obszar nr 2

W zdecydowanej wiekszosci grunty stanowig wiasnos¢ gminy miejskie;j.
Obszar nr 3

W zdecydowanej wiekszosci grunty stanowig wlasno$¢ osoéb fizycznych.

10. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych /art.10 ust. 1 pkt 9/

Wszystkie obszary objete zmiang studium potozone sg w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$¢) oraz w zasiegu Jednolitej Czesci
Waod Podziemnych PLGW2000121, ustanowionymi na podstawie ustawy
Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.).

Obszar nr 1

Na obszarze objetym zmiang studium znajduje sie strefa ochronna od cmentarza,
ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 roku w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na
cmentarze.

Obszar nr 2
Obszar objety zmiang studium potozony jest w granicach:

e obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ustanowionym na podstawie ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 624 ze zm.);

e strefy ochrony widokowej historycznego zespotu ukfadu urbanistycznego miasta
Hrubieszow, ustanowionej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. 2021 poz. 710 ze zm.).

Obszar nr 3

Na obszarze objetym zmiang studium zlokalizowane sg nieruchome zabytki
archeologiczne, objete ochrong poprzez wtgczenie do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz
Gminnej Ewidencji Zabytkow dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw, ustanowione na podstawie
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.
U. 2021 poz. 710 ze zm.).
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11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych /art.10 ust. 1 pkt 10/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujga osuwiska oraz obszary
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

12. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skiladowania dwutlenku wegla
/art.10 ust. pkt 11/

12.1. Udokumentowane ztoza kopalin

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Do tekstu studium wprowadzono informacje w czesci Il. Uwarunkowania rozwoju
przestrzennego w pkt 2. Uwarunkowania wewnetrzne 2.1 Srodowisko przyrodnicze 2.1.1
Charakterystyka srodowiska przyrodniczego ,Udokumentowane ztoza surowcdéw naturalnych”,
o wystepowaniu w granicach miasta Hrubieszowa zt6z:

o  _Hrubieszow” (nr zloza IK 1290) — zloze surowcéw ilastych d/p kruszywa lekkiego o
powierzchni 8,78 ha. Ztoze jest rozpoznane wstepnie. Potozone jest w potudniowej czesci
miasta (przy ul. Kolejowe));

o _Hrubieszow (Feliks)” (nr ztoza IB 2319) — ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej o
powierzchni 16,45 ha. Zloze jest skreslone z bilansu zasobéw. Potozone jest w pdtnocnej
czesci miasta (przy ul. Zeromskiego).

12.2. Zasoby waéd podziemnych

Wszystkie obszary objete zmiang studium potozone sg w obrebie Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamo$¢) oraz w zasiegu Jednolitej Czesci
Wéd Podziemnych PLGW2000121.

Jednolita Czes¢ Wod Podziemnych PLGW2000121 charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym i chemicznym. Ogdlng ocena stanu JCWPd okreslono jako dobrg. Nie stwierdzono
zagrozenia dla spetnienia celdéw srodowiskowych (dane z 2019 r.).

Na obszarze objetym zmiang studium nie wyznaczono obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos$c).

12.3. Udokumentowane kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

13. Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych /art.10 ust. 1 pkt 12/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny gornicze.
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14. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
fart.10 ust. 1 pkt 13/

14.1. Komunikacja
14.1.1. Drogi
Obszar nr 1

Ukfad komunikacyjny obszaru objetego zmiang studium stanowig droge powiatowg ul.
Nowa (3432L) i droge gminng ul. Kolejowa. Tereny potozone w Obszarze nr 1 obstugiwane sg
w wiekszosci bezposrednio z ww. drég powiatowych.

Obszar nr 2

Obszar objety zmiang studium obstugiwany jest z drogi powiatowej ul. Wesota (3485L)
oraz drogi wojewddzkiej nr 844 ul. Zeromskiego, potozonych poza granicami opracowania.

Obszar nr 3

Obszar objety zmiang studium obstugiwany jest z drogi powiatowej ul. Kolejowa
(3430L), potozonej poza granicami opracowania oraz z drogi powiatowej ul. Antondéwka
(3454L). Wzdtuz potudniowej granicy obszaru przebiega droga stanowigca dojazd do pol.

14.1.2. Kolej

W obszarach objetych zmiang studium nie znajdujg sie linie kolejowe. Wzdtuz pétnocnej
granicy Obszaru nr 3 przebiegajg linie nr 65 Most na rzece Bug — Stawkéw Potudniowy oraz 72
Zawada — Hrubieszéw Miasto.

14.2. Gospodarka wodno-kanalizacyjna

14.2.1. Zaopatrzenie w wode
Obszar nr 1

Obszar objety zmiang studium zaopatrywany jest w wode 2z wodociggow
zlokalizowanych w ciggach ul. Kolejowej i ul. Nowe;j.

Obszar nr 2

Obszar objety zmiang studium nie jest obecnie zaopatrywany w wode. Najblizszy jest
wodocigg zlokalizowany w ciggu ul. Wesotej.

Obszar nr 3

Obszar objety zmiang studium nie jest obecnie zaopatrywany w wode. Najblizszy jest
wodocigg zlokalizowany w drodze wojewddzkiej nr 844, ktéry administrowany jest przez Gmine
Hrubieszow.
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14.2.2. Odprowadzanie sciekow
Obszar nr 1

Obszar objety zmiang studium wyposazony jest w sie¢ kanalizacyjng (sanitarng i
deszczowg) w ciggach ul. Kolejowej i ul. Nowej.

Obszar nr 2

Obszar objety zmiang studium jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowej w ciggu
ul. Zeromskiego. Przy pétnocnej granicy obszaru opracowania zlokalizowana jest ponadto
kanalizacja sanitarna w ciggu ul. Wesotej.

Obszar nr 3

Obszar objety zmiang studium nie jest obecnie wyposazony w sie¢ kanalizacyjng.
Najblizsza jest kanalizacja sanitarna w ciggu ul. Kolejowej (ok. 620 m od pdtnocnej granicy
obszaru).

14.2.3. Gospodarka odpadami

Na terenie miasta Hrubieszéw prowadzona jest selektywna zbiérka odpaddéw
komunalnych, na zasadach okreslonych w Uchwale nr XXIIl/190/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszéw.

14.2.4. Elektroenergetyka

Obszary objete zmiang studium wyposazone sg w linie niskiego napiecia. Przez Obszar
nr 1 i Obszar nr 2 przebiegajg kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napiecia, a przez
Obszar nr 3 przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

14.2.5. Gazownictwo
Obszar nr 1

Obszar objety zmiang studium zaopatrywany jest w gaz z gazociggu zlokalizowanego
w ciggu ul. Nowej (pétnocny naroznik obszaru objetego opracowaniem).

Obszar nr 2

Obszar objety zmiang studium nie jest obecnie zaopatrywany w gaz. Najblizszy jest
gazociagg zlokalizowany w ciggu ul. Wesote;j.

Obszar nr 3

Obszar objety zmiang studium nie jest obecnie zaopatrywany w gaz. Najblizszy jest
gazocigg w ciggu ul. Michatéwka (ok. 600 m od pétnocnej granicy obszaru).

14.2.6. Cieptownictwo

Na obszarze miasta brak jest scentralizowanego systemu cieptowniczego.
Zlokalizowane na terenie gminy obiekty mieszkalne i niemieszkalne na potrzeby grzewcze
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oraz na przygotowanie cieptej wody uzytkowej zasilane sg w ciepto z wtasnych indywidualnych
zrédet. Pokrycie zapotrzebowania na ciepto na terenie gminy opiera sie na spalaniu gazu
ptynnego (przy stale rosngcej ilos¢ odbiorcéw), wegla kamiennego, biomasy oraz oleju
opatowego, z pewnym udziatem energii elektrycznej.

14.3. Telekomunikacja

Obszary objete zmiang studium wyposazone sg w sie¢ teletechniczng. Na terenie gminy
funkcjonuje dobrze rozwinieta sie¢ telekomunikacyjna. Stan ustug telekomunikacyjnych jest
zadowalajacy, a podtgczenie nowych abonentéw do sieci moze nastepowac wedtug biezgcych
potrzeb. Wiele firm oferuje szerokopasmowy nielimitowany staty dostep do Internetu.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych /art.10 ust. 1 pkt 14/

Ochronie planistycznej wg wskazan w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego (Uchwata nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r. — Dz. U. Woj. Lub. 2015.5441) podlega w szczegolnosci:

e system przyrodniczy miasta (miejsca rozrodu i regularnego przebywania gatunkéw, trasy
migracyjne) — teren objety zmiang studium potozony jest w granicach korytarza ekologicznego
— dolina rzeki Huczwy oraz w sgsiedztwie tzw. kanatu Huczwy;

o projektowane obszary chronione GZWP 407, ktérych granice i sposoby zagospodarowania
okreslone zostaty w dokumentacji hydrogeologicznej zbiornika (w projektowanych obszarach
ochronnych GZWP wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ wptywajgcych negatywnie na stan
jakoéciowy i ilosciowy wod podziemnych). W celu ochrony obszaréw bardzo wrazliwych na
zanieczyszczenia (0 duzej przepuszczalnosci) oraz obszaréw wokét duzych uje¢ woéd
podziemnych w obrebie projektowanych obszaréw ochronnych GZWP wyodrebnia sie obszary
szczegoblnej ochrony oraz obszary bardzo podatne i podatne na zagrozenia.

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego, wyznacza poprawe warunkéw
aerosanitarnych, jako jeden 2z kierunkdbw rozwoju przestrzennego w zakresie jakoSci
Srodowiska. Jednym z warunkow realizacji ww. kierunku powinna by¢ rewaloryzacja
zdegradowanych dolin rzecznych, poprzez m. in.:

e sukcesywng likwidacje zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach
zalewowych,

e mozliwie petny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez eliminowanie funkcji
terenéw pod sztuczng nawierzchnig (placow, sktadow, targowisk itp.),

e likwidowanie niekontrolowanych punktéw zrzutu Sciekéw,

e rekultywacje (bgdz usuniecie) skazonych toksycznie gleb tgkowych,

e likwidacje smietnisk, wysypisk, gnojowisk, gruzowisk, zlomowisk, odtwarzanie
nadrzecznych zadrzewien i zakrzewien (tegow).

Dolina rzeki Huczwy w Hrubieszowie wskazana zostata jako priorytetowa dla ww.
dziatan rewaloryzacyjnych.

Jako kluczowe zadanie w zakresie wzmacniania powigzan transgranicznych,
rekomendowane w Strategii Wspdtpracy Transgranicznej Wojewddztwa Lubelskiego, Obwodu
Wotynskiego, Obwodu Lwowskiego i Obwodu Brzeskiego na lata 2014-2020 wskazano
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rozbudowe drogi wojewddzkiej nr 844 Chetm - Hrubieszéw - Witkdw - Dothobyczéw — granica
panstwa. Ww. droga wojewddzka sagsiaduje z obszarem nr 2 zmiany studium.

W ramach ksztattowania policentrycznej sieci miast rekomenduje sie¢ wzmacnianie i
rozwoj funkcji subregionalnych w osrodkach lokalnych potozonych na obszarach o utrudnionym
dostepie do ustug, w tym publicznych wyzszego rzedu (przede wszystkim specjalistycznych
ustug medycznych, ustug ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji w tym
wyzszego szkolnictwa zawodowego, ustug kultury wysokiej) oraz rynku pracy. Hrubieszéw ma
stanowi¢ osrodek dla obstugi potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa.

W zaleznosci od rangi osrodka wskazuje sie preferencje lokalizacji nastepujgcych
funkcji wzmacniajgcych te osrodki oraz zapewniajgcych wiasciwg obstuge mieszkancéw
regionu:

e w osrodkach lokalnych wskazanych do wzmacniania funkcji subregionalnych: ustug
ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji, ustug medycznych, kultury oraz
wyzszego szkolnictwa zawodowego, parkéw naukowo-technologicznych, przedsiebiorczosci;

¢ w powiatowych osrodkach lokalnych: ustug ponadpodstawowych w zakresie sgdownictwa,
lecznictwa, szkolnictwa sredniego, bezpieczenstwa publicznego a takze obstugi biznesu z
jednoczesnym rozwojem dziatalnosci gospodarczej na rzecz obstugi terenéw wiejskich;

e w miejskich i gminnych os$rodkach lokalnych: ustug podstawowych w zakresie administraciji,
porzadku publicznego i bezpieczenstwa, telekomunikacji, ochrony zdrowia ludzi i zwierzat,
kultury, oswiaty i wychowania, handlu i gastronomii, a takze inne ustugi i drobna
przedsiebiorczosé.

W ramach ksztattowania i utrwalania tozsamosci regionalnej oraz turystycznego
wykorzystania potencjatu kulturowego wskazuje sie Hrubieszéw jako osrodek koncentracji
obiektéw zabytkowych (powyzej 5 wpisdw do rejestru zabytkdw).

WsSréd dziatan  ukierunkowanych na zachowanie wartosci obiektow dziedzictwa
kulturowego jako priorytetowe uznaje sie rewaloryzacje oraz rewitalizacje uktadéw i zespotow
urbanistycznych, ruralistycznych i przestrzennych, m. in. w Hrubieszowie. Obszar nr 2 zmiany
studium sgsiaduje z zabytkowym uktadem miasta.

Za gtdbwne ogniwa organizacji przestrzeni gospodarczej uznaje sie, w ramach gtéwnych
stref przedsigbiorczosci, tereny inwestycyjne dla lokalizacji branz przemystu i ustug
uwarunkowanych sgsiedztwem infrastruktury transportowej i logistycznej m. in. w obszarze
miasta Hrubieszéw.

W ramach restrukturyzacji osrodkéw gospodarczych (ze wskazaniem na miasto
Hrubieszow) zaleca sie dywersyfikacje branzowg przemystu w osrodkach duzego udziatu gatezi
przemystu tradycyjnego oraz tworzenie oferty przestrzennej dla rozwoju drobnej
przedsiebiorczosci w ramach wzbogacania struktur osadnictwa o bliskie miejsca pracy i
poprawe dostepnosci ustug.

Ze wzgledu na kierunki naptywu turystéw, natezenie i rodzaj ruchu turystycznego
wskazuje sie rozwdj infrastruktury turystycznej i stuzgcej ochronie waloréw turystycznych w
osrodkach i strefach turystycznych, w zakresie turystyki krajoznawczo-poznawczej. Hrubieszéw
wskazano jako osrodek turystyki krajoznawczo-kulturowe;j.
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W ramach wykorzystania turystycznego waloréw kulturowych regionu wskazuje sie
rozwoj infrastruktury turystycznej w osrodkach potozonych na kierunkach szlakéw kulturowych:

e 0 zasiegu europejskim Via Mercatoria — Szlak Kupiecki Wroctaw — Lublin — Lwoéw
(Kazimierz Dolny — Wawolnica — Nateczéw — Lublin — Biskupice — Krasnystaw — Hrubieszow —
Hrebenne/Dothobyczéw);

e 0 zasiegu regionalnym Szlak Cerkiewny (Betzec, Hrebenne, Siedliska, Kornie, Machow
Stary, Wierzbica, Korczmin, Budynin, Mycéw, Chiopiatyn, Dtuznikéw, Liski Wareskie, Suliméw,
Dothobyczéw, Mircze, Modryn, Hrubieszow, Strzyzéw, Dubienka, Uhrusk, Wiodawa,
Stawatycze, Jabteczna, Koden, Kostomioty).

Uwzgledniajgc istniejace i planowane elementy infrastruktury transportowej,
przetadunkowej i magazynowej PZPWL okresla sie¢ osrodkow logistycznych w wojewddztwie,
wskazanych do rozwoju infrastruktury logistycznej, obejmujgcg regionalny wezty logistyczny w
Hrubieszowie.

Uznaje sie za celowe zapewnienie przestrzennych mozliwosci dla realizacji
infrastruktury stuzgcej ksztattowaniu miedzygateziowych weztow w: Radzyniu Podlaskim,
Hrubieszowie i Wiodawie.

Wskazane w Planie wojewodztwa (zgodnie z Planem zréwnowazonego rozwoju
publicznego transportu zbiorowego w wojewddztwie lubelskim) wewnagtrzgateziowe wezty o
znaczeniu ponadlokalnym integrujgce rézne formy transportu drogowego, ktére potozone sg w
ciggach linii kolejowych rekomenduje sie do perspektywicznego wigczenia do grupy
miedzygateziowych weztdw o znaczeniu ponadlokalnym integrujgcych transport kolejowy i

drogowy.

Budowa, rozbudowa i modernizacja obiektéw i urzgdzen stuzacych ochronie
Srodowiska, zbiornikéw i innych urzgdzen wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulaciji
przeptywéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzgdzen
melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig Skarbu Panstwa Iub jednostek samorzgdu
terytorialnego Zadania inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty
(*... - przedsiewzigcie uwzglednione w Kontrakcie Terytorialnym dla Wojewddztwa
Lubelskiego): 68. Budowa zbiornika matej retencji Brodzica w Hrubieszowie (lista 2, poz. 95),
podmiot odpowiedzialny Gmina Miejska Hrubieszéw, lokalizacja Hrubieszéw (gm. miejska).

Przygraniczny obszar funkcjonalny:

Ze wzgledu na przyjete w Planie kierunki rozwoju systemu osadniczego i zwigzang z
tym identyfikacje osrodkéw lokalnych posiadajgcych potencjat rozwojowy do wzmachiania
funkcji subregionalnych, do planowania rozwoju w wymiarze ponadgminnym rekomenduje sie
m. in. Hrubieszdw.

Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

o zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug,
sieci

e transportowych i telekomunikacyjnych),

¢ wzmocnhienie funkcjonalne o$rodkéw miejskich,

e rozwoj sieci przej$¢ granicznych i infrastruktury granicznej,
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e rozbudowa infrastruktury logistycznej.
Zasady zagospodarowania przestrzennego:

o uwzglednianie w zagospodarowaniu potrzeb zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
publicznym,

e integrowanie systemow transportowych,

e usprawnienie powigzan transportowych.

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni

produkcyinej):

Priorytet rozwojowy:

o optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja gospodarcza
poprzez rozwoj przetworstwa rolno-spozywczego.

Funkcje rozwojowe:

e podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcije rolnicza),
e towarzyszgce — turystyczna.

Wiodgce kierunki zagospodarowania:

e produkcja roslinna,

e rozwoj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego,

e rozwoj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
e rozwoj infrastruktury turystycznej (gtéwnie szlakoéw turystycznych),

e produkcja zdrowej zywnosci,

e rozwoj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Zasady i warunki zagospodarowania:

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkciji roslinnej,
e utrzymanie trwatych uzytkow zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian klimatycznych,
e przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

e wzbogacanie przyrodnicze agroekosysteméw poprzez fitomelioracje,

o dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

e aktywna ochrona waloréw krajobrazu kulturowego i dbatos¢ o jako$¢ przestrzenng
zagospodarowania.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej /art.10 ust. 1 pkt 15/

Zgodnie z Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig obejmujg:

e obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat,
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e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat,

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wystepujg na Obszarze nr 2.

lll. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego
zmiang studium

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w
tym wynikajace z audytu krajobrazowego /art.11 ust. 2 pkt 1 lit a/

1.1. Obszarnr 1
Kierunkami wyznaczonymi dla obszaru zmiany studium sa:
IV. Srodowisko kulturowe
e cmentarz parafialny (rejestr zabytkéw);
V. Struktura przestrzenna i funkcjonalna terenéw zurbanizowanych

o tereny o gtéwnej funkcji zabudowy przemystowej, sktadowej, roznych form wytwérczosci
i funkcji dopetniajgcej ustugowej;

o tereny o rownowaznej funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej;

o tereny o gtéwnej funkcji zabudowy ustugowej administracji publicznej, ustug publicznych
i komercyjnych w tym handlu, funkcje dopetniajgce — mieszkalnictwo, drobna
wytwérczosé;

e tereny o gtownej funkcji réznych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcje dopetniajagce — ustugowe i drobnej
wytworczosci.

VI. Kierunki rozwoju funkcji miejskich
o tereny zabudowy przemystowej, sktadowej, réznych form wytwdrczosci oraz ustug.
IX. Tereny ograniczonego uzytkowania

e tereny ograniczonego uzytkowania w zasiegu wyznaczonych stref sanitarnych wokét
oczyszczalni sciekéw, komunalnego sktadowiska i utylizacji odpadéw oraz ustawowa
strefa wokét cmentarzy czynnych.

Zauwazy¢ nalezy, ze zmiana kierunkow zagospodarowania przestrzennego nastepuje
gtéwnie na dwéch nieruchomosciach, oznaczonych w ewidenciji gruntéw i budynkéw jako dziafki
nr 1790, 1791. Przedmiotowa zmiana wigze sie z przeznaczeniem ww. dziatek na cmentarz
parafialny. Skutkiem zmiany jest konieczno$¢ objecia strefg ochrony sanitarnej cmentarza
wiekszego obszaru.
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1.2. Obszar nr 2
Kierunkami wyznaczonymi dla obszaru zmiany studium sa:

IV. Srodowisko kulturowe

e Tereny sportu, rekreacji i turystyki;
Obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig.

Zmiana studium na Obszarze nr 2 dotyczy terenu rekreacji i wypoczynku,
zastepujagcego teren edukacji ekologicznej, rekreacji i wypoczynku ustalony Uchwatg Nr
XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow.

Wyznacza sie teren sportu, rekreacji i turystyki w granicach wyznaczonych przebiegiem
ulicy Wesotej od pétnocy, ulicy Zeromskiego od wschodu, rzekg Huczwg oraz terenem HOSIR-
od potudnia. Planowane zagospodarowanie tego terenu obejmuje budowe zbiornika
retencyjnego wraz z kagpieliskiem, plazg i obiektami towarzyszacymi (np. sanitariatow,
przebieralni, miejsca na grill oraz tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych trwale
z gruntem o charakterze ustugowym). Ponadto dopuszcza sie lokalizacje plenerowych obiektow
kultury i rozrywki (plenerowe galerie i ekspozycje, amfiteatry, kina letnie itp.). Dodatkowo
mozliwa jest realizacja obiektow zwigzanych z aktywnym spedzaniem czasu takich jak place
sportowo — rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji. Komunikacje wewnetrzng nalezy
zapewni¢ poprzez ciggi piesze, pieszo — jezdne i drogi rowerowe.

1.3. Obszar nr 3
Kierunkami wyznaczonymi dla obszaru zmiany studium sa:
lll. System przyrodniczy miasta i jego ochrona.
e Tereny rolcznicze;
V. Struktura przestrzenna i funkcjonalna terenéw zurbanizowanych

o tereny o gtébwnej funkcji réznych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcje dopetniajgce — ustugowe i drobnej
wytwérczosci.

VI. Kierunki rozwoju funkcji miejskich
e tereny zabudowy przemystowej, sktadowej, roznych form wytwoérczosci oraz ustug.

Obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii
o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zmiana studium na Obszarze nr 3 dotyczy przeznaczenia czesci terenu, obecnie
uzytkowanego rolniczo pod zabudowe przemystowa, sktadowg, réznych form wytwoérczosci
oraz ustug.
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W zwigzku z dokonanym bilansem terenéw, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 10
ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest mozliwe
wyznaczenie nowych terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo —
ustugowej (wielofunkcyjnej). Na obszarze zmiany studium znajdujg sie dwie enklawy istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej.

Wyznacza sie teren zabudowy przemystowej, sktadowej, roznych form wytworczosci
oraz ustug o powierzchni ok 53 ha potozony przy ul. Kolejowej, po potudniowej stronie linii
kolejowej. Przedmiotowy teren, postuzy realizacji celow okreslonych dla miasta Hrubieszowa w
Planie Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego, 1. do wzmacniania funkcji
subregionalnych: ustug ponadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji, ustug
medycznych, kultury oraz wyzszego szkolnictwa zawodowego, parkow naukowo-
technologicznych, przedsiebiorczosci; rozwoju dziatalnosci gospodarczej na rzecz obstugi
terendw wiejskich; tworzenia wewnatrzgateziowych wezidw o znaczeniu ponadlokalnym
integrujgcych rézne formy transportu drogowego, ktére potozone sg w ciggach linii kolejowych.
W granicach przedmiotowego terenu ustala sie obszar rozmieszczenia urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy /art.11 ust.
2 pkt 1 lit b/

Zmiana studium zainicjiowana Uchwalg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku ustala nastepujgce kierunki i wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw potozonych w granicach objetych zmiana:

2.1. Obszarnr 1

2.1.1. Cmentarz parafialny (rejestr zabytkdw)

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny cmentarzy, wraz z infrastrukturg
ustugowg i sanitarng zgodnie z ustawg o cmentarzach. Na zasadach okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ dopuszczone nastepujgce
kierunki przeznaczenia terenow:

a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi pogrzebowe.
Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 95%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

2.1.2. Tereny o gtdwnej funkcji zabudowy przemystowej, sktadowej, réznych form
wytworczosci i funkcji dopetniajgcej ustugowej

a) tereny produkciji, ustug produkcyjnych,

b) tereny handlu hurtowego, magazynow, baz, sktadow,

c) tereny transportu, logistyki,

d) tereny ustug w budynkach biurowych,

e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdoéw oraz innych maszyn i sprzetu,
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f) tereny parkingéw i garazy,
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
moga by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terendw:
a) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,
b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,
Dla przedmiotowych terenéw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

2.1.3. Tereny o réwnowaznej funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) tereny ustug.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mogg by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) tereny sportu i rekreacji,
c) tereny parkingéw i garazy.
Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

2.1.4. Tereny o gtéwnej funkcji zabudowy ustugowej administraciji publicznej, ustug
publicznych i komercyjnych w tym handlu, funkcje dopetniajace —
mieszkalnictwo, drobna wytworczosé

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug spotecznych,
b) tereny ustug konsumpcyjnych,
¢) tereny handlu detalicznego,
d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
moga by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
d) tereny sportu i rekreaciji,
e) tereny parkingdw i garazy.
Dla przedmiotowych terenow ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

2.1.5. Tereny o gtdwnej funkcji réznych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcje dopetniajgce — ustugowe i drobnej

wytwoérczosci

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
moga by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terendw:
a) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) tereny handlu detalicznego,
c) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdéw oraz innych maszyn i sprzetu,
d) tereny sportu i rekreacii,
e) tereny parkingéw i garazy.
Dla przedmiotowych terendéw ustala sie nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

2.1.6. Tereny zabudowy przemystowej, skitadowej, roznych form wytwdrczosci oraz
ustug

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny produkciji, ustug produkcyjnych,
b) tereny handlu hurtowego, magazynoéw, baz, skladdw,
c) tereny transportu, logistyki,
d) tereny ustug w budynkach biurowych,
e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdow oraz innych maszyn i sprzetu,
f) tereny parkingéw i garazy,
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
moga by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terenow:
a) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,
b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,
Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
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2.2. Obszar nr 2

2.2.1. Tereny sportu, rekreacii i turystyki

Planowane zagospodarowanie tego terenu obejmuje budowe zbiornika retencyjnego
wraz z kgpieliskiem, plazg i obiektami towarzyszgcymi (np. sanitariatdow, przebieralni, miejsca
na grill oraz tymczasowych obiektow budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem o
charakterze ustugowym). Ponadto dopuszcza sie lokalizacje plenerowych obiektéw kultury i
rozrywki (plenerowe galerie i ekspozycje, amfiteatry, kina letnie itp.). Dodatkowo mozliwa jest
realizacja obiektéw zwigzanych z aktywnym spedzaniem czasu takich jak place sportowo —
rekreacyjne, urzadzenia sportu i rekreacji. Komunikacje wewnetrzng nalezy zapewnic¢ poprzez
ciggi piesze, pieszo — jezdne i drogi rowerowe.

Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

2.3. Obszar nr 3

2.3.1. Tereny zabudowy przemystowej, skitadowej, réznych form wytwodrczosci oraz
ustug

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny produkciji, ustug produkcyjnych,
b) tereny handlu hurtowego, magazynow, baz, sktadow,
c) tereny transportu, logistyki,
d) tereny ustug w budynkach biurowych,
e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazddéw oraz innych maszyn i sprzetu,
f) tereny parkingéw i garazy,
g) tereny urzadzen i instalacji o mocy powyzej 100 kW, wytwarzajgcych energie z
wykorzystaniem energii stoneczne;j.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
mogg by¢ dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terendw:
a) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,
b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,
Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

2.3.2. Tereny rolnicze

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,
b) tereny produkcji rolniczej, specjalistycznych gospodarstw rolnych i ogrodniczych.
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Dla przedmiotowych terenéw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

2.3.3. Tereny o gtdéwnej funkcji réznych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcje dopetniajgce — ustugowe i drobnej

wytwoérczosci

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy zagrodowej,

b) tereny produkcji rolniczej, specjalistycznych gospodarstw rolnych i ogrodniczych.
Dla przedmiotowych terendw ustala sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dotyczace

zagospodarowania i uzytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

W odniesieniu do obszarow potozonych poza granicami objetymi zmiang studium nie
ulegajg zmianie ustalone w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr XLVI/353/2017 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) kierunkdéw i wskaznikéw dotyczgcych
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym terenéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz terendw wytgczone spod zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk /art.11 ust. 2 pkt 3/

Obszary objete zmiang studium zainicjiowang Uchwatg nr XXVII1/224/2020 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszéw potozony jest poza obszarami objetymi ochrong przyrody.

Aktualnie nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy. W zwigzku z powyzszym
w zakresie obszaru objetego zmiang studium zainicjowang Uchwatg nr XXVI11/224/2020 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszéw nie okresla sie kierunkéw zmian wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

3.1.Obszarnr 1

W granicach obszaru objetego zmiang studium nie wystepuje obszary, zaliczone do
systemu przyrodniczego miasta. Niemniej zaznaczy¢ nalezy, ze drzewostan znajdujgcy sie na
terenie cmentarza petni istotng funkcje zieleni urzgdzonej. Zmiana studium nie przewiduje
zmniejszenia tej roli.
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3.2. Obszar nr 2

Jednym z warunkéw realizacji poprawe warunkow aerosanitarnych, tj. kierunku rozwoju
przestrzennego wyznaczonego przez Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego,
powinna by¢ rewaloryzacja zdegradowanych dolin rzecznych. Dolina rzeki Huczwy w
Hrubieszowie wskazana zostata jako priorytetowa. Sposréd dziatan przewidzianych jako
metody realizacji ww. kierunku, na Obszarze nr 2 realizacja ustalen zmiany studium pozwoli
wyeliminowaé potencjalne punkty niekontrolowanego zrzutu $ciekéw, smietniska, wysypiska,
gnojowiska, gruzowiska, czy zlomowiska. Wyznaczenie terenu sportu, rekreacji i turystyki
pozwoli na czesciowe odtworzenie nadrzecznych zadrzewieh i zakrzewien (tegdéw). Na
obszarze objetym zmiang nie wystepuje zabudowa substanradowa. Brak jest réwniez
znacznych powierzchni utwardzonych. Realizacja zbiornika retencyjnego wraz z kapieliskiem,
zaplecza kagpieliska i plazy nie bedzie stanowita bariery dla ciggtosci korytarza ekologicznego —
dolina rzeki Huczwy.

3.3. Obszar nr 3

Zmiana studium spowoduje zmniejszenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
Obszarze nr 3, w zwigzku z wyznaczeniem terendw zabudowy przemystowej, sktadowej,
réznych form wytwoérczosci oraz ustug. Jakkolwiek ewentualna realizacja ww. zmiany
spowoduje uszczuplenie uzytkéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i o najwyzszej
przydatnosci produkcyjnej, stwierdzi¢ nalezy, ze miasto Hrubieszéw w dalszym ciggu bedzie
zawiera¢ w swoich granicach administracyjnych grunty rolne odpowiadajgce powierzchni ok. 50
% powierzchni miasta. Ponadto, zgodnie z wynikiem bilansu terenéw, dokonanego zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw zabudowy przemystowej,
sktadowej, réznych form wytwoérczosci oraz ustug. Zmiana kierunku zagospodarowania jest
réwniez zgodna z wynikami diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju

gminy.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury
wspotczesnej /art.11 ust. 2 pkt 4/

Zmiana studium zainicjowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) obszaréw i zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej, w szczegolnosci
okreslonych w ,Czesci IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. 3. Zasady i obszary
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesney”.

4.1. Obszarnr 1

W granicach Obszaru nr 1 zlokalizowany jest zabytek wpisany do rejestru: cmentarz
grzebalny (o pow. 4 ha wraz z kaplicg cmentarng i drzewostanem, w granicach oznaczonych na
zatgczniku graficznym do decyzji) wpisany do rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego
decyzjg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Zamosciu znak: KL-534/13/83 z dnia 25
lutego 1983 r. po numerem A/1458). Wszelkie dziatania w obrebie zabytkowego cmentarza
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wymagajg uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Obowigzuje
utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

4.2. Obszar nr 2

Obszar nr 2 znajduje sie w granicach strefy ochrony widokowej historycznego zespotu
uktadu urbanistycznego miasta Hrubieszow, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A/659.
Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i
miejsca jego odkrycia oraz bezzwitoczne powiadomienie o odkryciu wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

4.3. Obszar nr 3
Na Obszarze nr 3 zlokalizowane sa:

- nieruchomy zabytek archeologiczny oznaczony nr AZP 87-94/92-103 ,Antonowka”,
objety ochrong poprzez wilaczenie do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw przyjetej Zarzadzeniem nr
665/2010 Burmistrza Miasta Hrubieszow z dnia 19 listopada 2010 r.;

- nieruchomy zabytek archeologiczny oznaczony nr AZP 87-94/95-106 ,Michatéwka”,
objety ochrong poprzez wigczenie do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkéw dla Gminy Miejskiej Hrubieszéw przyjetej Zarzadzeniem nr
665/2010 Burmistrza Miasta Hrubieszow z dnia 19 listopada 2010 r.

Wszelkie ziemne roboty inwestycyjne w obszarze stanowiska muszg by¢ realizowane
pod statym nadzorem archeologicznym petnionym przez uprawnionego archeologa. Na prace
archeologiczne nalezy uzyska¢ pozwolenie wiasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkoéw, przed planowanym terminem rozpoczecia robot ziemnych. Obowigzuje ochrona
przypadkowych znalezisk archeologicznych, zabezpieczenie znaleziska i miejsca jego odkrycia
oraz bezzwloczne powiadomienie o odkryciu wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej /art.11 ust. 2 pkt
5/

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) zasad i
kierunkdw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci okreslonych w
.,Czesci IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. 6. Zasady i kierunki rozwoju
komunikacji” oraz ,Czesci IV Kierunki zagospodarowania przestrzennego. 7. Infrastruktura
techniczna”.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym /art.11 ust. 2 pkt 6/

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonego w Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwalg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) rozmieszczenia
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa /art.11 ust. 2 pkt 7/

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonego w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) rozmieszczenia
obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej /art.11 ust. 2 pkt 8/

Dla obszaru objetego zmiang studium zainicjowang Uchwatg nr XXVI11/224/2020 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 29 listopada 2017 r.) nie wskazuje sie obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, w tym obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2 oraz obszardw przestrzeni publicznej.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne /art.11 ust. 2 pkt 9/

Dla obszaru objetego zmiang studium zainicjowang Uchwatg nr XXVI11/224/2020 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 29 listopada 2017 r.) nie wskazuje sie obszardw, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszarow wymagajgcych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej /art.11 ust.
2 pkt 10/

Zmiana studium nie spowoduje zmniejszenia lesnej przestrzeni produkcyjnej.
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Zmiana studium spowoduje zmniejszenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
Obszarze nr 3, w zwigzku z wyznaczeniem terendw zabudowy przemystowej, sktadowej,
réznych form wytwérczodci oraz ustug. Jakkolwiek ewentualna realizacja ww. zmiany
spowoduje uszczuplenie uzytkdw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i o najwyzszej
przydatnosci produkcyjnej, stwierdzi¢ nalezy, ze miasto Hrubieszéw w dalszym ciggu bedzie
zawiera¢ w swoich granicach administracyjnych grunty rolne odpowiadajgce powierzchni ok. 50
% powierzchni miasta. Ponadto, zgodnie z wynikiem bilansu terenéw, dokonanego zgodnie z
zasadami okreslonymi w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, mozliwe jest wyznaczenie nowych terenéw zabudowy przemystowej,
sktadowej, réznych form wytworczosci oraz ustug. Zmiana kierunku zagospodarowania jest
réwniez zgodna z wynikami diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju

gminy.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwalg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) kierunkow i
zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
ziemnych /art.11 ust. 2 pkt 11/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg osuwiska oraz obszary
predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) zasad ochrony
przed powodzig oraz osuwaniem sie mas ziemnych. Z zakazu realizacji obiektéw budowlanych
na obszarach zagrozonych powodzig wytgczono lokalizowanie, na okres do 180 dni,
tymczasowych obiektéw budowlanych oraz kagpieliska, plazy i obiektow towarzyszgcych (np.
sanitariatow, przebieralni), zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony przed powodzig, na
terenie sportu, rekreacji i turystyki potozonym w granicach wyznaczonych przebiegiem ulicy
Wesotej od pdtnocy, ulicy Zeromskiego od wschodu, rzekg Huczwg oraz terenem HOSIR-od
potudnia.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny /art.11
ust. 2 pkt 12/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) obiektéw lub
obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny flar ochronny.
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13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
2015r. poz. 2120) /art.11 ust. 2 pkt 13/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady oraz ich
strefy ochronne.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia ustalonych w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr
LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg
Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskie] w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) obszaréw
pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich ograniczeh prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji /art.11
ust. 2 pkt 14/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwalg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr
XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) ustalen dotyczacych
obszaréw wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

15. Obszary zdegradowane /art.11 ust. 2 pkt 14a/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

Zmiana studium zainicjowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwatg Nr
XLV1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) ustalen dotyczacych
obszaréw zdegradowanych.

16. Granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa /art.11 ust. 2 pkt 15/

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg tereny zamkniete.

Zmiana studium zainicjiowana Uchwatg nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku nie zmienia w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw (przyjetego uchwatg nr LIV/352/2014
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku, zmienionego Uchwalg Nr
XLV1/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 listopada 2017 r.) ustalen dotyczacych
obszaréw zdegradowanych.
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IV. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen zmiany
studium

Zmiana studium dotyczy trzech obszaréw.

Granice Obszaru nr 1 wyznacza strefa ochronna od cmentarza o szerokosci 50 m. Od
strony wschodniej granice uwzgledniajg planowane powiekszenie cmentarza o dziatki nr 1790,
1791 oraz zwigzane z tym poszerzenie strefy ochronnej.

Granice Obszaru nr 2 wyznacza od potnocy ul. Wesota, od wschodu ul. Zeromskiego,
od potudnia teren Hrubieszowskiego Os$rodek Sportu i Rekreacji i rzeka Huczwa, od zachodu
teren niezagospodarowany. Obszar objety opracowaniem stanowi niezabudowany teren
zalewowy, na ktérym, w przypadku wysokich stanéw wody na rzece Huczwie, powstajg
zastoiska wody. W wiekszej czesci jest to zmeliorowana, wilgotna fgka, w bardziej podmoktych
partiach zarosnieta trzcing. We wschodniej czesci Obszaru nr 2 znajduje sie teg topolowy,
czesciowo zdegradowany osuszaniem. Zadrzewienie to wykorzystywane jest obecnie jako park
miejski przylegajgcy do kompleksu zabudowan Hrubieszowskiego Osrodek Sportu i Rekreac;i.
Zorganizowano tam park linowy.

Planowane zagospodarowanie tego terenu obejmuje budowe zbiornika retencyjnego
wraz z kgpieliskiem, plazg i obiektami towarzyszacymi (np. sanitariatow, przebieralni, miejsca
na grill oraz tymczasowych obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem
o charakterze ustugowym). Ponadto dopuszcza sie lokalizacje plenerowych obiektéw kultury
i rozrywki (plenerowe galerie i ekspozycje, amfiteatry, kina letnie itp.). Dodatkowo mozliwa jest
realizacja obiektéw zwigzanych z aktywnym spedzaniem czasu takich jak place sportowo —
rekreacyjne, urzgdzenia sportu i rekreacji. Komunikacje wewnetrzng nalezy zapewni¢ poprzez
ciggi piesze, pieszo — jezdne i drogi rowerowe. Dziatania przyczynig si¢ do rewitalizacji doliny
rzeki Huczwy w terenie niezagospodarowanego obecnie zespotu drzew tzw. ,,gaju” i
sgsiadujgcych z min tgk torfowo bagiennych.

Gtéwnym celem planowanego przedsiewziecia jest zwiekszenie atrakcyjnosci i potencjatu
turystycznego miasta, co wpisuje sie w ustalenia Panu Zagospodarowania \Wojewodztwa
Lubelskiego.

Granice Obszaru nr 3 od pétnocy i zachodu wyznacza nieczynna i zdemontowana w

znacznej czesci bocznica kolejowa. Od wschodu granica przylega do ul. Kolejowej — droga
powiatowa. Od potudnia obszar opracowania ograniczony jest drogg polng. Obszar nr 3
potozony jest na terenach uzytkowanych rolniczo w potudniowej czesci miasta. Potnocng czes¢
Obszaru nr 3 przecina ciek wodny Doptyw Il spod Brodzicy. W potudniowo — wschodnim
narozniku znajduje sie row melioracyjny. W granicach obszaru opracowania zlokalizowane sg
dwie enklawy zabudowy zagrodowej. Przy pdtnocnej granicy wyznaczono obszar obserwacji
archeologicznej. Na Obszarze nr 3 zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego i wysokiego napiecia. Uzytki rolne nalezg do klas |, Il'i llla.
Wyznaczony teren zabudowy przemystowej, sktadowej, réznych form wytwérczo$ci oraz ustug
postuzy realizacji celdéw okreslonych dla miasta Hrubieszéw w Planie Zagospodarowania
Wojewoddztwa  Lubelskiego, ti. do wzmacniania funkcji subregionalnych: ustug
onadpodstawowych i wyzszego rzedu w zakresie edukacji, ustug medycznych, kultury oraz
wyzszego szkolnictwa zawodowego, parkéw naukowo-technologicznych, przedsiebiorczosci;
rozwoju dziatalnosci gospodarczej na rzecz obstugi terendow wiejskich; tworzenia
wewnatrzgateziowych weztéw o znaczeniu ponadlokalnym integrujgcych rézne formy transportu
drogowego, ktére potozone sg w ciggach linii kolejowych; realizacji elektrowni fotowoltaiczne;.
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V. Wykaz wykorzystanych dokumentéw i opracowan

1. Akty prawne

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2021 poz. 802 z pdzn.
Zmianami)

2. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
2021 poz. 741 z pdzn. zmianami),

3. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o s$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 247 z pézn. zmianami),

4. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. 2021 poz. 779 z p6ézn. zmianami),

5. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz. U. 2021 poz. 624 z pézn zmianami),

6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. 2021 poz. 1098 z pd6zn.
zmianami),

7. Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1275 z pézn. zmianami),

8. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 2021 poz. 234 z pozn.
zmianami),

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2021 poz.
710 z pdzn. zmianami),

10. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 2021 poz. 1326 z
pbézn. zmianami).

2. Dokumenty strategiczne, programy, opracowania studialne

1. Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 /MP z 2012 r. poz. 252/,

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywg do 2030 r.);

3. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjety Uchwata nr

X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. — Dz. U. Woj.

Lub. 2015.5441;

Lokalny Program Rewitalizacji obszar centrum Hrubieszowa na lata 2005 — 2013;

5. Potencjat ekonomiczny miast w wojewddztwie lubelskim w latach 2011-2018, Urzad Statystyczny
w Lublinie, Lublin 2020;

6. Sytuacja demograficzna wojewddztwa lubelskiego w 2019 r., Urzad Statystyczny w Lublinie,
Lublin 2020;

7. Zasoby mieszkaniowe wojewddztwa lubelskiego w 2018 r., Urzad Statystyczny w Lublinie, Lublin
2019;

8. Stan i ruch naturalny ludnosci w wojewddztwie lubelskim w 2020 r., Urzad Statystyczny w
Lublinie, Lublin 2021,

9. Ludnos¢ w podregionie chetmsko-zamojskim w 2016 r., Urzad Statystyczny w Lublinie, Lublin
2017;

10. Popyt na prace w wojewddztwie lubelskim w 2020 r., Urzad Statystyczny w Lublinie, Lublin 2021;

11. Bezrobocie rejestrowane w wojewddztwie lubelskim w 2020 r., Urzad Statystyczny w Lublinie,
Lublin 2021;

12. Budownictwo mieszkaniowe w wojewddztwie lubelskim w 2020 roku, Urzad Statystyczny w
Lublinie, Lublin 2021,

13. Bank Danych Lokalnych, https://bdl.stat.gov.pl’

14. Uchwata Nr XXIX/238/2020 Rady Miejskiej W Hrubieszowie z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie
przyjecia "Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Miejskiej Hrubieszow";

15. Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

16. Ekofizjografia podstawowa dla miasta Hrubieszéw 2003, Aneks do ekofizjografii 2013;

17. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Hrubieszow;

18. Uchwata Nr XXXV/608/09 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 31 sierpnia 2009 r. w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Hrubieszow;

19. Raport o stanie sSrodowiska wojewddztwa lubelskiego za rok 2017;

n

»
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20. System Informac;ji Przestrzennej Wojewddztwa Lubelskiego;

21. Geoserwis Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska;

22. Geoserwis Panstwowego Instytutu Geologicznego;

23. Program ochrony srodowiska dla miasta Hrubieszowa, maj 2004 r.;

24. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu gospodarki niskoemisyjnej dla gminy
miejskiej Hrubieszéw na lata 2015-2020;

25. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Hrubieszowa na lata 2015 - 2020 z
perspektywag do 2030 roku, 2015;

26. Projekt zatozeh do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Miasta
Hrubieszowa na lata 2014-2029, Warszawa 2014 r.;

27. http://geoserwis.gdos.gov.pl;

28. http://lepsh.pgi.gov.pl/epsh/;

29. http://geoportal.kzgw.gov.pl;

30. http://www.isok.gov.pl/pl;

31. Mapa geologiczna Polski, Szkic geologiczno-inzynierski;

32. Mapa geomorfologiczna;

33. Mapa hydrogeologiczna;

34. Mapa glebowo-rolnicza;

35. Portal Europejskiej Sieci ekologicznej Natura 2000, http://natura2000.gdos.gov.pl;

36. Portal Rejestracji i inwentaryzacji naturalnych zagrozen geologicznych na terenie catego kraju,;

37. www.geozagrozenia.agh.edu.pl;

38. Materialy i obserwacje wltasne z wizji lokalnej w terenie;

39. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe, opracowanie na potrzeby zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Hrubieszéw, opracowanie
wiasne 2021 r.
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DOUCHWALYNR .................
RADY MIESKIEJ W HRUBIESZOWIE

Z DNIA

BURMISTRZ MIASTA HRUBIESZOWA

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA HRUBIESZOW

UWZGLEDNIAJACE:

1. ZMIANY DOKONANE DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM ZAINICJOWANEJ UCHWALA
NR XXXIX/275/2017 RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE Z DNIA 30 MARCA 2017 ROKU W
SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOIWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HRUBIESZOW

2. ZMIANY DOKONANE DLA OBSZARU ZMIANY STUDIUM ZAINICJOWANEJ UCHWALA
NR XXV111/224/2020 RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE Z DNIA 30 LISTOPADA 2020 ROKU
W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOIWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HRUBIESZOW

Na potrzeby uzgodnien i opiniowania zmiany, wprowadzone na podstawie procedury zainicjowanej
Uchwalq nr XXVII1/224/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszow, oznaczone zostaly kursywq i podkreslone ;ottym kolorem.
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I. WPROWADZENIE
1. Podstawa prawna

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity z 2013 r. poz. 594) oraz zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm./, a takze
na podstawie uchwaty Nr XXXV/242/2013r. Rady Miejskiej Hrubieszow z dnia 31.01.2013 r.
Burmistrz Miasta Hrubieszoéw przystapit do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta przyjetego uchwata Nr XV/195/99 z dnia 29
grudnia 1999 r. ze zmianami zatwierdzonymi Uchwata Nr VIII/74/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 29 maja 2007 r., Uchwala Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 4 grudnia 2007 r. i
Uchwata Nr LIX/538/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 9 listopada 2010 r.

Przeprowadzona wczes$niej analiza aktualnos$ci studium dowodzi, ze przedstawia ono duzg
warto$¢ merytoryczng i metodyczng, zasady zrOwnowazonego rozwoju pozostaja aktualne, jako
wyraz cywilizacyjnej koniecznosci uwarunkowan wewngtrznych i zewngtrznych. Zasadnicze
kierunki polityki przestrzennej miasta nie ulegly zmianie. Zasi¢g terendw przeznaczonych pod
poszczegblne funkcje, zostat zaktualizowany przede wszystkim w dostosowaniu do obowigzujacych
planow miejscowych. Utrata jego aktualno$ci zwigzana jest przede wszystkim ze zmiang
prawodawstwa i aktualnych potrzeb spoteczno-gospodarczych.

Kompleksowej zmiany wymagal sposob zapisu tekstowego i1 graficznego ,,studium”. Od czasu
przyjecia obowigzujacego studium ulegly zmianie wszystkie najwazniejsze akty prawne Scisle
zwigzane z planowaniem przestrzennym i majace wptyw na zakres i sposob zapisu tego dokumentu.
Sa to:
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /t.j. Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami/,
- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska /t.j. Dz. U. z 2008 r, Nr 25, poz.
150 z p6zn. zmianami/,
- Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami /Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zmianami/,
- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody /t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn.
zm./,
- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne /t.j. Dz. U. z 2012 roku poz. 145 z p6zn. zm./,
- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach /Dz. U. z dnia 8 stycznia 2013 roku poz. 21/,
- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz.
U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami/,
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233 z pdzn. zmianami/.

Zgodnie z art.10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w cz¢sci [
studium  Uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego  przeprowadzono  analizg
dotychczasowego zagospodarowania, stanu fadu przestrzennego, Srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan spoteczno -gospodarczych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci 11
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen
przestrzennych obszaru miasta, preferowane z uwagi na walory ekonomiczno-spoteczne, poprawe
warunkow zycia mieszkancoéw, ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow
fadu przestrzennego, z uwzglednieniem polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa
lubelskiego.

»dtudium” stanowi dokument dla samorzadu gminnego potrzebny do realizacji zar6wno
dhugo - jak i krotkoterminowych zadan oraz ich rozmieszczenia w przestrzeni.
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Opracowanie sktada si¢ z:

e uwarunkowan rozwoju zawierajacych informacje o srodowisku przyrodniczym, kulturowym,
strukturze funkcjonalno - przestrzennej, stosunkach ludno$ciowych, rynku pracy, infrastrukturze
spotecznej, gospodarczej, technicznej, komunikacji itp. Dane te pozwolily na opracowanie
diagnozy stanu istniejagcego, z ktorego wynikaja mozliwosci i bariery rozwojowe terenu oraz
wazniejsze wystepujace problemy,

e kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zawarte zostaty okreslone strategia cele
spoteczno - gospodarczego rozwoju oraz kierunki i sposoby prawidlowego rozwoju miasta przy
zachowaniu tadu przestrzennego oraz nienaruszaniu w sposob istotny i nieodwracalny
srodowiska naturalnego.

»atudium” w §wietle obowigzujacych przepisow nie jest aktem prawnym o charakterze
regulacyjnym. Wskazuje rozwigzania przestrzenne powigzane z rozwojem spoteczno -
gospodarczym miasta.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko réwnolegle z opracowaniem zmiany studium przeprowadzona jest
strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko w ramach, ktorej sporzadzona jest dla potrzeb
niniejszych zmian studium prognoza oddziatywania na srodowisko.

Dane charakteryzujagce przedstawione zagadnienia pozyskano z urzgdu miasta, z
internetowego serwisu Glownego Urzedu Statystycznego, opracowania ekofizjograficznego
podstawowego wraz z aneksem do w/w opracowania oraz wizji terenowych.

Analiza uwarunkowan w obszarach wynikajacych z art. 10 ust. 1 ustawy wraz z analiza
wnioskow organdéw, urzedu miasta i 0s6b fizycznych — stanowily podstawe do formutowania
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — opracowanie ekofizjograficzne jest obligatoryjnym
materiatem wyjSciowym przy sporzadzaniu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz planow miejscowych.

2. Cele i zadania studium w systemie planowania przestrzennego

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej miasta, obejmujace;:
- zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych miasta, rozpoznanie potrzeb
oraz probleméw do rozwigzania;
- okreslenie podstawowych kierunkdw rozwoju miasta i funkcji terenu, zasad ich przeksztatcen,
w tym szczegolnie pozadanej weryfikacji istniejagcego 1 planowanego zagospodarowania;
- okreslenie warunkow ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego oraz dziedzictwa
kulturowego;
- okreslenie terenow rozmieszczenia funkcji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
- stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokalnych zadan
publicznych;
- okreslenie podstaw formutowania strategii 1 programéw rozwojowych dot. realizacji
okreslonych celow i zadan wynikajacych z polityki samorzadu;
- stworzenie podstaw do sporzadzania i koordynacji planow miejscowych.
Studium okresla warunki godzenia interesow publicznych lokalnych 1 ponadlokalnych oraz
interesoOw indywidualnych, wystepujacych w obszarze miasta.

3. Przedmiot i zakres studium

Podstawg sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa jest Uchwata Nr XXXV/242/2013 z dnia 31 stycznia 2013 r.
Zakres opracowania jest zgodny z przepisami art. 9 i art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.).
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Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium okresla polityke
przestrzenng miasta, uwzgledniajagc wystepujace na jego obszarze uwarunkowania regionalne. W
odniesieniu do miasta Hrubieszowa, obejmuja one:

- uwarunkowania wynikajace z ustalen Strategii Rozwoju 1 Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego,

- uwarunkowania przyrodnicze i elementy systemu ekologicznego o znaczeniu krajowym,
regionalnym i ponadlokalnym,

- walory przyrodniczo-krajobrazowe i zabytkowe,

- elementy krajowego i regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej,

- warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardow ekologicznych
I prawnych.

Ponadto okresla:

- gléwne problemy i zagrozenia rozwoju miasta oraz likwidacj¢ kolizji 1 barier,

- wskazania dla poprawy efektywnosci i jakosci ksztattowania rozwoju miasta.

Studium jest opracowane w formie:
1) Dokumentu stanowigcego zatgczniki do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia

»Studium”, ktéry obejmuje:

a) tekst studium, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:

- cz¢$¢ zawierajacg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust.1 ustawy,
- ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta,

b) rysunek studium w skali 1:10 000 stanowiacy zatacznik Nr 2, bedacy integralng czescia

ustalen studium.

4. Zgodnos¢ studium z polityka przestrzenna regionu

Studium opracowane zostatlo w oparciu o strategi¢ rozwoju wojewodztwa lubelskiego, plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego i strategie rozwoju miasta.

4.1. Strategia rozwoju wojewodztwa lubelskiego na lata 2014 - 2020

Strategia niniejsza zawiera uzasadnienie wspierania polityki rozwoju miast jako realizacji
przyjetych celow. Celem nadrzednym strategii jest osigganie trwatego 1 zrownowazonego rozwoju
spoteczno-gospodarczego regionu poprzez zwigkszenie konkurencyjnosci wojewodztwa oraz
optymalne wykorzystanie jego wewnetrznych potencjatow rozwojowych. Istotg trwatego i
zrOwnowazonego rozwoju wojewodztwa bedzie powigzanie rozwoju gospodarczego 1 wzrostu
jakosci zycia ludno$ci z poprawg stanu §rodowiska przyrodniczego, z jednoczesnym dazeniem do
zachowania go dla przysztych pokolen. Strategiczne cele rozwoju dla regionu sg nastepujace:

1. Wzmacnianie urbanizacji regionu

2. Restrukturyzacja rolnictwa oraz rozwdj obszarow wiejskich

3. Selektywne zwigkszanie potencjatu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsiebiorczosci 1 innowacyjnosci regionu

4. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna 1 kulturowa integracja regionu.

Powyzsze cele strategiczne realizowane bedg dzigki osigganiu okreslonym w strategii celom
operacyjnym. Do omawianego terenu odnoszg si¢ dwa cele strategiczne 1 wybrane nastepujace cele
operacyjne tj.:

1. Selektywne zwigkszanie potencjalu wiedzy, kwalifikacji, zaawansowania technologicznego,
przedsiebiorczosci 1 innowacyjnosci regionu. Cel ten bedzie realizowany poprzez nastepujace
cele operacyjne:

- stworzenie systemu wsparcia naukowego 1 wdrozeniowego na rzecz rozwoju wybranych
sektorow gospodarki,

- wspieranie matych i $rednich przedsigbiorstw,

- rozw{j spoteczenstwa informacyjnego.
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2. Funkcjonalna, przestrzenna, spoteczna i kulturowa integracja regionu. Realizacja celu poprzez
nastepujace cele operacyjne:

- wzmacnianie spotecznej tozsamosci regionalnej m.in. przez odwotywane si¢ do tradycji
wielokulturowosci,

- przelamywanie niekorzystnych efektow przygranicznego potozenia,

- racjonalne i efektywne wykorzystywanie zasobow przyrody dla potrzeb gospodarczych i
rekreacyjnych, przy zachowaniu i ochronie waloréw srodowiska przyrodniczego.

Okreslone cele operacyjne realizowane w ramach celéw strategicznych znajduja odzwierciedlenie
w sformulowanych ustaleniach i przetozeniu na przestrzen niniejszego dokumentu.

Zatozenia polityki regionalnej podtrzymuja priorytety i cele dotyczace aktywizacji i rozwoju
miast oraz konieczno$ci wzmocnienia ich potencjalu ustugowo - ekonomicznego jako osrodkow
generujacych rozwoj regionu i poprawe jego konkurencyjnosci.

Kazde miasto charakteryzuje si¢ odrebnoscig zakorzeniong w lokalnej tradycji, geografii i
historii oraz aktualnymi uwarunkowaniami obejmujacymi: usytuowanie w regionie, jakoscig zycia
mieszkancow, jakoscig uktadow komunikacyjnych i wyposazeniem w infrastruktur¢ oraz atuty
lokalne. Powigzania zewngtrzne i polozenie miasta w regionie w duzej mierze przesadza o jego
atrakcyjnosci. Szlaki handlowe, wezly komunikacyjne przyczyniaja si¢ do rozwoju gospodarczego,
ustug i turystyki. Szczegdlnie jest to wazne w rejonach przygranicznych.

Ponadto polozenie w atrakcyjnym przyrodniczo obszarze stanowi wazny element rozwoju
turystyki, poniewaz zwigksza atrakcyjno$¢ miasta.

Stopien wyposazenia miasta w prawidlowy uktad komunikacyjny, w infrastrukture
gospodarki komunalnej, telekomunikacji i elektroenergetyki oraz stan tych systeméw ma istotny
wplyw na ocen¢ komfortu zycia w miescie.

Wykorzystanie zidentyfikowanych lokalnych atutow miasta staje si¢ jednym z glownych celow
jego rozwoju. Atuty to przede wszystkim:

- zachowane walory §rodowiska,

- wykorzystanie dziedzictwa kulturowego — jest to wazny atut, wokot ktorego mozna budowac
koncepcje rozwoju miasta, stanowi element identyfikacji mieszkancéw z ich miejscem
zamieszkania, wzmacnia walory turystyczne,

- wykorzystanie zasobow ludzkich — dotyczy zagospodarowania potencjatu ludzkiego z jego
wyksztatceniem, dziataniami w podtrzymywaniu i rozwoju aktywnos$ci spotecznej w
Kultywowaniu tradycji, obyczaju regionalnego i zainteresowan.

4.2. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

Zgodnie z przyjeta w/w planie strukturg funkcjonalng Hrubieszow polozony jest w obszarze
intensywnego rozwoju rolnictwa i biznesu rolnego o randze krajowej wskazanym do intensyfikacji i
specjalizacji produkcji rolnej. Hierarchia sieci osadniczej, kwalifikuje miasto jako regionalny
osrodek rownowazenia rozwoju, ktory stanowi¢ bedzie osrodek dyspozycyjno-ustugowy, kreujacy
rozwo0]j spoteczno-gospodarczy otaczajacych obszarow. Z uwagi na potozenie przy trasie drogi
krajowej Hrubieszow stanowi osrodek transgraniczny oraz przypisuje si¢ miastu funkcje obstugi
ruchu migdzynarodowego.

7 uwagi na historyczng przesztos$¢, zabytkowy uktad urbanistyczny centrum oraz inne zabytki
jest liczacym si¢ o$rodkiem turystycznym.

Wyznaczono kierunki polityki przestrzennej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa dla rejonu Hrubieszowa:

Ochrona $rodowiska
- ochrona ostoi przyrody oraz prawnych form ochrony przyrody,
- kompleksowa rewaloryzacja doliny rzeki Huczwy,
- ochrona udokumentowanych zasobéw wod podziemnych oraz wod powierzchniowych,
- likwidacja niezorganizowanych zrzutéw Sciekoéw 1 dzikich wysypisk,
- racjonalne stosowanie nawozow sztucznych i §rodkéw ochrony ro$lin,
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- miasto objete jest programem ksztattowania zielonego pier§cienia wokot terenow
zurbanizowanych;
Dziedzictwo kulturowe
- zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym otoczeniem,
- racjonalne i zgodne z wymogami konserwatorskimi uzytkowanie i utrzymanie zabytku,
- zagwarantowanie stref ochrony krajobrazowej i osi widokowych, stref ekspozyc;ji i stref
ochrony archeologicznej,
- ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego poprzez:
- kontynuowanie tradycyjnych form osadnictwa,
- otaczanie wysokg zielenig obiektow dysharmonijnych,
- ksztaltowanie form zabudowy nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa,
- utrzymanie obiektow matej architektury wspottworzacych walory krajobrazu
kulturowego; Osadnictwo i tad przestrzenny
- tworzenie odpowiednich form wspotistnienia srodowiska przyrodniczego i zurbanizowanego
poprzez zastosowanie wiasciwej skali 1 stopnia koncentracji inwestycji,
- wpisanie dziedzictwa kulturowego w struktury przestrzenne i otaczajacy krajobraz,
- przetamanie monofunkcyjnosci osrodkow poprzez tworzenie zréznicowanych uktadow
wielofunkcyjnych wykorzystujacych cechy zaawansowanej technologii,
- podniesienie efektywnosci wykorzystania istniejgcego zainwestowania (tereny
zainwestowane, infrastruktura),
- wykorzystanie walorow potozenia w obszarze przygranicznym w celu szerszego otwarcia na
wspotprace zewnetrzna.
Demografia
Przyjete kierunki polityki to zmniejszenie stopy bezrobocia 1 ksztaltowanie nowoczesnego
rynku pracy poprzez realizacj¢ nastepujacych dziatan:
- aktywizowanie bezrobotnych poprzez dostepne instrumenty rynku pracy, wzrost ilosci miejsc
pracy potaczony ze wzrostem kwalifikacji,
- wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy w dziatach produkc;ji 1 ustug,
- wspieranie i pomoc osobom podejmujacym dziatalno$¢ gospodarcza,
- realizacj¢ programéw edukacyjnych i spoteczno-gospodarczych stuzacych aktywizacji
zawodowej,
preferencje lokalizacyjne i ekonomiczne dla inwestycji przynoszacych wzrost zatrudnienia.
Infrastruktura spoteczna
- zapewnienie pelnej dostgpnosci ustug publicznych o zasiggu powiatowym,
- rozwoj szkolnictwa zawodowego oraz powigzanie go z bazg innowacyjng i otoczeniem
przedsiebiorczosci.
Baza ekonomiczna
- wskazanie stref 1 obszarow aktywnoS$ci predysponowanych do pelnienia preferowanych
funkcji gospodarczych, dla ktorych baze wyjsciowa mogg stanowic istniejgce tereny
przemystowe,
- wspomaganie przemystow wysokiej technologii (bezpiecznych dla s$rodowiska, energo-
I wodooszczgdnych, mato-odpadowych),
- rozwoj stref przedsigbiorczo$ci zwigzanych z funkcjonowaniem LHS — modernizacja
i rozbudowa infrastruktury przetadunkowej w dostosowaniu do wymogoéw ochrony
srodowiska,
- ksztaltowanie wiodacej funkcji rozwojowej —obstugi ruchu miedzynarodowego.
Turystyka
- Hrubieszoéw — osrodek o funkcji turystyki o randze regionalnej,
- wyksztatcenie funkcji specjalistycznych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego,
- wzbogacenie bazy noclegowej o nowe obiekty, podniesienie standardu obiektow istniejacych,
- rewaloryzacje obiektow i zespotow zabytkowych z przystosowaniem dla potrzeb turystyki,
- organizacj¢ jednostek promocyjnych wspierajacych rozwdj turystyki.
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Zaopatrzenie w wode
- dazenie do zwodociggowania miasta i zapewnienia wszystkim mieszkancom dost¢pu do
dobrej wody pitnej (howoczesne uzdatnianie wody, modernizacja uje¢ i pompowni),
- ustanawianie i egzekwowanie ograniczenia stref ochronnych ujec.
Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow
- rozbudowa systemow kanalizacji sanitarnej, przy rownoczesnej modernizacji, tam gdzie jest
to konieczne urzadzen oczyszczajacych Scieki,
- egzekwowanie wymogu budowy urzadzen podczyszczajacych na wylotach
kanalizacji deszczowej do odbiornikow.

5. Ogolna charakterystyka miasta

Hrubieszow polozony jest w poludniowo-wschodniej czesci wojewddztwa lubelskiego, w
podregionie chelmsko-zamojskim, w bezposrednim sasiedztwie granicy panstwowej z Ukraing,
przebiegajacej wzdluz rzeki Bug. Jest najdalej wysunigtym miastem polskim w kierunku
wschodnim. Wedhug przestrzennych kryteriow zaszeregowania osrodkow miejskich w  sieci
osadniczej wojewddztwa miastu przypisano funkcje osrodka ponadlokalnego, skupiajacego ustugi
publiczne i komercyjne o znaczeniu ponadlokalnym. Administracyjnie jest osrodkiem powiatowym
z wyodrgbniong gming miejska.

W strefie oddziatywania miasta jako centrum powiatu znajduje si¢ siedem gmin tj. otaczajaca
miasto gmina Hrubiesz6w oraz Horodlo, Trzeszczany, Uchanie, Werbkowice, Mircze,
Dothobyczoéw. Najblizsze miasta to: Tyszowce (ok. 30 km), Nowowotynsk (ok. 39 km), Laszczoéw
(ok. 41 km), Zamo$¢ (ok. 52 km), Chelm (ok. 55 km) 1 Tomaszéw Lubelski potozony w odlegtosci
ok. 60 km.

Miasto Hrubieszéw potozone jest na obszarze dwoéch subregionow Wyzyny Wotynskiej:
czg$¢ pdlnocna na Grzedzie Horodelskiej, natomiast zasadnicza cz¢s¢ miasta w Kotlinie
Hrubieszowskiej. Pod wzgledem geologicznym znajduje si¢ w peryferyjnej czesci prekambryjskiej
platformy wschodnioeuropejskiej, w obrebie jednostki strukturalnej — obnizenie terebinsko —
sokalskie.

W granicach administracyjnych miasto zajmuje tereny o powierzchni 3303 ha z czego tereny
zainwestowania miejskiego, wliczajac w to enklawy 1gk i dziatek jako ogrody potozone wewnatrz
terenéw zainwestowania oraz tereny zabudowy zagrodowej stanowigca 25%. W ogo6lnym areale
gruntéw zabudowanych i1 zurbanizowanych dominuja tereny mieszkaniowe.

Pod wzgledem sposobu uzytkowania, tereny o jednorodnych funkcjach zajmuja nastepujace
powierzchnie:

e uzytki rolne ogdtem 2459 ha, w tym:

- grunty orne 2042 ha
- sady 49 ha
- taki 1 pastwiska 368 ha
e lasy 92 ha

W najblizszym otoczeniu miasta - W jego strefie podmiejskiej znajduja si¢ miejscowosci:
Moniatycze od strony poéinocnej, Dziekandw, Moroczyn, Teptiukow 1 Grodek na wschodzie,
Brodzica 1 Wolica na poludniowym zachodzie oraz Obrowiec od strony zachodniej. W sasiedztwie
Hrubieszowa funkcjonuja dwie cukrownie: Werbkowice od strony zachodniej, przy trasie do
Zamoscia 1 Strzyzoéw od strony wschodniej przy drodze do przej$cia granicznego w Zosinie.

Hrubieszow posiada komunikacyjne powigzania kolejowe z obszarem kraju linig
normalnotorowg biegnaca przez Zamos¢ oraz przebiegajaca rownolegle do niej linig szerokotorowa
- LHS taczaca rejon Katowic z obszarami Ukrainy.

Krajowe powigzania drogowe zapewniaja: w kierunku Lublina i Warszawy - droga wojewodzka nr
844 Hrubieszow - Chelm. W kierunku zachodniej cz¢sci kraju - droga krajowa nr 74 Hrubieszow -
Zamos¢ - Krasnik - Opatow - Kielce - Piotrkéw Trybunalski; w kierunku wschodnim jest droga nr
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74 Hrubieszow - Z0Sin - granica panstwa; powigzaniem w kierunku potudniowym jest droga
wojewodzka nr 844 Hrubieszow - Dothobyczow - granica panstwa.

1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym:

1) przygraniczne potozenie na granicy z Ukraing i blisko$¢ przej$cia granicznego w Zosinie,

2) Euroregion Bug - sasiedztwo atrakcyjnych przyrodniczo i turystycznie terenéw nad Bugiem -
zachowana w stanie zblizonym do naturalnego dolina Bugu stanowigca przyrodniczy obszar
weztowy o znaczeniu mi¢dzynarodowym, w potaczeniu z zabytkami dziedzictwa kulturowego
zwigksza atrakcyjno$¢ miasta,

3) miasto znajduje si¢ w systemie powigzan komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
regionalnym, co w sposob istotny przyczynia si¢ do rozwoju gospodarczego, ustug i1 turystyki.
Migdzynarodowe powigzanie z Ukraing zapewnia odcinek drogi krajowej nr 74 od Hrubieszowa
do granicy panstwa (drogowe przejécie graniczne w Zosinie),

4) szlak kolejowy LHS Stawkéw - Hrubieszow do granicy polsko-ukrainskiej - linia hutnicza
szerokotorowa, stwarza mozliwo$¢ potencjalnego rozwoju wymiany handlowej i wspdlpracy
gospodarczej migdzy Wschodem a Zachodem,

5) przez obszar miasta przebiega gazociag wysokoprezny,

6) miasto w systemach przyrodniczych - usytuowane jest w uktadzie regionalnym, gdzie regionalny
korytarz ekologiczny rzeki Huczwy peti funkcje strefy tacznikowej pomiedzy obszarami Natura
2000 PLB060003 Dolina Srodkowego Bugu, PLH060035 Zachodniowotynska Dolina Bugu, a
obszarami Natura 2000 PLB060011 Ostoja Tyszowiecka i PLB060017 Zlewnia Gornej
Huczwy.

7) na poéinoc od miasta w odleglosci kilku kilometrow przebiega potudniowa granica Strzeleckiego
Parku Krajobrazowego rozciggajacego si¢ wzdtuz Bugu od Horodla do Dubienki

8) potozenie w obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 - Niecka Lubelska /Chetm
- Zamos$¢/ w obszarze wysokiej ochrony /OWO/ oraz w czgéci w obszarze zwyktej ochrony.
Zasoby wysokiej jakosci wod kredowych GZWP Nr 407 zaliczane sa do zasobow strategicznych
Lubelszczyzny.

la. Uwarunkowania wynikajgce z diagnozy, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6
grudnia 2006 r. o zasadach  prowadzenia polityki  rozwoju, przygotowanej
na potrzeby strategii rozwoju gminy

W rozdziale 4 Strategii Rozwoju Miasta Hrubieszow na lata 2015-2020 (7 perspektywq do
roku 2030) dokonano poréwnania wskainikowego czynnikow spoleczno — gospodarczych miast
stanowigcych siedzibe powiatu na terenie wojewodztwa lubelskiego. Do analizy przyjeto miasta,
nieposiadajgce praw powiatu i bedgce gminami miejskimi: Tomaszow Lubelski, Swidnik,
Krasnik, Bilgoraj, Radzyn Podlaski, Lubartow, Krasnystaw, Ltukow, Putawy, Wlodawa
i Hrubieszow.

Zaprezentowane zroinicowanie rozwojowe na plaszczyinie spoleczno-gospodarczej wybranych
miast wojewodztwa lubelskiego i miasta Hrubieszow odzwierciedla poziom ich konkurencyjnosci i
atrakcyjnosci. Dzigki analizie moZliwe bedzie wskazanie pozycji Hrubieszowa jako osrodka
miejskiego w regionie.

Analizy dokonano w dwoch wymiarach: spolecznym i gospodarczym. Miasto Hrubieszow w 2013
roku charakteryzowalo si¢ wysokim wskaZnikiem bezrobocia (udzial bezrobotnych
zarejestrowanych w liczbie Iludnosci w wieku produkcyjnym), wyiszg wartos¢é wsrod
Wymienionych miast posiada jedynie miasto Wlodawa. Jest to czynnik negatywny
i Swiadczy o wzrastajgcym wykluczeniu spolecznym. Ponadto Hrubieszow charakteryzuje sig
wysokim wskaZnikiem liczby dzieci  przypadajgcych na  placowke wychowania
przedszkolnego, co sugeruje braki inwestycyjne w tym zakresie (wyzszy wskaznik posiada jedynie
miasto Radzyn Podlaski).

Miasto Hrubieszow wyrdznia si¢ liczbqg czytelnikow bibliotek publicznych (275 osob na 1000
ludnosci miasta), jest to najwyisza wartos¢ sposréod analizowanych podmiotéw. Dodatkowo
Hrubieszow posiada jeden z najwyiszych wartosci dochodu na 1 mieszkanca. Wysokosé dochodu
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wlasnego budietu powiatu na 1 mieszkancaw 2013 roku wynosit 1 502,14 71, w 2014 roku
jego wartos¢ wzrosta o 11,02% (1 667,71 zd).

Analiza potencjatu gospodarczego miasta Hrubieszow przedstawia wskazniki wplywajgce na
atrakcyjnosé inwestycyjng jednostek. Miasto Hrubieszow w porownaniu
do innych miast wojewddztwa lubelskiego nie charakteryzuje sie najwyiszymi ani najnizszymi
wskaznikami. Liczba podmiotow gospodarczych na 10 tys. mieszkancow to wskaZnik gdzie
Hrubieszow zajmuje 4 lokate wsrod wymienionych miast (wigcej podmiotow posiadajq miasta
Bitgoraj, Lukow i Tomaszow Lubelski). Hrubieszow zajmuje pigtq najwyiszg pozycje
w wskazniku ,,Jednostki nowo zarejestrowane w rejestrze REGON na 10 tys. ludnosci”. Biorgc
pod uwage dostosowanie do potrzeb mieszkancow infrastruktury technicznej to miasto
Hrubieszow wypada gorzej w porownaniu do innych miast wojewodztwa lubelskiego:

—  Wskaznik: Korzystajgcy 7 sieci kanalizacyjnej w % ogotu ludnosci - 10 lokata na 11 miast.
—  Wskaznik: Korzystajgcy 7 sieci wodociggowej w % ogotu ludnosci — 3 lokata na 11 miast.
—  WskaZnik: Korzystajqcy 7 sieci gazowej w % ogotu ludnosci — 10 lokata na 11 miast.

Do mocnych stron miasta zaliczono:

—  Przygraniczne polozenie — moZliwos¢é wspdolpracy transgranicznej,

—  ZloZa surowcow mineralnych m.in. surowce ilaste i torf,

—  Liczne obiekty zabytkowe, w tym specyficzny uktad urbanistyczny miasta,

—  Murowane podziemia, ktorepo odpowiednim zagospodarowaniu mogq staé sie¢ ponadlokalng
atrakcjg turystyczng,

— Bogata oferta edukacyjna i liczne obiekty sportowo-rekreacyjne,

—  Zadowalajgcy poziom dostepnosci do opieki zdrowotnej,

—  Dobry poziom opieki spolecznej,

— Liczne szlaki turystyczne,

—  Kolejowe przejscie graniczne, dajgce mozliwos¢ rozwoju centrum przeladunkowego,
—  Wysoki poziom bezpieczenstwa publicznego.

Do stabych stron miasta zaliczono:

—  Brak obszarow chronionych,

— Brak atrakcyjnej rzeki i zbiornika wodnego,

— Niekorzystne trendy demograficzne — ujemny przyrost naturalny i saldo migracji, co
przejawia si¢ na spadek liczby ludnosci,

—  Wrzrost liczby osob w wieku nieprodukcyjnym,

—  Niska jakos¢ opieki zdrowotnej,

—  Niewystarczajgca liczba ofert pracy, brak miejsc pracy,

—  Wzrastajgce bezrobocie,

—  Brak duZych zaktadow pracy

—  w sektorze prywatnym,

—  Niewielki odsetek powierzchni uzbrojonych terenow inwestycyjnych,

—  Slaba dostepnos¢ komunikacyjna, ze wigledu na poloienie na wschodnim krancu
wojewddztwa i kraju,

—  Niskie standardy techniczne drog lokalnych,

— Niedostateczne zwodociggowanie i skanalizowanie miasta.

Jako szanse wskazano:
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—  Skuteczne wykorzystanie srodkow unijnych w ramach perspektywy finansowej 2014-2020
na dalszy rogwdj miasta i zaspokojenie jego potrzeb infrastrukturalnych, spolecznych
I gospodarczych,

—  Naplyw do miasta inwestycji zewnetrznych,

—  Rozwdj lokalnej gospodarki w oparciu o wigkszq przedsiebiorczos¢ mieszkancow, nowe
modele dzialania biznesu (wspoélpraca w tancuchach wartosci dodanej, lokalne specjalizacje,
outsourcing),

— Rozwdj ponadlokalnych struktur klastrowych z wudzialem duZych przedsiebiorstw,
dzialajgcych na terenie miasta.

Jako zagroienia wskazano:

—  Zla koniunktura gospodarcza w Polsce i na swiecie obniiajgca zdolnos¢ samorzqdu
lokalnego i podmiotow gospodarczych w zakresie finansowania przedsiewzieé prorozwojowych,

—  Nasilajgca si¢ konkurencja w priycigganiu inwestorow zewnetrznych i turystow do Polski
i wojewodztwa lubelskiego,

—  Poglebiajgce si¢ zjawiska wykluczenia spolecznego (zwigzane m.in. 7 brakiem zatrudnienia,
ubdstwem, trudnosciami w zapewnieniu wlasciwej opieki spolecznej
i medycznej dla 0sob starszych),

—  Niestabilnosé regulacji prawnych w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej
oraz stosowania prawa w zakresie ochrony Srodowiska, zamowien publicznych, energetyki
odnawialnej, finansow publicznych itp.

2. Uwarunkowania wewnetrzne
2.1. Srodowisko przyrodnicze
2.1.1. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

Zgodnie z koncepcja przyjeta w kraju tj. zasadg zrownowazonego rozwoju ochrona zasobow i
srodowiska przyrodniczego warunkuje rozw¢j miasta 1 stanowi wytyczng polityki przestrzennej
I rozwoju spoteczno-gospodarczego.

e Morfologia i hydrografia

Wedtug regionalizacji fizyczno geograficznej J. Kondrackiego miasto Hrubieszow polozone
jest w obrebie Kotliny Hrubieszowskiej 1 Grzedy Horodelskiej, ktore sa subregionami Wyzyny
Wolynskiej. Zasadnicza cze$¢ miasta potozona jest w obszarze subregionu - Kotlina
Hrubieszowska, ktora stanowi przedtuzenie Padotu Zamojskiego, natomiast czg$¢ potnocna — w
obrebie subregionu Grzeda Horodelska. Granica mi¢dzy subregionami /Z. Michalczyk, T. Wilgat
1998 r./ przebiega doling Huczwy. W skali miasta za granic¢ fizjograficzng w/w subregionow
nalezy uzna¢ krawedz podinocng pradoliny Huczwy. Kotlina Hrubieszowska jest przebiegajacym
réwnoleznikowo przez miasto szerokim obnizeniem denudacyjnym wytworzonym w slabo
odpornych marglach i wapieniach marglistych nalezacych do kredy gornej. Gtowng forma Kotliny
Hrubieszowskiej jest dolina rzeki Huczwy ptynaca z zachodu na wschod. Szeroko$¢ doliny waha
si¢ 1,5 m do 2,0 km. W obrebie doliny wyr6znia si¢ dwa poziomy: mtodszy i starszy. Mtodszy
holocenski poziom doliny stanowi taras zalewowy o szerokosci od 150 do 900 m i rzednych terenu
179 — 182 m n.p.m. Poziom starszy jest wyzszy od dolnego o okoto 10 m. Jest to taras
nadzalewowy; rzedne terenu wahaja si¢ od 190 do 195 m n.p.m. Zalozenie miasta na terasie
nadzalewowej oraz zakaz jego rozbudowy w obrebie terasy zalewowej spowodowal, ze na
przewazajacym odcinku nie zaistniata potrzeba uregulowania koryta rzeki.

Grzeda Horodelska obejmuje pdéinocng cze$¢ miasta, uzytkowang rolniczo. Jest to pas
ptaskich wzniesien, zbudowanych z margli gérnokredowych pokrytych lessem, o wysokosci 205 —
220m n.p.m. Rozcinaja je suche doliny denudacyjne, rzadziej doliny niewielkich ciekdéw, czesto
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majace przebieg potudnikowy, taczace si¢ z doling Huczwy. Dominujace w obszarze miasta sg dwie
formy geomorfologiczne: dolina Huczwy i wysoczyzny lessowe.

e Budowa geologiczna
Miasto potozone jest w poludniowo-zachodniej czg¢sci prekambryjskiej platformy
wschodnioeuropejskiej, w obrebie jednostki strukturalnej, wydzielonej w strukturach

paleozoicznych - obniZenie terebinsko-sokalskie. /Zelichowski 1972/. Na glebokosci ok. 350 —400
m ppt wystepuje strop utworéw karbonskich w postaci piaskowcow oraz skatl weglanowych
gérnego mastrychtu zwigzane z sedymentacja morskg. Na osadach karbonskich zalegajg osady
mezozoiczne wyksztalcone w postaci utworéw gornokredowych - naprzemiennie wystepuja: opoki,
margle, gezy, kreda i wapienie margliste. Wsr6d utworéw przypowierzchniowych w obszarze
miasta najstarsze ogniwo litostratygraficzne stanowig osady gornej kredy /margle i1 kreda piszaca/.
Na osadach kredowych zalegaja plejstocenskie osady czwartorzegdowe silnie zroznicowane
litologicznie, genetycznie i stratygraficznie o réznej migzszosci. Wyksztatcone sg one jako lessy
oraz lessopodobne utwory pylasto-piaszczyste, piaski i mutki rzeczne. Migzszos$¢ ich zmienia si¢ od
7,0 m na wychodniach kredowych do 25,0 m. Najwicksza ich migzszo$¢ w postaci lessow
wystepuje w poinocnej, uzytkowanej rolniczo czgsci miasta w obrebie Grzedy Horodelskie;j.
Rozleglta powierzchnia terasy nadzalewowej rzeki Huczwy tworzy pokrywy piaskéw
drobnoziarnistych, pylastych badz pytow piaszczystych zalegajacych bezposrednio na
zerodowanym podtozu lessowym. Najmlodszymi utworami czwartorzedowymi s3 osady
holocenskie terasu zalewowego reprezentowane przez muiki i piaski rzeczne, namuly piaszczysto
zwirowe, 1 mutkowate, namuty torfiaste i torfy.

e  Udokumentowane ztoza surowcodw naturalnych

W dolinie Huczwy znajduja si¢ udokumentowane ztoza torfu: ztoze torfu /7D/ "Hrubieszow"
polozone w dolinie Huczwy pomigdzy droga na Nieledew, a droga do Werbkowic o zasobach torfu
1163 tyS.m3 i ztoze torfu /7E/ "Hrubieszow" w dolinie malego cieku na péinoc od ul. Dwernickiego
0 zasobach 16 tys. m®.

W poludniowej cze$ci miasta (przy ul. Kolejowej) znajduje si¢ zloze surowcéw ilastych
d/p kruszywa lekkiego ,,Hrubieszow” (nr zloza IK 1290) o powierzchni 8,78 ha. Zloze jest
rozpoznane wstepnie. .

W polnocnej cze¢sci miasta (przy ul. Zeromskiego) znajduje si¢ zloze surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,,Hrubieszow (Feliks)” (nr zloza IB 2319) o powierzchni 16,45 ha. Zloze
jest skreslone z bilansu zasobow.

e Warunki glebowo-rolnicze

Hrubieszow zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa potozony jest
w poludniowym obszarze produkcyjnym, w gtownym rejonie rolniczym predysponowanym do
intensyfikacji rozwoju rolnictwa. W obszarach wierzchowinowych, na lessach przykrywajacych
zrdwnania wierzchowinowe w obszarze centralnym 1 pdlnocnym miasta wyksztalcity sie
czarnoziemy tworzace gleby wysokich klas bonitacyjnych i siedliska rolnicze pszenne bardzo dobre
1 dobre, natomiast w dolinie Huczwy gleby torfowe 1 mady tworzace siedliska rolnicze dla uzytkow
zielonych $rednich.

Przepisy ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych nie majg zastosowania w odniesieniu
do miast. Nie zachodzi potrzeba uzyskiwania zgody na zmiang ich przeznaczenia.

e Wody powierzchniowe
Stosunki wodne w miescie zwigzane sg bezposrednio ze zlewnig Huczwy, a posrednio z jej
odbiorcg - rzeka Bug. Koryto rzeki jest krete; na wigkszosci odcinka w obszarze miasta rzeka
zachowata swoj naturalny charakter, chociaz miejscami jest uregulowana. Nieznaczna ingerencja
miata miejsce tylko w rejonie Srodmiescia.
Obecno$¢ doliny rzecznej pod warunkiem jej wlasciwego zagospodarowania moze sta¢ si¢ waznym
atutem krajobrazowym i postuzy¢ rozwojowi rekreacji.
W dnie doliny Huczwy istnieje zagrozenie powodziowe w okresie topnienia pokrywy §nieznej oraz
ulewnych deszczy.
Poza doling Huczy obszar Kotliny Hrubieszowskiej rozcinaja niewielkie cieki i rowy melioracyjne.
Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
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Wisty (M.P. z dnia 21 czerwca 2011 r. nr 49, poz. 549) miasto Hrubieszow zlokalizowane jest
w obszarze Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych:

- Huczwa od Sieniochy do uj$cia oznaczony kodem krajowym PRLW 200024266299 scalona cze$¢
wod powierzchniowych SW 1404 region wodny $rodkowej Wisty, stan wod zty. Osiaggnigcie
celéw srodowiskowych (stanu dobrego) jest niezagrozone,

- Doptyw spod Nowosidtek oznaczony kodem krajowym PRLW200016266292 (stan zly, cele
srodowiskowe niezagrozone).

Kanal Ulga oplywajacy wyniesienie Srédmiescia od strony potudniowej jest
antropogenicznym tworem z wystepujacym jeziorem przelewowym oraz z bezimiennymi ciekami w
rejonie TeresoOwki. Rolg jego jest odprowadzenie nadmiaru wod z rzeki Huczwy podczas wysokich
stanow zwigzanych z opadami lub roztopami.

e Wody podziemne

Obszar miasta wchodzi w obrgb hydrogeologicznego regionu kredy lubelskiej, z gtownym
poziomem wodono$nym utrzymujgcym si¢ w osadach kredy gornej oraz lokalnie w utworach
czwartorzegdowych. Wody podziemne w utworach kredowych wystepuja na calym obszarze.
Kredowy poziom wodonos$ny stanowi fragment udokumentowanego i chronionego, kredowego
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska /Chetm — Zamo$¢/ 1 stanowi
gléwny, uzytkowy poziom wodono$ny. Zaopatruje on miasto w wode z uje¢ zlokalizowanych w
Teresowce. Jest izolowany od powierzchni nadktadem osadoéw czwartorzedowych o miagzszosci od
ok. 10 do ok. 40 m, o ré6znym wspotczynniku przepuszczalnoséci (gliny, osady piaszczyste i
piaszczysto zwirowe zalegajace na powierzchni lessy i osady lessopodobne), stanowig generalnie
dobra warstwe izolujaca ten poziom. Mimo to Hrubieszéw potozony jest w Obszarze Wysokiej
Ochrony Wod Podziemnych /OWO/ w ktérym okres infiltracji zanieczyszczen antropogenicznych
do wdd kredowych jest krotszy niz 25 lat oraz w czg$ci w obszarze zwyklej ochrony.

Wody czwartorzedowe wystepuja w kopalnej dolinie Huczwy /dolina Huczwy i doliny
doptywow/. Warstwa wodonos$ng sg mulki czwartorzedowe.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (M.P. z dnia 21 czerwca 2011 r. nr 49, poz. 549) miasto Hrubieszéw zlokalizowane jest w
obszarze oznaczonym kodem europejskim (PLGW2300109) lezacym w obszarze dorzecza Wisty w
ekoregionie réwnin wschodnich o nazwie JCWPd109. Ocena stanu ilosciowego - dobry i
jakosciowego zbiornika - dobry. W ocenie ryzyka niezagrozone jest osiggniecie celow
srodowiskowych (stanu dobrego).

e Klimat
Klimat na obszarze miasta nalezy do grupy klimatéw umiarkowanych ze znacznym wplywem
kontynentalizmu. Wyroznia si¢ dlugim cieplym latem 1 dlugg zima, a takze duzym
nastonecznieniem oraz znacznym udziatem wiatrow wschodnich.
Wplyw kontynentalizmu wyraznie zaznacza si¢ w rozkladzie poszczegdlnych parametrow — nie
decyduje to jeszcze o typie klimatu. Znacznie wazniejszy dla rejonu miasta jest topoklimat, czyli
klimat lokalny. Miasto charakteryzuje si¢ znacznym zréznicowaniem topoklimatycznym
zwigzanym z uksztattowaniem terenu, zagospodarowaniem jego powierzchni oraz warunkami
wilgotno$ciowymi podtoza. Zdecydowanie najkorzystniejsze warunki topoklimatyczne wystepuja
na wysoczyznach lessowych i terenach ptaskich. Niekorzystnym topoklimatem wyr6znia si¢ dolina
Huczwy - inwersje termiczne. Powoduja one utrzymywanie si¢ tam dtuzej nizszych temperatur i
wiekszej wilgoci - wysokie zaleganie wod gruntowych, zwigkszenie liczby dni z mgla oraz
kumulacje zanieczyszczen powietrza z niskich emitor (glownie zwigzanych z ogrzewaniem
budynkow). Brak jednak wysokiej zwartej zabudowy sprawia, ze nie zostal zaburzony uktad
przewietrzania miasta. Ponadto forma dolinna, ktora jest gteboka kanalizuje przeptyw znacznych
mas powietrza.

e Biocenozy
Szata roslinna w obszarze miasta jest zdominowana przez biocenozy antropogeniczne.
Wystepuja tu:
- agrocenozy wsrod ktorych duzy udzial zajmujg grunty orne,
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- zbiorowiska lgkowe s3 to zbiorowiska meliorowanych 1 wilgotnych gk zajmujace obszary terasy
zalewowej Huczwy,

- murawy kserotermiczne - niewielki ptat cieptolubnej roslinnosci w pdinocnej czg¢éci miasta, na
stoku o ekspozycji poludniowej (na obrzezu starego poligonu),

- zbiorowiska tegowe w bezposrednim sgsiedztwie Huczwy, zajmujace waskie pasy ciggnace si¢
po obu stronach rzeki,

- lozowiska - niewielkie powierzchnie zachowane na obszarach podmoktych tak wokot
Teresowki,

- zbiorowiska lesne wystepuja w postaci niewielkich obszarow lesnych w Teresowce 1 na granicy
miasta (las De¢binka - Safarowszczyzna),

- zielen miejska w postaci parkow, sadow, cmentarzy i ogrodkow dziatkowych.

e Obszary i obiekty podlegajace ochronie prawne;j
W obszarze miasta szczegdlnej ochronie prawnej podlegaja nast¢pujace zasoby przyrody
Zywej 1 nieozywione;j:

Specjalny obszar ochrony ptakéw NATURA 2000 PLB060003 Dolina Srodkowego Bugu
wyznaczony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 /Dz. U. z 2007 r.
nr 179 poz.1275/ obejmuje 2,1 ha we wschodnich granicach miasta Hrubieszéw. Obejmuje caly
gorny 1 srodkowy, polski odcinek Bugu do Terespola /28.096,6 ha/. W dolinie dominujg taki 1
pastwiska, mniejszy udzial maja zakrzewienia, pola uprawne i pozostatosci lasow tegowych. W
granicach ostoi znalazl si¢ sztuczny zbiornik na rzece Udal w rejonie Husynnego. Jest to jedyne
miejsce w kraju, gdzie regularnie gniezdza si¢ cztery gatunki rybitw: czarna, biatoskrzydia,
bialowgsa 1 rzeczna. Podstawe kwalifikacji obszaru stanowily nastepujace gatunki: bak, btotniak
fakowy, btotniak stawowy, bocian biaty, bocian czarny, derkacz, dubelt, dzigciot zielonosiwy,
dzieciol biatoszyi, gasiorek, jarzebatka, kropiatka, orlik krzykliwy, ortolan, podrézniczek, puchacz,
rybitwa bialowasa, rybitwa rzeczna, trzmielojad, zielonka, zimorodek.

Pomniki przyrody:

- dab szyputkowy (Quercus robur) o obw. 421 cm i wys. 22 m Hrubieszow, w parku miejskim, u
zbiegu ul. 3-go Maja i ul. Mjr H. Dobrzanskiego ,,Hubala" (dziatka nr 222/4) wtasciciel Gmina
Miejska Hrubieszow, (dziatka nr 893) Samorzad Wojewodztwa Lubelskiego (Orzeczenie Nr 3
Wojewody Zamojskiego z dnia 14 grudnia 1987 r. (Dz. Urz. Woj. Zamojskiego z 1988 r. Nr 1
poz.2),

- 4 jesiony wynioste (Fraxinus excelsior) o obw. 427, 285, 362, 319 cm i wys. od 12 do 23 m.

objete wraz z nieruchomoscig ochrong zabytkowsa, Hrubieszow w otoczeniu dworku Du Chateau
przy ul. 3-go Maja, wlasciciel powiat hrubieszowski, uzytkownik Muzeum im. Ks. St. Staszica w
Hrubieszowie, Orzeczenie Nr 3 Wojewody Zamojskiego z dnia 14 grudnia 1987 r. (Dz. Urz.
Woj. Zamojskiego z 1988 r. Nr 1 poz.2). Rozporzadzenie nr 27 Wojewody Lubelskiego z dnia 3
listopada 2008 r. (zniesienie ochrony jesionu wyniostego o obw. pnia 300 cm 1 wys. 25m,
- 8 jesionéw wyniostych (Fraxinus excelsior) o obw. 276 do 397 cm i wys. od 20 do 25 m
Hrubieszow wokot kosciota Sw. Stanistawa Kostki, wasnoéé Parafii Rzymsko-Katolickiej pw.
Sw. Stanistawa Kostki, Orzeczenie Nr 3 Wojewody Zamojskiego z dnia 14 grudnia 1987 r. (Dz.
Urz. Woj. Zamojskiego z 1988 r. Nr 1 poz.2),

Rozporzadzeniem Nr 7 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 czerwca 2009r /Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 89 poz. 2114/ utworzono 14 pomnikéw przyrody, wchodzacych w sktad
zadrzewienia na posesji ul. Antonowka 2, stanowigcej wlasnos¢ prywatng. Sg to:

- 4 lipy drobnolistne, w tym:

1 drzewo dwupniowe 0 obw. 246 i 228 cm i wys. 28 m
1 drzewo trzypniowe o obw. 313, 166, 283 cm i wys. 22 m
2 drzewa o obw. 307cm i wys. 15m i obw. 510cm i wys. 24 m

- 3 jesiony wynioste o obw. 277, 301, 311 cm i wys. 21,26,24 m

- 2 deby szyputkowe o obw. 324, 306 1 wys. 27122 m

- 3 kasztanowce biate o obw. 250, 228, 233cm i wys. 19120 m

- 1 klon pospolity o obw. 393cm i wys. 22 m

- 1 deren jadalny o obw. krzewu 11 miwys. 11 m
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Lasy

Istniejace na terenie miasta lasy zajmuja zaledwie 4,2 % jego powierzchni i stanowig lasy
ochronne. Ochrona lasow polega na trwatym utrzymywaniu laséw 1 zapewnieniu ciggtosci ich
uzytkowania. Zasady gospodarki lesnej okresla plan urzadzenia gospodarstwa lesnego.

2.1.2. System przyrodniczy miasta

Atrakcyjno$¢ $rodowiska przyrodniczego powinna by¢ traktowana jako istotny czynnik
jakosci zycia mieszkancoéw 1 jako posredni czynnik aktywnos$ci gospodarczej. Duze znaczenie dla
jakoséci zycia w miastach posiada System Przyrodniczy Miasta, ktory traktuje si¢ jako spdjng
przestrzennie, wyodrgbniajgcg si¢ w obszarze zurbanizowanym, sie¢ terenéw o nadrzednych
funkcjach  przyrodniczych (hydrogeologicznych, klimatycznych, i biologicznych) oraz
podporzadkowanych im  funkcjach  pozaprzyrodniczych  (wypoczynkowej,  estetycznej)
stabilizujacych 1 zasilajacych przyrode w miescie. Jest to wzajemnie powigzany przestrzennie uktad

— ekologicznie aktywny, na ktory sktadaja si¢ zarowno elementy o randze regionalnej jak i lokalne;.
Podstawe ekologicznego systemu przyrodniczego miasta tworzg ekosystemy lesne, wodne, wodno-
torfowiskowe i Iakowe w dolinie Huczwy.

System przyrodniczy miasta Hrubieszowa obejmuije:

- korytarz ekologiczny doliny rzeki Huczwy o randze regionalnej, stanowi glowne ogniwo
uktadu ekologicznego miasta; jednoczesnie petni funkcje rzecznego korytarza taczacego obszary
Natura 2000 (Zlewni Goérnej Huczwy i1 Ostoja Tyszowiecka na poludniu oraz Dolina
Srodkowego Bugu na wschodzie). Obowiazuje ochrona doliny jako miejsca bytowania fauny
wodno-btotnej oraz gldwnego korytarza migracyjnego, taczacego tereny aktywne biologicznie.
Jego role podkres$lajg zwiazki z europejskim i1 krajowym korytarzem ekologicznym doliny Bugu.
W obrebie miasta jest bardzo waznym korytarzem ekologicznym, hydrograficznym
i topoklimatycznym,

- lokalne korytarze ekologiczne i siegacze ekologiczne, ktore tworza kanat rzeki Huczwy,
doptyw spod Nowosiotek, doliny matych ciekow statych lub okresowych, rozcigcia lessowe
0 kilkumetrowej gtebokosci, stromych zboczach i ptaskich dnach,

- wezly ekologiczne - gwarantujace kumulacje intensywnosci proceséw ekologicznych i
bioroznorodnos¢ - kompleks lesny Teresowka oraz z otaczajace go torfowiska petnig funkcje
lesno-torfowiskowego lokalnego wezla ekologicznego,

- system uzupeliaja lokalne mikrowezly ekologiczne tj. oczka wodne i mokradta, roznej

wielkosci enklawy starodrzewu /cmentarz grzebalny, park miejski/ zieleh w obszarach
zabudowanych.

2.1.3.Stan srodowiska przyrodniczego

Stan komponentow $rodowiska zwlaszcza w odniesieniu do jakosci powietrza
atmosferycznego, wod, powierzchni ziemi, gleb ma duze znaczenie z uwagi na waznos¢ zarowno
obszaru miasta 1 gminy Hrubieszow dla funkcjonowania systemu przyrodniczego w poludniowe;j
czesci Lubelszczyzny.

Powietrze

Ocena jako$ci powietrza dla terenu miasta zawarta w ,Raporcie o stanie S$rodowiska
wojewodztwa lubelskiego” pozwala na stwierdzenie, Ze stan czysto$ci powietrza jest dobry.
Miasto potozone jest w lubelskiej strefie monitoringu i1 oceny powietrza, dla kryterium ochrony
zdrowia i ochrony roslin. Emisja dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla i pylu w w/w
strefie jest najnizsza na LubelszczyZnie. Wedlug klasyfikacji tacznej wszystkich zanieczyszczen
powietrza miasto Hrubieszow znajduje si¢ w strefie A, w ktdrej poziom stezen zanieczyszczen w
powietrzu zar6wno z punktu widzenia ochrony zdrowia jak 1 ochrony ro$lin nie przekracza warto$ci
dopuszczalnych.
Tto zanieczyszczen na terenie miasta ksztattujg gldwnie systemy grzewcze. W ostatnich latach
obserwuje si¢ pewng popraw¢ w higienie atmosfery. Nadal jednak najbardziej ucigzliwe sg niskie
emitory, ktorych liczba ro$nie wraz ze wzrostem urbanizacji. Miasto posiada dostgp do gazu

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt 18 Strona 18



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow

ziemnego, jednakze o powszechnym uzyciu do celéw grzewczych decyduje nie dostepnosc, a
struktura cen nosnikow energii cieplnej.

Narastajgcym problemem sg niekorzystne relacje cenowe miedzy gazem ziemnym, a paliwami
stalymi.

W odréznieniu od stacjonarnych zrodet znaczacy wplyw na stan czysto$ci powietrza wywierajg
zanieczyszczenia pochodzace ze srodkow transportu. Przyczyna nadmiernej emisji do powietrza ze
srodkéw transportu jest w dalszym ciggu zty stan techniczny wielu pojazdow, a takze wzrastajace
nasilenie ruchu pojazdow w centrum miasta. Sytuacja ulegnie poprawie po realizacji obwodnicy
miasta.

Hatas

Hatas jest jednym z czynnikéw decydujacych o komforcie zycia. Wraz z dynamicznym
rozwojem komunikacji gléwnie drogowej wzrasta zanieczyszczenie akustyczne Srodowiska w
centrum miasta oraz w rejonach tras komunikacyjnych, zwlaszcza drog krajowych i wojewddzkich.
Miasto poza pasem drogi krajowej nr 74 ma dobry klimat akustyczny. Ponadto wptyw na klimat
akustyczny miasta ma hatas kolejowy oraz obiekty produkcyjne i ustugowe zlokalizowane w
sgsiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Stan wod powierzchniowych i podziemnych

Rzeka Huczwa (JCWP Huczwa od Sieniochy do uj$cia PRLW 200024266299) objeta byta
badaniami w 2010 r. w punkcie pomiarowo-kontrolnym Gozdéw. Stan elementéw biologicznych
okreslono na poziomie umiarkowanym - klasy III, stan elementow fizykochemicznych dobry,
potencjat ekologiczny umiarkowany.

Dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych bedacych w ztym stanie celem jest osiggniecie co

najmniej dobrego stanu /potencjalu ekologicznego/ oraz dodatkowo utrzymanie co najmniej

dobrego stanu chemicznego. Dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych bedacych w dobrym
stanie celem jest utrzymanie dobrego stanu/ potencjatu ekologicznego.

Miasto HrubieszOw potozone jest w obrgbie Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych

PLGW2300109). W obszarze tym nie stwierdzono wystepowania zanieczyszczenia wod

podziemnych — stan ilo$ciowy i chemiczny dobry okre§lono jako dobry, cele srodowiskowe nie

zagrozone.

Cele srodowiskowe dla wod podziemnych ustalone na mocy Art. 4 RDW, a okreslone w ,,Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” sg nastepujace:

- zapobieganie doplywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,
zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich czesci wod podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w RDW),

- zapewnienie rOownowagi pomiedzy poborem a zasilaniem wod podziemnych, wdrozenie dziatan
niezbednych dla odwrocenia znaczacego i utrzymujacego si¢ rosngcego trendu stezenia kazdego
zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalnosci cztowieka.

Stan wod podziemnych gornokredowych w ramach monitoringu prowadzonego w 2010 r.

w obrebie JCWPd 109 okreslono jako dobry. Jakos¢ wod odpowiadata III klasie.

Potencjaty rozwojowe:

- wysoka warto$¢ produkcyjna gleb,

- tereny terasy nadzalewowej (wyréwnane, ptaskie) o budowie geologicznej korzystnej dla
rozwoju miasta,

- pofatdowana wierzchowina lessowa w poinocnej cze$ci miasta, z licznymi suchymi dolinami
denudacyjnymi, rzadziej dolinami niewielkich ciekow, jest atrakcyjnym obszarem dla funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowej,

- zasoby i jako$¢ wod gornokredowych,

- hydrograficzna mozliwo$¢ retencjonowania wod powierzchniowych, korzystne warunki
stoneczne stwarzajace mozliwos$¢ pozyskiwania energii stonecznej 1 przetworzenie jej na inne
formy energii (cieplnej, elektrycznej),

- mozliwo$¢ wzbogacenia biordéznorodnosci doliny rzecznej Huczwy.

Zagrozenia i problemy rozwojowe:
- ograniczenie lokowania zabudowy na obszarach podatnych na erozje
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- wylaczenie z zabudowy kubaturowej terasy zalewowe;j,
- erozja wodna w potnocnej czgsci miasta,
- terasa zalewowa posiada stabe walory bioklimatyczne dla centrum miasta,
- brak klimatotworczej roli lasow na topoklimaty.

2.2. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

2.2.1. Uwarunkowania rozwoju

Warunki fizjograficzne Hrubieszowa zadecydowaty o naturalnym wyodrebnieniu starego
uktadu miasta na obszarze wyspy. Uktad urbanistyczny sklada si¢ z rozplanowania lokacyjnego,
,,natozonego’’ na wczesniejsze formy osadnictwa oraz jego rozwini¢cia w kierunku zachodnim.
Nowe jednostki urbanistyczne powstaja poza szerokim pasem tgk, w znacznym oddaleniu od
centrum wzdtuz dawnych drog dojazdowych do niego.

Krajobraz kulturowy miasta zaliczany jest do zasobnych w skali regionu pod wzgledem
liczby 1 roéznorodnosci obiektow zabytkow. Podobnie jak w wielu polskich miastach w okresie
powojennym nastgpity radykalne zmiany wilasnosciowe. Stworzenie mozliwo$ci wywlaszczenia
obywateli jak 1 konieczno$¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przyczynily si¢ do realizacji
budownictwa wielorodzinnego typu blokowego, nierzadko w obrebie uktadow zabytkowych. To
doprowadzito do przemieszania zabudowy niskiej (jedno- i dwukondygnacyjnej) i sredniowysokiej
(pigciokondygnacyjnej), a w konsekwencji do dysharmonii dawnego ukladu urbanistycznego i
krajobrazu miasta. Rynek lokacyjny zostal w czgéci §rodkowej zabudowany. Powstaly dwa place o
odmiennym wyrazie architektonicznym. Cz¢$¢ zachodnia utracita charakter placu, a sredniowysoka
zabudowa zmienita cechy dawnego rynku w ulice.

Wspominane zmiany w strukturze wlasnosciowej srodmiescia i budowa wielokubaturowych
obiektéw wielorodzinnych, skalg i charakterem nie stosowanych w miejscowej tradycji, takich jak
bloki mieszkalne zrealizowane w obrebie dawnego rynku, a takze przy cerkwi prawostawnej i
kosciele podominikanskim przy ul. 3 Maja przyczynity si¢ do niekorzystnych przeksztatcen. Poza
obrgbem uktadu staromiejskiego rowniez zlokalizowano pigciokondygnacyjna blokowa zabudowe
wielorodzinng obok domow jednorodzinnych, parterowych domkoéw drewnianych i1 kamienic
czynszowych. Niewlasciwym efektem takiej zabudowy jest zakldcenie skali zabudowy i panoramy
miasta.

Dominantami historycznego uktadu sa: koscidét podominikanski i cerkiew prawostawna wraz
z otaczajaca zielenia wysoka. Ujemnie na odbior miasta wplywa nieestetyczna zabudowa
usytuowana blisko rzeki, po stronie potudniowej miasta oraz od strony potnocno-wschodniej.

W zabudowie miasta charakterystyczna snycerka drewnianych domow-dworkow, sposob
ksztattowania bryly dachu czy rodzaj szalunku, stanowig dowod silnych wpltywow rosyjskich.
Zachowaty si¢ swoiste dla miasta trzy typy domoéw drewnianych: zajazd mieszkalny, dworek 1 dom
mieszczanski. Zabudowa murowana cechuje si¢ wptywami kultury zachodnioeuropejskiej. Wiele z
tych obiektow uleglo remontom niszczagcym cechy stylowe np. wymiana okien, drzwi lub
przebudowa ganku, czy zmiana pokrycia dachowego itp. Sporo obiektéw budownictwa
mieszkalnego z charakterystyczng snycerka, znajduje si¢ na obrzezach uktadu staromiejskiego przy
ulicach: Partyzantow i Kilinskiego. Dwa pasma murowanych kraméw z waziutka uliczka miedzy
nimi, zwane sutkami, stanowig ewenement wsrod tej skali miast w kraju i kojarzg si¢ z bazarami
miast Bliskiego Wschodu.

Istniejagca cerkiew prawostawna p.w. Wniebowzigcia NMP (reprezentujaca styl rosyjsko-
bizantyjski) przy ul. 3 Maja, posiada 13 cebulastych koput i jest jedyng taka cerkwig w kraju.
Pozostale dwie cerkwie, greckokatolicka 1 prawostawna garnizonowa zostaty przystosowane do
obrzadku rzymskokatolickiego.

Wartosci historyczne 1 kulturowe uktadu urbanistycznego, jego struktura przestrzenna, uktad
ulic z zabudowg historyczng 1 dawnymi podziatami wiasnosciowymi zdecydowaty o wpisaniu do
rejestru zabytkow. Zespoty 1 obiekty (zespoty patacowe 1 dworkowe, sakralne, obiekty uzytecznosci
publicznej, domy mieszkalne, cmentarze: rzymskokatolicki 1 prawostawny oraz zydowski)
reprezentujagce wartosci  artystyczne, $wiadczace o tozsamo$ci spotecznej mieszkancéw
Hrubieszowa ujete zostaty w gminnej ewidencji zabytkow.

Miasto potozone jest na Wyzynie Zachodniowolynskiej w obszarze wystepowania strefy
koncentracji zabytkow archeologicznych, w ktorej notuje si¢ od 4 do 5 stanowisk na 1 km*”.
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W strefie tej wyrdzniajg si¢ obszary o duzych walorach poznawczych i ekspozycyjnych, do
ktorych zaliczaja si¢: obszar grodecki w okolicach Hrubieszowa, obszar tyszowiecko-czermienskKi i
obszar Grzedy Sokalskiej w okolicach Jarczowa.

2.2.2. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

W Obwieszczeniu Nr 1/2013 Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Lublinie z dnia 22 stycznia 2013 r. w sprawie wykazow zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkoéw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i1 rejestru zabytkow archeologicznych wojewodztwa
lubelskiego (Dz. Urz. Woj. Lub. 2013 poz. 535) umieszczono obiekty podlegajace prawnej
ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568, z pdzn. zm.):

1. Uktad urbanistyczny miasta Hrubieszowa w granicach okre$lonych na zal. planie, obejmujacy
zabudowe wyspy okolonej przez rzek¢ Huczwe wraz z przedmiesciem w rejonie ulic
Podzamcza i 1 Maja, z historyczng siecig ulic 1 placow oraz skalg zabudowy, takze sylwete
miasta i konfiguracje¢ terenu, (Nr rej. A/659);

2. Cmentarz grzebalny (o pow. wskazanej w dec.), kaplica cmentarna, drzewostan, w gran. wg
zal. planu, (Nr rej. A/1458);

3. Dawny dworek podmiejski przy ul. Czerwonego Krzyza 18a na dziatlce wg zat. mapy, (Nr re;.
A/339);

4. Kosciol paraf. rzymskokat. pw. MB Nieustajacej Pomocy (d. cerkiew prawostawna

garnizonowa), cmentarz koscielny (o pow. wskazanej w dec.), na dzialce wg zal. mapy, ul.

Dwernickiego, (Nr rej. A/1556);

Dom ul. Koscielna 2b, (Nr rej. A/334);

Dworek ul. Krucza 12 (d.6), (Nr rej. A/190);

7. Cerkiew prawostawna paraf. pw. Zasnigcia NMP, cmentarz przycerkiewny, drzewostan

otaczajacy cerkiew, ogrodzenie - W gran. cmentarza cerkiewnego (wg zal. planu), ul. 3- go

Maja 4, (Nr rej. A/1296);

Plebania, ul. 3 - go Maja 6, (Nr rej. A/330);

9. Dawny Syndykat Rolniczy — budynek i posesja, w gran. wg zat. planu, ul. 3- go Maja 10, (Nr
rej. A/1297);

10. Dwor zw. Du Chateau, wraz z oficynami, ogrodzeniem, zalozeniem dziedzinca, ul. 3- go Maja
11, (Nr rej. A/338);

11. Zespot klasztorny rzymskokat. pw. §w. Mikotaja, wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome, d.
klasztor, dzwonnica, drzewostan w obrebie cmentarza koscielnego, ul. 3- go Maja 12, (Nr rej.
A/328);

12. Dworek (d. Wydzial Powiatowy Sejmiku Hrubieszowskiego, nast¢pnie apteka),wraz z posesja
| posesjami sasiednimi. Granice ochrony okreslone w decyzji i na zat. Planie, ul. 3 - go Maja
17, (Nr rej. A/1298);

13. Dom tzw. Dom Kiesewetterow, ul. 3 - go Maja 31, (Nr rej. A/340);

14. Dom wraz z otoczeniem, w gran. wg zal. planu, ul. Partyzantow 11, (Nr rej. A/1302);

15. Dom tzw. Dom Lekarzy (d. ul. 1 Maja) Towarzystwa Rolniczego Hrubieszowskiego, wraz
Z pigcioma jesionami 1 jednym klonem, w gran. dziatki, wg zat. planu, ul. Pitsudskiego 8 (Nr
rej. A/1301);

16. Budynek d. Szpitala Powiatowego im. $w. Jadwigi wraz z kaplicg i jej wyposazeniem wngtrza,
drzewostan, w gran. wg zal. planu, ul. Lesmiana 30 (d. ul. 1 Maja 11), ul. Pitsudskiego 11 (Nr
rej. A/1312);

17. Dom w gran. dziatki wg zat. planu, ul. Staszica 9, (Nr rej. A/1299);

18. Dworek, ul. Staszica 12b, (Nr rej. A/333);

19. Zespot pocerkiewny: dawna cerkiew paraf. greckokat. pw. §w. Mikolaja, ob. kosciot paraf.
rzymskokat. pw. $w. Stanistawa Kostki, wraz z wyposazeniem w zabytki ruchome, d.
dzwonnica, obecna dzwonnica, drzewostan w gran. cmentarza koscielnego oraz wzgorze, na
ktorym usytuowany kosciol, ul. Staszica 13 (Nr rej. A/327);

20. Kamienica (d.23), ul. Targowa 7, (Nr rej. A/337)

21. Kamienica, Rynek, P1. Wolnosci 1, (Nr rej. A/336);

22. Przestrzenny uktad komunikacyjny Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej na odcinku
Werbkowice - Hrubieszow obejmujacy:

o o

o
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- tor glowny - szlakowy kolei waskotorowej od stacji Werbkowice Wask. do ul. Przemystowe;j
w obszarze stref: Hrubieszow,

- tor pomocniczy w obrebie stacji Hrubieszéw Wask.,

- urzadzenia nastawczo-rozjazdowe i sygnalizacyjne, zwigzane z torem szlakowym i torami
pomocniczymi,

- napowietrzna linia telekomunikacyjna drutowa biegngca obok toru szlakowego od stacji
Werbkowice do stacji Hrubieszow (w gran. terenu 3 m po obu stronach toru, na calej
dhugosci szlaku wskazanego na zatacznikach, (Nr rej. A/893).

W tymze obwieszczeniu w Zalaczniku nr 2 znajduje si¢ wykaz zabytkow wpisanych do
rejestru ,,C” zabytkow archeologicznych wojewodztwa lubelskiego, podlegajacych prawnej
ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.).

Z terenu miasta Hrubieszowa zamieszczono:

1. Stanowisko archeologiczne 1A - wielokulturowa osada pradziejowa i cmentarzysko kultury
strzyzowskiej, w obrgbie dziatek wskazanych w decyzji i wg zatacznikow graf., (Nr rej. C/114),

2. Cmentarzysko kurhanowe - stanowisko archeologiczne nr 11 (9 mogit), w granicach wg opisu w
decyzji i zalgcznikow graficznych, (Nr rej. C/132).

Ustalenia ochrony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zawarto w

nastepujacych uchwatach:

1. Uchwata Nr XLIV/433/06 z dnia 28 lutego 2006 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - Osiedle
,Polna” - Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 10 maja 2006 r. Nr 81, poz. 1498.

2. Uchwala Nr LI/497/06 z dnia 25 wrze$nia 2006 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
jednorodzinnej u zbiegu ulic Ogrodowej, Uchanskiej i Chmielnej w Hrubieszowie - Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 30 listopada 2006 r. Nr 185, poz. 2927.

3. Uchwata Nr VIII/73/07 z dnia 29 maja 2007 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow - Osiedle
Jagiellonskie (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 9 lipca 2007 r. Nr 118, poz. 2321.

4. Uchwata Nr XXIV/239/08 z dnia 20 sierpnia 2008 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
— Dwernickiego Potudnie (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 25 wrze$nia 2008 r. Nr 109, poz. 2683).

5. Uchwata Nr XXX/306/09 z dnia 3 lutego 2009 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa —
Zeromskiego 1 etap (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 27 marca 2009 r. Nr 36, poz. 937).

6. Uchwata Nr L1/467/2010 z dnia 29 kwietnia 2010r Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa -
,»@rodecka - Potnoc” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 9 lipca 2010 r. Nr 77 poz. 1460).

7. Uchwata Nr L1/469/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa -
,»@rodecka - Potudnie” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 9 lipca 2010 r. Nr 77 poz. 1461).

8. Uchwata Nr L1/472/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 r. Rady Miejskiej w Hrubieszowie w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - ,,Ul.
Kolejowa” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 9 lipca 2010 r. Nr 77 poz. 1462).

9. Uchwata Nr XIV/98/11 z dnia 30 wrze$nia 2011 r. Rady Miejskiej HrubieszoOw w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescia” Hrubieszowa -
Dz. U. Nr 183 poz. 2870 z dnia 30 listopada 2011r.

10. Uchwata Nr XXII1/166/2012 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta
Hrubieszowa - tereny obrebu Stawgcin - Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 4 lipca 2012 r., poz. 2026.

11. Uchwata Nr XXV/180/2012 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 28 czerwca 2012 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
- Dwernickiego Potnoc” (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 7 wrzesnia 2012 r., poz. 2607).

2.2.3. Obiekty zabytkowe wpisane w gminnej ewidencji zabytkow

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt 22 Strona 22



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow

Pozostale obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw miasta Hrubieszowa,
przyjetej Zarzadzeniem Nr 665/2010 Burmistrza Miasta Hrubieszowa z dnia 19.11.2010, a nie
wpisane do rejestru zabytkow to:

1. Pomnik Stanistawa Staszica (1923 r.), ul. 3 Maja, (dz. nr ew. 390/1);

Dom murowany (k. XIX w.) ul. Czerwonego Krzyza 9, (dz. nr ew.569);

Dom (drewniany), (pocz. XX w.), ul. Czerwonego Krzyza 10, (dz. nr ew. 550/1 1 550/2);
Budynek zarzadu Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowej (1916 r.), ul. Dwernickiego 2, (dz. nr ew.
1510/1);

Wieza cisnien (lata 20-te XX w.), ul. Dwernickiego 2, (dz. nr ew. 1510/1);

Budynek koszarowy nr 3 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 3, (dz. nr ew.1507/161);

Budynek koszarowy nr 4 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4, (dz. nr ew.1507/161);

Budynek wojskowy nr 5 (pocz. XX w.) ul. Dwernickiego 4E, (dz. nr ew.1507/161);

pw

N O

9. Budynek wojskowy nr 6 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4, (dz. nr ew. 1507/161);
10. Budynek wojskowy nr 7 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4, (dz. nr ew. 1507/161);
11. Budynek wojskowy nr 8 (1904 r.), ul. Dwernickiego 4, (dz. nr ew. 1507/161);
12. Budynek wojskowy nr 37 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4, (dz. nr ew. 1507/139 );
13. Budynek wojskowy nr 38 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4H, (dz. nr ew. 1507/121);
14. Budynek wojskowy nr 41 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 4E, (dz. nr ew. 1507/161);
15. Zespot zieleni koszarowej (XIX/ XX w.), ul. Dwernickiego i ul. Zeromskiego, (dz. nr ew.
1507/161);
16. Budynek koszarowy nr 4F (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego, (dz. nr ew. 1507/150);
17. Dom (lata 30-te XX w.), ul. Dwernickiego 13, (dz. nr ew. 10/4);
18. Dawny budynek koszarowy nr 42 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego;
19. Dawny budynek koszarowy nr 43 (pocz. XX w.), ul. Dwernickiego 43, (dz. nr ew. 1507/139);
20. Klub garnizonowy (X1X/ XX w.), ul. Dwernickiego 44, (dz. nr ew. 1507/158);
21. Budynek koszarowy nr 46 (pocz. XX w.), ul. Zeromskiego 29 j, (dz. nr ew. 1507/129);
22. Dom (lata 20-te XX w.), cegta, ul. Dworcowa 25, (dz. nr ew. 1371);
23. Dawny budynek koszarowy nr 29 (pocz. XX w.), cegla, ul. Zeromskiego 29 e, (dz. nr ew.
1507/140);
24. Dom (lata 20-te XX w.), cegla, ul. Zeromskiego 39, (dz. nr ew. 271/3);
25. Kapliczka (lata 20-te XX w.), drewno, ul. Zeromskiego, (dz. nr ew. 1462/9) ujeta w ewidencji
wojewodzkiej;
26. Dom (pocz. XX w.), drewno, ul. Kilinskiego 6, (dz. nr ew. 85/1, 85/3, 85/4);
27. Dom (k. XIX w.), drewno, ul. Kilinskiego 10, (dz. nr ew. 88);
28. Dom (pocz. XX w.), drewno, ul. Kilinskiego 13, (dz. nr ew. 137/1 i 137/2);
29. Dom drewniany (pocz. XX w.), ul. Kilifiskiego 16, (dz. nr ew. 91/2);
30. Dom (pocz. XX w.), cegla, ul. Kilinskiego 38, (dz. nr ew. 104);
31. Kamienica murowana (k. XIX w.), cegla, ul. Ko$cielna 5, (dz. nr ew. 402/2);
32. Kirkut (XVI-w.), kamien, ul. Krucza (dz. nr ew. 316/2);
33. Dom (pocz. XX w.), drewno, ul. Narutowicza 2, (dz. nr ew. 166);
34. Dom (k. XIX w.), drewno, ul. Partyzantow 13, (dz. nr ew. 240/5);
35. Dom (lata 70-te XIX w.), drewno, ul. Partyzantéw 25, (dz. nr ew. 232);
36. Dom (k. XIX w.), cegta, ul. Pitsudskiego 1, (dz. nr ew. 581/2);
37. Kapliczka (k. XIX w.), drewno, ul. Pitsudskiego, (dz. nr ew. 1676);
38. Dom (k. XIX w.), cegta, Plac Wolnosci 15, (dz. nr ew. 416/15);
39. Dom (k. XIX w.), cegta, Plac Wolnosci 11, (dz. nr ew. 442/47);
40. Dom magistratu, 1925 r., cegta, ul. Podzamcze 9, (dz. nr ew. 512/2);
41. Dawna elektrownia, 1926 r., cegla, ul. Podzamcze 9a, (dz. nr ew. 512/1);
42. Dom (1906 r.), cegla, ul. Podzamcze 15, (dz. nr ew. 509/3);
43. Dom (1910 1.), cegta, ul. Podzamcze 17, (dz. nr ew. 508);
44. Kramy miejskie tzw. sutki (pot. XIX w.), cegta, ul. ul. Targowa - Rynek - Sutki;
45. Dom (1914 r.) cegla, ul. Targowa 4, (dz. nr ew. 369);
46. Kapliczka (k. XIX w.) drewno, ul. ul. Teresowka, Zamojska, (dz. nr ew. 1019/3) ujeta w
ewidencji wojewodzkie;j.
Stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych
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oznaczono na cze¢sci graficznej studium.

Stan obiektow zabytkowych jest zroznicowany. Blisko 72% historycznej substancji

zachowana jest w bardzo dobrym i dobrym stanie. Pozostate obiekty zagrozone sa przez:

niewtasciwie prowadzone prace remontowe 1 modernizacyjne: Budynek Syndykatu Rolniczego,
dom przy ul. Czerwonego Krzyza 10, Budynek Zarzadu Hrubieszowskiej Kolei Dojazdowe;,
dawny budynek koszarowy nr 42 przy ul. Dwernickiego, dom przy ul. Kilinskiego 6, szpital
p-w. $w. Jadwigi i kaplica przy tymze szpitalu przy ul. LeSmiana 30, dom przy ul. Targowe;j 4,
niewtasciwie przeprowadzane remonty powodujace utrat¢ wartosci zabytkowych 1 niewtasciwe
uzytkowanie (budynek wojskowy nr 38 przy ul. Dwernickiego 4H),

niewtasciwie przeprowadzane remonty powodujace utrate wartosci zabytkowych: dom przy ul.
Dwernickiego 13, budynek koszarowy nr 46 przy ul. Zeromskiego nr 29 j, dom drewniany przy
ul. Kilinskiego 16, dom przy ul. Koscielnej 2b, dom lekarzy TRH (dwor) przy ul. Pitsudskiego
9, dom murowany przy Placu Wolnosci 1, kramy miejskie (sutki), dworek murowany przy ul.
Staszica 12b, dom murowany przy ul. Targowej 7,

niewlasciwe uzytkowanie przez lokatoréw (dom przy Placu Wolnosci 11),

brak uzytkownika i biezacych konserwacji (dworek drewniany przy ul. Kruczej 12).

2.2a. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych

Dla obszaru Wojewodztwa Lubelskiego nie sporzqgdzono audytu krajobrazowego.

2.3. Sfera spoleczno - gospodarcza

2.3.1. Sytuacja demograficzna

Na koniec 2019 roku miasto Hrubieszow zamieszkiwalo 17 528 osob (wg danych GUS).

Gestosé zaludnienia w gminie byla niisza nii srednia dla miast w wojewodztwie (954 osob/km?2 —
stan na 2020 r.).
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Miasto Hrubieszow, w analizowanym okresie, tj. od 1995 r. przeiywa ciggly spadek liczby
ludnosci gminy. Nieznacznie odchytki od trendu spadkowego wystgpily w latach 1996, 1998 i
2010. Srednia spadku liczby ludnosci w okresie 1995 — 2009 wynosila srednio — 119,4 oséb/rok.
Srednia spadku liczby ludnosci w okresie 2009 — 2019 byla mniej niekorzystna i wynosila srednio
— 85,3 osob/rok. Oznacza to proces postepujgcego wyludniania spowodowanego migracjg do
wigkszych osrodkow miejskich oraz emigracjq za granice kraju, nasilony po wstgpieniu do Unii
Europejskiej i otwarciu rynkow pracy w zamoZniejszych krajach wspdlnoty.

Struktura wieku

Strukture wieku mieszkancow gminy (wg danych GUS 7 roku 2019) naleiy okreslié

jako niekorzystng. Ludnos¢é w wieku 65 i wiecej lat, 3488 0sob, stanowi 19,89% mieszkarncow.
Ludnos¢ w wieku produkcyjnym, 10959 osob (w przedziatach wiekowych: 20-24 — 972 oséb, 25-
34 — 2251 o0sob, 35-44 — 2849 osob, 45-54 — 2207 osob, 55-64 — 2680 osob), co stanowi 62,52%.
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Dzieci 7 najmlodszej grupy wiekowej 0-4 lat jest 674, co stanowi 3,84% mieszkancow. Dzieci i
miodziely w wieku edukacyjnym (w przedziatach 5-19) jest 2407, co stanowi 13,73% liczby
mieszkancow. Niestety, wielkos¢ najistotniejszych dla rozwoju demograficznego grup wiekowych
(20-24 i 25-34 lat) w najblizszym czasie moZe ulegaé zmniejszeniu, poniewas kolejne grupy
wiekowe sq mniej liczne. Sytuacja ta sygnalizuje problem starzenia si¢ spoleczenstwa.

STRUKTURA WIEKU MIESZKANCOW

85 i wiecej 266 91
80-84 271 135
75-79 320 181
70-74 540 403
65-69 758 523
60-64 815 662
55-59 702 501
50-54 519 520
45-49 594 574
40-44 684 716
35-39 693 756
30-34 il 597
25-29 568 571
20-24 484 488
15-19 388 442
10-14 391 408
5-9 391 387
0-4 314 360
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kobiety mezczyzni

W miescie Hrubieszow od kilkunastu lat zachodzi proces zmniejszania si¢ liczby urodzen, w
wyniku  ktorego  systematycznie tmniejsza  si¢  liczha  dzieci.  Grupa mliodziely
w wieku 10-19 lat jest znacznie mniej liczna od grupy 20-29. W najblizszych latach liczba dzieci w
wieku szkolnym najprawdopodobniej bedzie spadal, na skutek mniejszej liczby miodziey
przechodzqgcej do grupy wiekowej 20-29 lat (w ktorej odsetek urodzen jest najwiekszy). Mozliwy
jest jednak scenariusz, w ktérym dodatnie saldo migracji przyczyni si¢ do ostabienia tego trendu
lub nawet go odwrdci.

Udzial poszczegdlnych grup produkcyjnych ma wplyw na wielkos¢ wskaZnika obcigienia
ekonomicznego, czyli liczhe 0s6b w wieku nieprodukcyjnym przypadajgcg na 100 oséb w wieku
produkcyjnym. W 2019 r. w miescie Hrubieszow wskaZnik ten wynosit 66,6.

Struktura plci

W Hrubieszowie w 2019 roku miala miejsce przewaga liczby kobiet nad liczbg meiczyzn
(9213 wobec 8315), skutkiem czego wskaznik feminizacji mial wartos¢ 111. WskaZnik feminizacji
jest zroZnicowany w poszczegdlnych grupach wiekowych. Niekorzystny jest w grupach w wieku
produkcyjnym i przedprodukcyjnym, szczegolnie od 30 do 44 lat — jest on znacznie niiszy od 100,
co oznacza, e w grupach tych wystepuje przewaga meziczyzn. Wskaznik feminizacji dla gminy w
grupie wiekowej 30-44 lat wynosi 91.

Sytuacja jaka zaistniala w gminie jest niekorzystna dla rozwoju demograficznego, poniewas
wystgpita w grupach najbardziej dla niego istotnych (15-29 lat). Sytuacja taka moze utrudniaé
zawieranie malienstw oraz wplywaé na przyspieszenie tempa starzenia si¢ ludnosci (mniejsza
liccha  urodzen) oraz  powodowaé  migracje. Obecnie  najwieksze  znaczenie
dla rozwoju demograficznego gminy ma wielkosé wskaznika w grupie 20 do 29 lat, ze wzgledu na
fakt, Ze grupa ta koncentruje najwiekszq liczbe zawieranych matienstw i urodzen.

Dopiero w grupach od 55 roku Zycia ma miejsce stala przewaga liczebna kobiet
w gminie. Wzrost wskaznika jest spowodowany wigkszq umieralnoscig meiczyzn i jest typowe
dla wigkszosci gmin.
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Przyrost naturalny

Wielkos¢é ruchu naturalnego okreslajq dwa podstawowe wskazniki — urodzen i zgonow oraz
bedgcy ich pochodng — wskaZnik priyrostu naturalnego (roinica wielkosci wurodzen
i zgonow).

Przyrost naturalny w latach 1995 - 2019
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Od wielu lat w miescie Hrubieszow (podobnie jak w innych polskich gminach)

ma miejsce zmniejszenie liczby urodzen. Dodatni przyrost naturalny utrzymywal si¢ do roku
2001.
W latach 2002 — 2010 oscylowat w okolicach 0. Od roku 2011 wystepuje poglebiajgcy si¢ ujemny
przyrost naturalny. Najwyziszq bezwzgledng liczhe urodzen w analizowanym okresie zanotowano
w 1995 roku - 217 urodzen, co w dalo wskaznik 9,67 urodzen na 1000 mieszkancow. Jednak
najwyzszy wskaznik urodzen na 1000 mieszkancow zaobserwowano w 2010 roku — 10,87 urodzen
na 1000 mieszkarcow. Najniisza liczba urodzen wystgpita w 2019 roku — 124 urodzen (7,03 na
1000 mieszkancow), byt to jednoczesnie najniiszy wskaznik urodzen w analizowanym okresie. Do
glownych przyczyn zjawiska spadku liczby urodzen zaliczyé moina: zmiang modelu Zycia ludnosci
(posiadanie malej liczby dzieci, wzrost aktywnosci zawodowej kobiet, itp.), pogorszenie sytuacji
ekonomicznej po 1989 roku (przede wszystkim zle warunki finansowe, zmiana modelu gospodarki
rolnej, bezrobocie i zla sytuacja mieszkaniowa mlodych ludzi). Wydaje sie jednak, Ze najwigkszym
ciosem dla demografii Hrubieszowa byla emigracja zarobkowa po roku 2000, tj. po stopniowym
otwieraniu rynkow pracy w bardziej rozwinigtych krajach Unii Europejskiej. Odplyw ludnosci w
wieku produkcyjnym miat bezposredni wplyw na spadek liczby urodzen.

Wielkos¢ liczby zgonow w miescie Hrubieszowie cechuje wigksza zmiennosé. Widoczne sq
wystepujgce na prizemian tendencje wzrostu i spadku liczby zgonow. W latach 1995-2019
Sredniorocznie wspolczynnik Smiertelnosci w gminie wynosil 178 zgonow roczne,
co daje sredniq 9,48 zgonow na 1000 mieszkancow rocznie. W analizowanym okresie najwyzszy
wspolczynnik zgonow zanotowano w 2017 roku, bylo to 11,39 zgonow na 1000 mieszkancow.

Wielkos¢ przyrostu naturalnego uzaleiniona jest od wahan liczby urodzen i zmiany liczby
zgonow. Krzywa obrazujqca przyrost naturalny najczesciej nasladuje swym ksztaltem krzywq
urodzen. Konsekwencjq spadku liczby urodzen w gminie, jest systematyczne zmniejszanie sig
wielkosci przyrostu naturalnego.

Miasto Hrubieszow charakteryzuje sie niekorzystnym przebiegiem procesow migracyjnych,
poniewaz liczba ludnosci odplywajqcej przewaZa nad ludnosciqg naplywajgcq na jej teren. W
latach 1995 — 2019 naplyw na teren gminy wyniost 4555 osob, a odplyw 7054 osob. Na skutek
migracji w analizowanym okresie liczcba mieszkancow zmniejszyla sie wiec o 2499 osob. Ujemne
saldo migracji utrzymuje sie nieprzerwanie od 1995 r..
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W kierunkach naplywu ludnosci na obszar gminy dominuje naptyw ze wsi. W 2019 r. okolo
77% naplywowych mieszkancow gminy przybylo ze wsi. W odplywie 7 terenu miasta
dominujq wymeldowania do miast (189 0sob wobec 140 oséb wymeldowanych na wies).

Bezrobocie

Miasto Hrubieszow charakteryzuje sie wyiszym poziomem bezrobocia (8,8%) niZ srednia w
wojewdodztwie lubelskim (8,1 %). Do roku 2003 bezrobocie utrzymywalo si¢ na wysokim poziomie

ponad 2000 oséb pozostajgcych bez pracy. W latach 2003 — 2019 bezrobocie sukcesywnie
zmniejszalo sie osiggajgc poziom 827 0sob pozostajgcych bez pracy. Za niepokojgcy naleZy uznaé
wynik 7 roku 2020, w ktorym bezrobotnych byto 971 osob (wzrost o 144 w porownaniu 7 2019 r.).
Ogdlnie sytuacje na rynku pracy w miescie Hrubieszowie uznaé mozna za stale poprawiajgcq sie.
W 2020 roku w 50,36 % bezrobotnych stanowily kobiety.

Nalezy zauwazyd, e na stale zmniejszanie sie 0sob pozostajgcych bez pracy wplyw ma nie
tylko stopniowo poprawiajgca si¢ koniunktura gospodarcza, ale rownie? stale zmniejszajgca sie
liczba osob w wieku produkcyjnym.

2.3.2. Infrastruktura Spoleczna

Do najwazniejszych obiektow infrastruktury spolecznej, majgcych bardzo duiy wplyw
na jakosé¢ ycia mieszkancow, naleiq obiekty 7 zakresu: oswiaty, stuiby zdrowia, bezpieczenstwa,
pomocy spotecznej, kultury i sportu, placowki pocztowo — telekomunikacyjne i wyznaniowe.

1)  Oswiata:
W Hrubieszowie funkcjonujq:

. Niepubliczny Ztobek ,,Bajkowa Przystan”, ul. Targowa 24,

° Zlobek ,,Biedronka”, ul. Polna 10 D,

. Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,Malego Ksigcia”, ul. Pilsudskiego 59,

. Miejskie Przedszkole Nr 1 im. ,,Malego Ksi¢ecia” — filia, ul. Grédecka 48,

. Miejskie Przedszkole Nr 2, ul. mjr. H.Dobrzanskiego "Hubala" 11,

o Miejskie Przedszkole Nr 3, ul. Grotthusow 1,

o Miejskie Przedszkole Nr 3 - filia, ul. Dwernickiego 4,

o Miejskie Przedszkole Nr 5, ul. Listopadowa 4,

. Niepubliczne Przedszkole Specjalne ,,Mamy Siebie”, ul. Zamojska 16 A,

o Niepubliczne Przedszkole Integracyjne ,, Fantazja”, ul. Targowa 24,

° Szkola Podstawowa Nr 1 im. Bolestawa Prusa w Hrubieszowie, ul. Listopadowa 12,

o Szkota Podstawowa Nr 2 im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Hrubieszowie, ul.
Zeromskiego 29,

° Szkota Podstawowa Nr 3 im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,,Hubala” w Hrubieszowie, ul.
Zamojska 16,

° Zespol Stkol Nr 1, ul. Zamojska 184,

. Zespol Szkot Nr 2, ul. 3 Maja 1,

o Zespot Szkot Nr 3, ul. Zeromskiego 11,

o Zespot Szkot Nr 4, ul. Grabowiecka 18],

. Zaktad Doskonalenia Zawodowego, ul. Partyzantow 9.

2)  Ochrona zdrowia:

Dostep do swiadczen zabezpieczajg:
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o Samodzielny Publiczny Zespol Opieki Zdrowotnej w Hrubieszowie: Szpital Powiatowy
w Hrubieszowie, ul. Pilsudskiego 11; Przychodnia Rejonowa w Hrubieszowie, ul. Mickiewicza 2,

o Przychodnia ""MEDYK", Plac Staszica 10,

o Przychodnia medycyny rodzinnej, Dwernickiego 92,

° NZOZ Centrum Zdrowia, Zamojska 12,

° NZOZ Poradnia Kardiologiczna, Zamojska 12,

o NZOZ Przychodnia Rodzinna Zdrowie, Ludna 28a,

o NZOZ Gabinet Rehabilitacyjny, Jozefa Pilsudskiego 40.

Osrodki realizujq swiadczenia lekarskie i pielggniarskie, w tym realizacje swiadczen medycznych
w razie potrzeby w domu chorego. Ponadto zapewniajq cigglosé leczenia ambulatoryjnego i badan
diagnostycznych osobom przewlekle chorym.

3)  Bezpieczenstwo:

W Hrubieszowie majq siedziby:

o Komenda Powiatowa Policji w Hrubieszowie, ulica Narutowicza 20,

. Straz Miejska, ul. 3 Maja 15,

. Komenda Powiatowa Panstwowej StraZy PoZarnej w Hrubieszowie, ul. Grodecka 36,

o Miejski Zespot Zarzgdzania Kryzysowego, ul. 3 Maja 15,

. 2. Hrubieszowski Putk Rozpoznawczy im. mjr. Henryka Dobrzanskiego ,,Hubala”, ul.
Dwernickiego 4,

o NadbuZanski Oddzial Straiy Granicznej, ul. Wyzwolenia 56.

4) Pomoc spoleczna.

W  Hrubieszowie funkcjonuje Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej zlokalizowany
w Urszulinie przy ul. 3-go Maja 15. Osrodek realizuje zadania gminy w zakresie pomocy
spolecznej wlasne, o charakterze obowigzkowym, zlecone przez administracje rzgdowq, wynikajgce
z obowigzujgcych przepisow. Ponadto osrodek koordynuje realizacje gminnej strategii
rozwigzywania problemow spolecznych.

5)  Kulturai sport.

Zycie kulturalne organizowane jest przez nastepujgce jednostki:
o Hrubieszowski Dom Kultury, ul. 3 Maja 7,

Hrubieszowski Dom Kultury, ktory jest lokalnym osrodkiem i centrum dzialalnosci kulturalnej
w miescie wyposazonym w salg widowiskowq. Przedmiotem jego dzialania jest m.in.:

- promowanie i upowszechnianie najcenniejszych wartosci kulturotworczych, tradycji lokalnych,
regionalnych i patriotycznych,

- rozpoznawanie, rozbudzanie i zaspakajanie potrzeb oraz zainteresowan kulturalnych,

- inspirowanie, organizowanie i koordynowanie imprez, akcji kulturalnych, przeglgdow
I festiwali.

Wsréd licznych stalych form pracy i imprez cyklicznych znajdujq si¢ m.in.:

- impreza migdzynarodowa - NadbuZanskie Spotkania Artystyczne, targi rzemiosta — Jarmark
Hrubieszowski,
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- Plener Malarski - warsztaty plastyczne, ktorych finalem jest organizacja wystawy poplenerowej i

przyznanie nagrody za najlepszq prace roku.
W domu kultury funkcjonuje takze kino.

o Miejska Biblioteka Publiczna w Hrubieszowie, ul. 3 Maja 7a, wraz z filiami,
o Powiatowa Biblioteka Publiczna, Ulica 3-go Maja 11,

. Biblioteka Pedagogiczna w Zamosciu Filia w Hrubieszowie, Ciesielczuka 1,
. Muzeum im. ks. Stanistawa Staszica, ul. 3-90 Maja 11,

Muzeum im. ks. St. Staszica w Hrubieszowie z siedzibg w barokowo - klasycystycznym
dworku Du Chateau, ktore od paidziernika 1999 r. jest instytucjg powiatowq. Udostepnia
ekspozycje stalg, obejmujqgcq pradzieje regionu, historie miasta i okolic, dzieje Towarzystwa
Rolniczego Hrubieszowskiego, hrubieszowskq sztuke ludowq i sztuke - w tym galeri¢ obrazow
Pawla Gajewskiego. W okresie 40 lat dziatalnosci muzeum zgromadzito okoto 11.000 zabytkow
z zakresu archeologii, etnografii, historii, numizmatyki i sztuki - w wigkszosci o tematyce
regionalnej, oraz ponad 7.000 eksponatow dokumentacji wspolczesnosci. Ponadto Muzeum
prowadzi specjalistyczng biblioteke, liczgcqg ponad 5.000 woluminow, w tym ,,Hrubieszowiana”
i,Staszicjana’.

. Zespol wokalny ,,Lechici” dziala przy Parafii Garnizonowej Matki Boskiej Nieustajgcej
Pomaocy,

. Zespol Piesni i Tanca Ziemi Hrubieszowskiej,

. Fundacja Kultury i Przyjaini Polsko - Francuskiej im. Stefana i Krystyny Mationkéw Du
Chateau,

Funkcje obiektow kultury fizycznej i rekreacji pelnig w gminie:

. Miejski Klub Sportowy ,,UNIA”, ul. Ciesielczuka 2,
. Hrubieszowski Osrodek Sportu i Rekreacji, ul. Ciesielczuka 2,
. Uczniowski Klub Sportowy "OGOLNIAK”, ul. 3 Maja 1,

Mieszkalnictwo

W 2019 roku ludnosé miasta Hrubieszow zamieszkiwala 6693 mieszkan. W ich sktad
wchodzily tgcznie 25336 izby. Mieszkania socjalne w gminie to 143 mieszkania, co stanowi ok
2,1% wszystkich mieszkan. Srednia powierzchnia uiytkowa mieszkania wynosita 66,9 m* wobec
sredniej powierzchni 65,88 m? w miastach wojewddztwa lubelskiego. Liczba izh przypadajqca
srednio na 1 mieszkanie wynosita 3,79 (3,72 w miastach na terenie wojewodztwa). Wskaznik liczby
mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancow byl w Hrubieszowie nieznacznie korzystniejszy od
srednich — 381,8 (na terenie wojewodztwa 373,6).

W latach 1995 - 2019 liczha mieszkan w miescie wzrosta o 569, cypli o 9,29%.
W ciggu tych 21 lat zwiekszeniu ulegla tei srednia powierzchnia uZytkowa mieszkan i liczba
przypadajgcych na nie izb.

W 2019 roku wyposaienie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne w Hrubieszowie
przedstawialo si¢ mniej korgystnie ni; w innych miastach wojewddztwa lubelskiego: 96,9%
mieszkan wyposazonych bylo w wodocigg (srednia 98,1%), w 92,5%% byla lazienka (Srednia
95,5%), 89,6% mieszkan wyposaionych bylo w centralne ogrzewanie — (Srednia 91,0%). Wyiszy
niz w innych miasta wojewodztwa lubelskiego byl natomiast procent budynkow podlgczonych do
kanalizacji — 83,6% (sSrednia 64,4%). NaleZy jednak zauwazyé, ze analizowanym przedziale czasu,
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. od 1995 r. wszystkie ww. wskazniki ulegajq stalej poprawie. W Hrubieszowie stale przybywa

mieszkan wyposazonych w gaz sieciowy (1995 r. — 0, 2010 — 320, 2019 — 571)

Miasto na swoim terenie posiada wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinng,
jednorodzinng i zagrodowq. W strukturze wlasnosci zasobow mieszkaniowych dominuje wlasnosé
osob fizycznych, przy stale utrzymujgcym sie wysokim udziale zasobu mieszkan spoldzielczych.
Rozwdj budownictwa mieszkaniowego uwidacznia si¢ glownie w postaci budownictwa
jednorodzinnego. Zasadniczej zmianie ulega stan zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co
przejawia si¢ wymiang zdegradowanej substancji oraz zabudowq nowych terenow. Zabudowa
zagrodowa ma charakter zanikajgcy, systematycznie przeksztalca sie w zabudowe jednorodzinng.
Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne znajduje si¢ w regresie. Brak Zzainteresowania
ze strony inwestorow 7 sektora prywatnego oraz nie uwzglednienie w sporzqdzanych przez
administracje rzgdowq programach mieszkaniowych obszaru miasta Hrubieszowa niewgtpliwie
ma oparcie 7 analizach rynku, ktory nie wykazuje zapotrzebowania na znaczne ilosci lokali
mieszkaniowych 7 zabudowie wielorodzinnej. Trend ten moze jednak odwrocié si¢ ze wigledu na
starzenie si¢ spoleczenstwa. Osoby aktualnie zasiedlajgce zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng,
ktore wejdg w wiek poprodukcyjny, mogg w niedlugiej przyszlosci przenosié si¢ do mieszkan w
zabudowie wielorodzinnej, ktore powinny zapewniaé niisze koszty utrzymania oraz latwiejszy
dostep do infrastruktury spolecznej.

Liczba mieszkan oddanych do uiytku utrzymywata sie w latach 2010 — 2019 na srednim poziomie
22,17, sposrod ktorych srednio 19,25 stanowily mieszkania w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i 1,13 mieszkania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej (mieszkania takie
oddawano do uzytku tylko w 2013 i 2017 r., w lgcznej liczbie 9, w dwoch budynkach).

Aktualnie za glowne ograniczenia w rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenie miasta
Hrubieszowa uznadé naleiy:

- niekorzystng sytuacje demograficzng,

- brak inwestycji stwarzajgcych zapotrzebowanie na pracownikow,

- wystarczajgce istniejgce zasoby mieszkaniowe,

- bariera spoleczna w postaci niskich dochodow ludnosci.

Szans poprawy warunkéw mieszkaniowych naleZy upatrywaé:

- w ochronie istniejgcych zasobow mieszkaniowych przed dekapitalizacjq,

- w zmieniajqcych si¢ formach kredytowania i finansowania budownictwa mieszkaniowego,

- we wspieraniu dziatan wlascicieli lokali mieszkaniowych polegajgcych na wyposazaniu
w podstawowe urzqdzenia infrastruktury technicznej (wodociqg, kanalizacja, gaz) oraz majgcych
na celu modernizacje systemow ogrzewania w kierunku ograniczania t;w. ‘niskiej emisji’
zanieczyszczen.

Turystyka, sport i rekreacja

Istotnym elementem infrastruktury spotecznej miasta jest $wiadczenie uslug w zakresie
obstugi turystyki. Hrubieszéw posiada korzystne uwarunkowania turystyczne 1 rekreacyjne.
Potozone jest w sgsiedztwie Parkow Krajobrazowych (Strzeleckiego 1 Nadbuzanskiego) oraz na
szlaku drogi krajowej do przejScia granicznego. Tworzy to przestanki do wykreowania miasta jako
osrodka z bazg obstugi turystycznej i1 tranzytowej. Ponadto walorem miasta jest jego zachowany
uktad urbanistyczny oraz obiekty zabytkowe. W oparciu o ocen¢ walorow turystycznych,
elementéw zagospodarowania i dostgpnos¢ komunikacyjng Hrubieszow zaliczany jest do miast o
znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym dla ruchu turystycznego.
Aktualne wyposazenie w ustugi towarzyszace rekreacji i wypoczynkowi jest niewielkie. Miasto
dysponuje 99 miejscami noclegowymi w 7 obiektach turystycznych.
W zakresie sportu ustugi §wiadczy Hrubieszowski Os$rodek Sportu i Rekreacji, administrujacy:
stadion, hale sportowg budynek sitowni, boiska treningowe. Ponadto boiska sportowe i sale
gimnastyczne znajdujg si¢ przy obiektach szkolnych.
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Ustugi komercyjne

Wazne znaczenie dla funkcjonowania miasta ma rozwoj ustug o charakterze komercyjnym:
bytowe, handlowe, gastronomia i rzemiosto. Rozwoj tej dziatalnosci stymulowany jest potrzebami
mieszkancow, obstuga cigzacego regionu i ruchu tranzytowego.

Najbardziej dynamiczng sferg ustug komercyjnych jest handel dysponujacy placowkami
roznej wielkosci. Najwieksza koncentracja sklepow i form sprzedazy wystepuje w Srodmiesciu oraz
dzielnicach mieszkaniowych. Obiekty handlu hurtowego zlokalizowane sa w rejonie ulic
Kolejowej, Nowej w wyniku przeksztalcenia dzielnicy przemystowo-skladowej poprzez
wykorzystanie czesci magazynowych dawnych firm na dziatalno$¢ handlu hurtowego.

W zakresie uslug gastronomicznych przewazaja jednostki mate pod wzgledem powierzchni i
zatrudnienia, typu mala gastronomia. Zaklady majace baze¢ z pelnym zapleczem to restauracje.

2.3.3. Infrastruktura gospodarcza

Rozwdj gospodarczy miasta uwarunkowany jest migdzy innymi czynnikami wewngtrznymi,
do ktorych naleza: zasoby naturalne i predyspozycje do rozwoju okreslonych funkcji, jako$¢ i
zasoby pracy ludzkiej, polozenie geograficzne, stan rozwoju przedsigbiorczosci tworzony przez
wladze lokalne. Najwazniejsze czynniki zewnetrzne wplywajace na rozwoj miasta to; polityka
gospodarcza panstwa, w tym instrumenty prawne oraz finansowe, powigzania infrastrukturalne i
rynkowe. Rozwdj sektora matych i $rednich przedsiebiorstw jest bardzo wazny dla gospodarki ze
wzgledu na jego istotng rolg w generowaniu miejsc pracy oraz przys$pieszaniu Wwzrostu
gospodarczego dzicki elastycznosci w dostosowaniu si¢ do nowych trendow i mozliwosci
szybkiego reagowania na potrzeby rynku.

Poziom rozwoju przedsigbiorczosci i jej jakos¢ okre§lane sa miedzy innymi przez nasycenie
ré6znymi formami podmiotow gospodarczych i zaktadéw oséb fizycznych

Podmioty gospodarki narodowej i zaktady osob fizycznych decyduja o poziomie rozwoju
przedsiebiorczosci i dynamice wzrostu gospodarczego.

Ogotem podmioty gospodarki narodowej dziatajace w miescie w 2010 r. wpisane do rejestru regon
- 2057, z czego 91 stanowia sektor publiczny, 1966 - sektor prywatny. Z powyzszego wynika, ze
struktura podmiotowa jest zdominowana przez sektor prywatny stanowigcy w 2010 r. — 95,6%
ogo6tu zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej. W poréwnaniu do roku 1997 r.
wielkos$¢ sektora prywatnego wzrosta o 10%.

Z ogolnej liczby podmiotoéw gospodarki narodowej wynosza:

- spotki handlowe - 57, w tym z udziatem kapitatu zagranicznego — 6
- spotki cywilne — 146

- spotdzielnie — 13

- fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne — 44

- osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza - 1627

Wg wybranych sekcji PKD osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza:

- przetworstwo przemystowe - 108

- budownictwo — 154

- handel, naprawa pojazdow samochodowych — 721

- transport i gospodarka magazynowa - 140

- zakwaterowanie i gastronomia — 46

- dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczenia — 72

- dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna - 98

Wsrdéd firm zdecydowanie dominujg firmy zajmujace si¢ (zgodnie z PKD) handlem,

naprawami - tj. 44,3% wszystkich podmiotow gospodarczych. Istotng role odgrywaja takze
budownictwo (9,5%), transport i gospodarka magazynowa (8,6%) przetworstwo przemystowe
(6,6%).
Analizujac gospodarke miasta mozna wymieni¢ nastgpujace problemy:

- brak duzych inwestycji skutkujacych tworzeniem nowych miejsc pracy,
- bariery finansowe dla rozwoju matych srednich przedsigbiorstw,
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- rozwdj placowek handlu detalicznego, gléwnie hurtowego, wypetniajagcego niewykorzystane
powierzchnie przemystu 1 handlu,
- odplyw ludzi mlodych i wyksztatconych z terenu miasta, wzrastajacy udziat dtugotrwale
bezrobotnych.

Wzmocnienie i rozwdj sektora przedsigbiorczosci winno nastgpowac poprzez:
- stworzenie lepszych warunkéw otoczenia prawnego i instytucjonalnego, sprzyjajacych
powstawaniu i rozwojowi matych i srednich przedsigbiorstw,
- wspomaganie tworzenia nowych podmiotow gospodarki
- innowacyjno$¢ firm i utatwianie im dostepu do nowych technologii w ramach regionalnego
systemu innowacji
- ulatwianie dostgpu przedsigbiorstw do zewngtrznych zrédet finansowania.

Podsumowanie

Sytuacja demograficzna Hrubieszowa ksztaltuje si¢ zdecydowanie niekorzystnie.
W latach 1995 — 2019 spadek liczby mieszkancow, charakterystyczny dla wigkszosci gmin powiatu
wlodawskiego oraz pozostalych gmin sgsiadujgcych, nie stabl. Liczba ludnosci systematycznie
zmniejsza  si¢  zarowno  ze  wigledu na  brak  wzrostu  liczhy  urodzen,
jak i ujemne saldo migracji. Jest to tendencja w duZej mierze gwaltownym odplywem ludnosci w
wieku produkcyjnym w latach 2000 - 2010 spowodowanym stopniowym otwieraniem rynkow
pracy w krajach ‘starej’ Unii Europejskiej, brakiem inwestycji stwarzajgcych zapotrzebowanie na
pracownikow, odplywem ludnosci do wigkszych miast oraz w mniejszym stopniu przenoszeniem sie
mieszkancow Hrubieszowa na wies.

Strukture wieku mieszkancow gminy naleiy okresli¢ jako niekorzystng. Ludnosé
w wieku 65 i wigcej lat stanowi ok 20% liczby mieszkancow, podczas gdy dzieci i mlodziezy (grupa
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym) jest 17,57%. W poréownaniu do obszaréw gmin wiejskich
powiatu hrubieszowskiego sytuacja w miescie Hrubieszow przedstawia si¢ nieco korzystniej we
wszystkich ekonomicznych grupach wieku. Jednak zestawienie 7 innymi miastami wojewddztwa
lubelskiego wypada zdecydowanie na niekorzysé Hrubieszowa.

Miasto Hrubieszow charakteryzuje si¢ wyiszym poziomem bezrobocia nii srednia
dla wojewddztwa lubelskiego.

Wskaznik liczcby mieszkan przypadajgcych na 1000 mieszkancow jest w Hrubieszowie
korzystniejszy od srednich dla miast wojewodztwa lubelskiego. Rownie; powierzchnia uiytkowa
przecietnego mieszkania oraz liccha izb Srednio na nie przypadajgca sq wyisze
od srednich dla miast wojewodztwa lubelskiego.

Dostepnosé do infrastruktury technicznej i spolecznej jest wystarczajgca.

2.3.4. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Przyjetq przez Strategi¢ Rozwoju Miasta Hrubieszow na lata 2015 —2020 Misjq miasta jest
tworzenie dogodnych warunkow do Zycia mieszkancow poprzez stworzenie atrakcyjnego miejsca
inwestowania, zamieszkania, pracy i wypoczynku posiadajgcego bogatq oferte turystycing i
kulturowq poprzez podniesienie standardow infrastruktury i ustug publicznych. Duzq szansq dla
rozwoju turystycznego miasta jest udostepnienie podziemi oraz realizacja zbiornika wodnego 7
towarzyszgcq infrastrukturg sportowo-rekreacyjng. Jednym 7 priorytetow strategicznych jest
rozwdj infrastruktury poprawiajgcej atrakcyjnosé inwestycyjng i turystyczng, wskazujqcy kierunki
dziatan, w tym:

— rozbudowe infrastruktury turystycznej stuigcej udostgpnieniu na cele turystyczne
obszarow cennych przyrodniczo mi. in. w okolicach rzeki (Scieiki pieszo-rowerowe, place zabaw,
plywalnia, tablice informacyjne o florze i faunie).
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Zaprezentowane w Strategii Rozwoju Miasta Hrubieszow na lata 2015 — 2020 priorytety

strategiczne stanowiq glowne obszary interwencji, w ramach ktorych bedg podejmowane
dzialania, stuigce rozwojowi Miasta Hrubieszow w dlugofalowej perspektywie. Cele wynikajg
bezposrednio 7 przyjetej wizji rozwoju i sq odpowiedziqg na glowne wyzwania rozwojowe, przed
ktorymi stoi Hrubieszow i jego spolecznosé w perspektywie do 2030 roku. Wyzwania te zwigzane
sq z koniecznoscig cigglego wzrostu atrakcyjnosci inwestycyjnej i turystycznej, co niewgtpliwie
doprowadzi do naplywu nowych inwestycji, a takie wzrostu liczby turystow, odwiedzajgcych
Miasto Hrubieszow i korzystajgcych 7 powstalych produktow turystycznych i zrewitalizowanej
przestrzeni miasta.

Miasto do dalszego rozwoju potrzebuje te; efektywnie funkcjonujqcej gospodarki opartej o
nowe modele biznesowe, ktéora w wiekszym stopniu bedzie wykorzystywata lokalne zasoby i
potencjaly, a takie bedzie generowala wiecej miejsc pracy w istniejgcych i nowopowstajgcych
przedsiebiorstwach. Wazine jest wykorzystanie przygranicznego potencjalu miasta, ktore w
przyszlosci moze staé si¢ jednym 7 wainiejszych centrow logistycznych na bazie istniejgcej
infrastruktury przeladunkowej. Podejmowane dziatania w zakresie ochrony srodowiska oraz

ograniczenia emisji gazow cieplarnianych powinny prowadzi¢ do rozwoju gospodarki
niskoemisyjnej, co wplynie korzystnie na jakosé¢ Zycia i promocje ekologicznego wizerunku miasta.

Wyzwaniem dla Hrubieszowa jest rownie; doprowadzenie do wigkszej aktywnosci
i integracji spolecznosci lokalnej m.in. poprzez rozwdj organizacji pozarzgdowych, spotdzielni
socjalnych oraz bliskq wspolprace z administracjq, a takze aktywne angazowanie mieszkancow w
realizacje wspolnych przedsiewzie¢ i projektow rozwojowych. Nieodzownym elementem
integrujgcym spolecznosé lokalng bedzie dalsza poprawa jakosci i dostgpnosci ustug publicznych,
oferowanych dla mieszkancow miasta, szczegdlnie w sferze edukacji, opieki medycznej i
spolecznej, kultury i rekreacji oraz komunikacji, jak rownie; prowadzenie aktywnej polityki,
ograniczajgcej 7jawiska wykluczenia spolecznego, sziczegdlnie wsrod osob niepelnosprawnych,
starszych oraz zagroionych ubdstwem. Stqd, istotnym staje si¢ dostosowanie dokumentow
strategicznych umozliwiajgcych realizacje dziatan w ramach szeroko pojetego procesu
rewitalizacji.

Analizujgc dotychczasowe efekty dzialan inwestycyjnych i promocyjnych Hrubieszowa
podjetych w celu przyciggniecia 7 zewngtr; wigkszej liczby inwestorow i turystow, naleZy
stwierdzic, ze sq one ciggle niesatysfakcjonujgce. W wigkszosci wyznaczone tereny inwestycyjne sq
nieuzbrojone a najwiekszymi pracodawcami w miescie sq podmioty sektora publicznego. Nieco
lepiej wyglgda sytuacja, jesli chodzi o liczbe turystow, odwiedzajgcych miasto, ktorych liczba 7
roku na rok wzrasta. Duiq szansq dla rogwoju turystycznego miasta jest udostepnienie dla
turystow zabytkowych murowanych podziemi oraz budowa zbiornika retencyjnego z towarzyszgcq
mu infrastrukturg sportowo-rekreacyjng.

Duzy wplyw na wyksztatcenie glownej specjalizacji gospodarczej Hrubieszowa ma poloZenie
przygraniczne i lokalizacja na glownych szlakach lgczgcych zachod i wschod Polski (droga
krajowa 74 i linia LHS 72) oraz obecnos¢ kolejowego przejscia granicznego Hrubieszow-
Wiodzimierz-Wolynski. Ponadto na rozwoj gospodarczy Hrubieszowa wplywa dobrze rozwinigte
rolnictwo powiatu hrubieszowskiego, miasto jako stolica powiatu stanowi glowny punkt zbytu
plodow rolnych i przetworstwa rolno-spoiywczego.

Zwaiywszy na powyisze, naleiy dqiy¢é do zintensyfikowania dzialan, ktore w wigkszym
stopniu przyczyniq sie do naplywu inwestycji zewnetrznych do miasta oraz wzrostu
przedsiebiorczosci mieszkancow.

Stabosci lokalnej gospodarki naleiy gltownie upatrywaé w niekorzystnej strukturze
przedsiebiorczosci, zdominowanej w duiym stopniu przez mikroprzedsi¢biorstwa i dziatalnosé¢ w
mato innowacyjnych sektorach ustug (handel, budownictwo) i przemystu (skup i przetwarzanie
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plodow rolnych) oraz funkcjonujgce w duZej mierze jako osoby fizyczne prowadzqce dzialalnosé
gospodarczg.

Kluczem do poprawy sytuacji na lokalnym rynku pracy jest zatem wielokierunkowe
wspieranie przedsiebiorczosci, obejmujgce zarowno wzmacnianie podmiotow juz istniejgcych, jak i
tworzenie nowych, szczegolnie w obszarach uznanych za perspektywiczne dla rozwoju Miasta
Hrubieszow, w tym glownie: przetworstwo rolno-spoiywcze, turystyka, logistyka, energetyka
odnawialna i efektywnos¢ energetyczna oraz informatyka. Szczegolng uwage naleiy zwroci¢ na
rozwdj przedsigbiorczosci w oparciu o wspolprace ze ,, Wschodem”. Wspieraé naleiy nawigzywanie
kontaktow gospodarczych pomiedzy partnerami 7 Polski i Ukrainy oraz ulatwié¢ tworzenie nowych
miejsc pracy przez inwestorow ukrainskich w oparciu o kapital zagraniczny.

Wainym elementem rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci bedzie rownie; zbudowanie
odpowiedniego otoczenia instytucjonalnego, umoiliwiajgcego przedsiebiorcom i rolnikom
7 terenu powiatu dostep do specjalistycznej wiedzy i ustug w zakresie nowych technologii
i rozwigzan, zarzqdzania, ksztalcenia kadr i marketingu.

Ponizej zaprezentowano cele operacyjne, w ramach ktorych bedg podejmowane okreslone
dzialania, przyczyniajgce sie do osiggniecia zakladanych efektow wdrazania strategii w obrebie
pierwszego priorytetu strategicznego:

. Cel operacyjny 1.1. Rozwdj przedsiebiorczosci w oparciu o lokalne zasoby oraz nowe modele
biznesowe;

. Cel operacyjny 1.2. Rozwdj infrastruktury poprawiajgcej atrakcyjnos¢ inwestycyjng
i turystyczng miasta;

. Cel operacyjny 1.3. Rozwdj zintegrowanego produktu turystycznego w oparciu
o hrubieszowskie podziemia i Gotanig;

o Cel operacyjny 1.4. Prowadzenie skutecznego marketingu gospodarczego w celu
przyciggniecia inwestorow i turystow z zewngtrz.

Stopien osiggniecia pierwszego priorytetu strategicznego bedzie weryfikowany m.in. za
pomocg nastepujgcych wskazinikow:

o liczba pracujgcych w przedsiebiorstwach zatrudniajgcych powyzej 9 0sob,
o liczba przedsiebiorstw funkcjonujgcych w rejestrze REGON,

. naktady inwestycyjne w przeliczeniu na jedno przedsiebiorstwo,
o liczba nowych inwestycji (zaktadow) powstalych na wyznaczonych terenach inwestycyjnych
W gminie,

. liczba turystow korzystajgcych z noclegéw (w tym zagranicznych).

Prognoza demograficzna

Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe w gminie, wyraZone w powierzchni uzytkowej
nowo projektowanej zabudowy, okresla prognozowang najwigkszq ilos¢ powierzchni, jaka bedzie
potrzebna do zrealizowania potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych mieszkancow gminy w
perspektywie wieloletniej. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe ma za zadanie okresli¢ i
uzasadnié powierzchnie gruntoéw projektowanych do przeznaczenia na cele mieszkaniowe i inne,
W grupie zawartej w studium jako potencjalne tereny rozwojowe (glownie zabudowa mieszkaniowa
i ustugowa). W celu okreslenia ilosci niezbednych terenéw rozwojowych w gminie wykonuje si¢
wieloletniq symulacje, ktora sigga 2050 r.

Celem opisanych poniiej symulacji jest okreslenie ram przestrzennych obszarow
rozwojowych w gminie. Ramy te majg doprowadzi¢ w pierwszej kolejnosci do konsumpcji gruntow
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na terenach o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w tym na terenach

zwartej zabudowy oraz na terenach aktualnie objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W efekcie ruch budowlany powinien zostaé skierowany w glownej mierze na
tereny mozliwe do zainwestowania w wyniku dotychczasowych dziatan planistycznych oraz
czesciowo na tereny, na ktorych przewidziano tmiang funkcji. Polityka przestrzenna gminy, w
mysl zapisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powinna umoZliwié
wyznaczanie nowych terenow rozwojowych dopiero w przypadku, gdy wyczerpiq si¢ mozliwosci
lokowania nowej zabudowy na terenach, na ktorych obowiqzujg juz; dotychczasowe miejscowe

plany oraz na terenach, gdzie mozna lokalizowaé zabudowe na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy.

Zamieszczona ponizej analiza zostata wykonana w sposob etapowy dla trzydziestoletniego
okresu programowania, tj. do 2050 roku. W pierwszej kolejnosci okreslono prognoze
demograficzng, ktora polegala na przyblizeniu, na bazie zmian liczby ludnosci w latach 1995-
2019, prognozowanej liczby ludnosci w 2050 r. Miasto Hrubieszow boryka si¢ ze stalym spadkiem
liczby ludnosci. Zaréwno przyrost naturalny jak i saldo migracji pozostajg ujemne. W okresie
1995-2009 srednia spadku liczby ludnosci w latach wynosita srednio 119,4 osob/rok. Oznaczalto to
proces gwaltownej depopulacji, tj. postepujgcego wyludniania spowodowanego migracjg do
osrodkow miejskich oraz emigracjq za granice kraju, po wstgpieniu do Unii Europejskiej i
otwarciu rynkow pracy w zamozniejszych krajach wspolnoty. Trend ten wyhamowal nieznacznie
Po 2009 r. Od 2010 do 2019 roku liczba ludnosci gminy zmniejszata si¢ srednio o 85,3 osob/rok.

Estymacja (okreslanie przybliionej wartosci) liniowego trendu z lat 2010 — 2019, pozwala
wyprowadzi¢ prognoze liczby ludnosci do 2050 roku, ktora wyniesie 14 884. Estymacja taka jest
pozbawiona wplywu czynnikow naturalnych, takich jak efekt starzenia si¢ spoleczenstwa, spadku
liczby wurodzen czy wahan demograficznych wynikajgcych z przechodzgcych wyiow i niiow
demograficznych, czy wplywu prodemograficznych programow rzgdowych. Nie uwzglednia
rowniez; presji migracyjnej wynikajgcej z perspektyw gospodarczych gminy oraz zmian trendow
urodzen dzieci na skutek roZnych programow spolecznych.

MoZliwosci finansowe gminy

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
oraz pozostalych zadan wlasnych gminy przebiegac bedzie zgodnie 7 obowigzujgcymi przepisami,
m.in. w zakresie prawa budowlanego i prawa zamowien publicznych. Sposob realizacji inwestycji
infrastrukturalnych okreslg uchwalone prze; Rade Miejskq Hrubieszowa strategie, plany i
programy, w tym m.in wieloletnie programy finansowe. Naklady zwigzane 7 infrastrukturg
komunikacyjng i infrastrukturg techniczng stanowiq glowne koszty realizacji dokumentow
planistycznych. Naklady te stanowiq obowigzek samorzgdu terytorialnego i stuig rozwojowi
miasta. Miasto moZe pozyskacé srodki finansowe z zewngtrz, glownie ze srodkow strukturalnych
Unii Europejskiej na rozwdoj regionalny. Wydatki zwigzane gltownie 7 budowq drog i
infrastruktury technicznej, mogq by¢ rozloione w czasie i nie obcigZajgc budzetu gminy zaraz po
uchwaleniu studium czy planu miejscowego. Duiym obcigieniem dla miasta moze byé
samodzielne udiwigniecie tak duiych nakladow finansowych na rozwdj infrastruktury
technicznej, dlatego tak istotne jest planowanie perspektywiczne.

Srodki finansowe na cele zwigzane 7 poprawq atrakcyjnosci inwestycyjnej gminy,
wspieraniem lokalnej przedsi¢biorczosci, poprawg warunkow Zycia miesgkancow gminy, poprzez
poprawe stanu infrastruktury drogowej, wodno-kanalizacyjnej, energetycznej oraz spolecznej bedg
pochodzily w calosci lub w czesci 7 budzetu gminy oraz ze Zrodel zewnetrznych, takich jak m.in.
srodki strukturalne, fundusze unijne, kredyty i poiyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujqce
przepisy i zawarte umowy. Omawiane naktady inwestycyjne mogg bycé zrownowazone czesciowo

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt 35 Strona 35



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
poprzez wzrost wplywow do budietu w wyniku realizacji ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Finansowanie realizacji ww. inwestycji, ktore naleZq do zadan

wlasnych gminy, jest uzaleinione od jej zdolnosci finansowej i bedzie okreslone w uchwalach
budZetowych. Finansowanie ww. inwestycji odbywaé sie¢ bedzie zgodnie 7 przepisami ustawy o
finansach publicznych, poprzez wydatki inwestycyjne z budietu gminy.

Zaklada sie, i miasto Hrubieszow, na dzien dzisiejszy, posiada moZliwosé¢ finansowania
sieci komunikacyjnych, infrastrukturalnych oraz spolecznych. Dodatkowo wskazuje sie, ii
zdecydowana wigkszos¢ miasta stanowi obszar jui zabudowany, pokryty obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Dla planéw zostaly kaidorazowo
sporzgdzone prognozy skutkow finansowych, co pozwolito na stopniowq kontrole moZliwych do
poniesienia kosztow i dopasowanie dopuszczanych rozwigzan przestrzennych do moZliwosci
finansowych Miasta Hrubieszowa.

Prognoza maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uiytkowq zabudowy

1. Zabudowa mieszkaniowa (w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna oraz
zagrodowa)

Zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowg w Hrubieszowie wynika 7 potrzeby:

o zapewnienia samodzielnosci zamieszkiwania przez gospodarstwa domowe,

o podniesienia standardu zamieszkiwania - poprzez zmniejszenie przeludnienia mieszkan,
zmiang miejsca zamiesgkania na lokalizacje bardziej atrakcyjne, lepszq dostegpnosé do
podstawowych ustug lub terenow rekreacyjnych,

. stworzenia zasobu wolnych mieszkan przewyiszajgcego wielkosci wynikajgce ze
zbilansowania liczby mieszkan i liczby gospodarstw domowych (segment zasobow mieszkaniowych
przeznaczonych na wynajem),

. zaspokojenia popytu na mieszkania dostegpne na rynku pierwotnym ze strony 0sob
zamierzajgcych osiedli¢ si¢ w Hrubieszowie,

. odtworzenia zasobu mieszkan komunalnych, przy jednoczesnym stopniowym likwidowaniu
mieszkan komunalnych zlokalizowanych w budynkach o zlym i pogarszajgcym si¢ stanie
technicznym.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowq oszacowane
zostato metodq zakladajqcq zrownanie liczby mieszkan 7 liczhg gospodarstw domowych (czyli
likwidacje tzw. statystycznego deficytu mieszkan). Prognozowana liczha gospodarstw domowych
zostala obliczona jako iloraz liczby ludnosci (przewidywanej w kolejnych horyzontach czasowych
prognoz demograficznych) i przecietnej liczby osob przypadajgcych na 1 gospodarstwo domowe (w
stanie wyjsciowym oraz zaloZong w przysztosci - w kolejnych horyzontach prognozy).

Do obliczen przyjeto przecietng liczbe osob doroslych (w wieku 18+) przypadajgcych na 1
gospodarstwo domowe wedlug prognozy gospodarstw domowych GUS na lata 2016-2050 dla woj.
lubelskiego oraz prognozowang liczbe ludnosci w wieku 18 i wiecej lat wedlug prognozy GUS dla
powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionow na lata 2011 - 2035. Dodatkowo obliczono
liczbe gospodarstw domowych (zakladajqgcej utrzymanie si¢ ujemnych wartosci salda migracji w
calym okresie do 2035 r.).

Za podstawe okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na mieszkania przyjeto najwyiszq
liczbe gospodarstw domowych, jaka wystepuje w calym okresie objetym prognozg (2030 rok).

Wyniki obliczen wskazujq, Ze pomimo zmniejszajgcej si¢ ogdlnej liczby ludnosci, liczba
gospodarstw domowych w najblizszych latach bedzie wzrastaé, m.in. na skutek postgpujgcego
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starzenia si¢ spoleczenstwa (co pocigga za sobg wzrost liczby gospodarstw jednoosobowych).

Zjawisko to zostalo dostrzeione w najnowszej prognozie gospodarstw domowych wykonanej przez
GUS na lata 2016-2050, w ktorej przewiduje si¢ wzrost liczby gospodarstw domowych w Polsce do
roku 2030, a nastepnie - az do roku 2050 - stopniowy spadek.

Tab. 3. Prognoza ilosci gospodarstw domowych do 2050 r.

prognoza na rok
2019 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Srednia liczha 0séb w wieku
18+ 1,986 1,961 1,875 1,844 1,873 1,938 1,956 1,933
w gospodarstwie domowym

Prognoza GUS na lata 2011 - 2035

Liczba ludnosci ogotem - 17941 17679 17 252 16 700

Ludnosé w wieku 18+ ; 14593 | 14349 | 14101 13965

Liczba gospodarstw 7442 | 7653 | 7696 7456
domowych

Prognoza do roku 2050
opracowanie wlasne

Liczba ludnosci ogotem - 17941 | 17679 17 252 16 700 16 286 15873 15459

Ludnosé w wieku 18+ - 14593 | 14349 14191 13965 13 756 13 546 13337
Liczba gospodarstw

domowych 7442 7653 7696 7456 7098 6925 6900

Zgodnie 7 danymi GUS w 2019 r. roku w gminie bylo 6693 mieszkan, co daje podstawe do
stwierdzenia deficytu liczby mieszkan w stosunku do liczby gospodarstw domowych (na poziomie
ok. 750 obecnie, z perspektywq dalszego wzrostu, 7 uwagi na prognozowane zwigkszenie liczby
gospodarstw domowych w roku 2030, do poziomu ok 1000 mieszkan).

W powyiszych szacunkach naleiy uwzglednié ponadto dodatkowe czynniki korygujgce,
zwiqzane Ze strukturq spoleczng, pozycjg miasta w strukturze osadniczej regionu, a takze stopniem
dostosowania stanu zasobow mieszkaniowych (pod wzgledem struktury wielkosciowej, standardu,
stanu technicznego, formy zasiedlenia itp.) do potrzeb i mozliwosci ekonomicznych ludnosci. W
zapotrzebowaniu na zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng uwzgledniono rownie? zabudowq
zagrodowgq, ktora w niewielkim stopniu moze nadal realizowaé si¢ na terenie Hrubieszowa,
glownie w polnocnej czesci miasta, w rejonie ul. Nowej, ul. Antonowka.

Czynnikiem zmniejszajgcym w sposob znaczgcy zapotrzebowanie na mieszkania obliczone
na podstawie prognozy gospodarstw domowych jest gwaltowny wzrost liczby osob w wieku 80
i wigcej lat. Przyjg¢ mozina, Ze osoby te bedg tworzyly w znacznym stopniu jednoosobowe
gospodarstwa domowe nie zamieszkujgce samodzielnie, przeprowadzajgce si¢ do rodziny lub
wyspecjalizowanych domow opieki. W Hrubieszowie liczba osob w wieku 80 i wigcej lat w roku
2030 wzrosnie do ok. 1080, a w 2035 r. do ok. 1430. Zakladajgc, Ze 20% 7 tej liczby stanowic¢ bedg
Osoby nie zamieszkujgce samodzielnie, zapotrzebowanie na mieszkania w perspektywie 2030 r.
nalezatoby skorygowaé¢ na 714 miestkan. W zwiqgzku 7 powyiszym zapotrzebowanie na nowe
mieszkania w perspektywie roku 2030 szacuje si¢ na ok 714.

W celu oszacowania zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq (wyraionego
w powierzchni uiytkowej zabudowy) przyjeto szereg zaloZen co do struktury nowych zasobow
mieszkaniowych. Ww. zaloZenia uwzgledniajq rozne formy budownictwa
oraz roinice w zakresie powierzchni uZytkowej mieszkan realizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. ZaloZenia te zostaly przyjete w oparciu
o ekstrapolacje tendencji w budownictwie mieszkaniowym na terenie Hrubieszowa w minionych
10 latach i obejmujq:
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o przyrost nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na poziomie ok. 20 mieszkan
rocznie — {gcznie 200 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania wynoszgcej 151,5 m2 pow. uz.
w przedziale do 2030 r.;

o przyrost nowych mieszkan w zabudowie jednorodzinnej na poziomie ok. 13 mieszkan
rocznie — {gcznie ok 264 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania wynoszgcej 151,5 m2 pow.
uz. w przedziale od 2031 r. do 2050 r.;

. przyrost nowych mieszkan realizowanych w zabudowie wielorodzinnej - do poziomu ok. 13

mieszkan rocznie — lgcznie 130 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania — 42 m2 pow. uz. w
przedziale do 2030 r.;

. przyrost nowych mieszkan realizowanych w zabudowie wielorodzinnej - do poziomu ok. 6
mieszkan rocznie — lgcznie 120 mieszkan, przy sredniej wielkosci mieszkania — 42 m2 pow. uz. w
przedziale od 2031 r. do 2050 r.;

. udzial powierzchni uiytkowej mieszkan w stosunku do powierzchni uiytkowej budynkow
wielorodzinnych - 0,7.

Tab. 4. Powierzchnia uiytkowa nowych mieszkan w budownictwie jednorodzinnym w latach 2009-
2019

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2019 - budownictwo indywidualne

w roku srednio w okresie

2010- 2016 2010 -

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2015 2019 2019

mieszkania 20 17 24 23 19 15 17 19 20 17 19,66 18 19

tgczna pow.

. 21| 3355 | 4482 3153 2793 2265 3167 2945 2346 2080 2294 3203 2416 2809
uiytkowa [m<]

pow. uiytkowa
1 mieszkania | 167,75 | 263,64 | 131,37 | 121,43 | 119,21 | 211,13 | 17323 | 123,47 104 134,94 | 169,09 | 133,91 | 151,50
[m?]

Tab. 5. Powierzchnia uzytkowa nowych mieszkan w budownictwie wielorodzinnym w latach 2009-
2019

Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2009 - 2019 - budownictwo wielorodzinne

w roku srednio w okresie
2010-
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2019
mieszkania 14 28 - 68 - - - 28 - - 13
tgczna pow.
wiytkowa [m?] 417 1764 - 3011 - - - 832 - - 548

pow. uiytkowa
1 mieszkania | 29,8 63 - 44,3 - - - 29,7 - - 42
[m?]

Zaklada sie, Ze szcgytowe zapotrzebowanie na ok 714 mieszkan realizowaé bedzie sie
w glownej mierze do 2030 r., w tempie nie wigkszym, ni; wynikajgce 7 ekstrapolacji tendencji
w budownictwie mieszkaniowym na terenie Hrubieszowa w minionych 10 latach. W okresie 2031 -
2050 zapotrzebowanie na nowe mieszkania, bedzie dotyczylo w mniejszym stopniu realizacje
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych (ich liczba bedzie juz w tym czasie spadac), a w
wigkszym popyt ze strony osob zainteresowanych osiedleniem si¢ w Hrubieszowie oraz dgzZenie do
poprawy standardow mieszkaniowych. Przyrost zasobow mieszkaniowych umoZliwi powstanie
nadwyiki wolnych zasobow, umoiliwiajgcej szybsze znalezienie mieszkania dostosowanego do
aktualnych potrzeb i moZliwosci mieszkancow. Naleiy rownie? zaznaczyé, Ze tzw. wskainik
nasycenia mieszkaniami (liczba mieszkan przypadajgca na 1000 mieszkancow), po zrealizowaniu
oszacowanego wyzej zapotrzebowania na nowe mieszkania oraz w prgypadku zrealizowania sig

przyjetej prognozy demograficznej (ok 7400 mieszkan - 14 884 mieszkancow) bedzie oscylowal w
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okolicy 497. Jest to wartosé¢, ktora w dalszym ciggu pozostaje poniiej wskazinika nasycenia

mieszkaniami w panstwach tzw. starej Unii ( 500-520).

Sumarycznie, zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2050
szacuje si¢ na ok 714 mieszkan (w tym 250 w zabudowie wielorodzinnej), co w przeloZeniu na
powierzchnie uiytkowq wynosi Sumarycznie, zapotrzebowanie na nowq zabudowe mieszkaniowg
w perspektywie roku 2050 szacuje si¢ na ok. 85296 m2, w tym 70296 m2 w zabudowie
jednorodzinnej i 15000 m2 w zabudowie wielorodzinnej.

Ze wigledu na niepewnosé¢ przyszlych procesow rozwojowych, przyjmuje sie twigkszenie
wyzej wyliczonej wielkosci 714 mieszkan i 85296 m2 o 30%. Przyjmuje sie, e powierzchnia
uzytkowa w wymiarze dodatkowych 30% zapotrzebowania szacowanego na podstawie prognoz
bedzie zrealizowana w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (ok 72 mieszkania) oraz
wielorodzinnej (ok 144 mieszkania). Z uwagi na powyisze tgczne maksymalne zapotrzebowanie na
nowgq zabudowe mieszkaniowg w perspektywie roku 2050 wyniesie ok. 930 mieszkan (w tym ok
394 w zabudowie wielorodzinnej) co przeklada si¢ na 81204 m2 powierzchni uzytkowej, w tym co
najmniej 16548 m2 w zabudowie wielorodzinnej. Dla umoZliwienia realizacji ww. ilosci mieszkan
wyznaczy¢ nalezy tereny o powierzchni:

. 102,91 ha dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym rownie; mieszkaniowo —
ustugowej oraz zagrodowej), przy zatoieniu wielkosci dziatki budowlanej 0,16 ha (zgodnie 7
danymi GUS za 2019 r.) oraz po powigkszeniu o powierzchni¢ terenow pod niezbedng
komunikacje i infrastrukture techniczng obstugujgcq te nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, co odpowiada srednio 20% powierzchni;

o 9,85 ha dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, przy zaloieniu wielkosci dziatki
budowlanej potrzebnej do realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego (na podstawie analizy
oddawanych w okresie 2010- 2019 do uzytku budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — srednio 4
- 6 mieszkan, po 2 — 3 na 2 kondygnacjach) na poziomie 0,10 ha oraz po powigkszeniu o
powierzchnie terenow pod niezbedng komunikacje i infrastrukture techniczng obstugujgcq te
nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co odpowiada srednio 20% powierzchni.

2. Zabudowa ustugowa i produkcyjno — ustugowa

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej wynikajq
z cgterech glownych przestanek:

. potrzeby wigkszenia moZliwosci zatrudnienia mieszkancow na terenie gminy, zwlaszcza dla
0s0b bezrobotnych oraz biernych zawodowo,

. koniecznosci wzmocnienia i zdywersyfikowania bazy ekonomicznej miasta,

. potrzeby stworzenia moZliwie jak najszerszej oferty terenow inwestycyjnych,

. zwiekszenia dochodow wlasnych gminy, twlaszcza 7 tytutu podatku od nieruchomosci.

W Hrubieszowie nadal nie zostat catkowicie odtworzony potencjal zatrudnienia 7 lat 90-tych
XX wieku, kiedy to liczba pracujqgcych siggata 5183 (dane 7 1995 r.). Liczba pracujgcych w okresie
2010 - 2019 r. ksztattowala si¢ na srednim poziomie 4110, przy wyniku 4140 w roku 2019 roku.
Jednoczesnie stopa bezrobocia od 2003 r. stopniowo si¢ zmniejsza i na koniec 2019 roku wynosita
8,9%. Powyzsze oznacza, e w Hrubieszowie zarejestrowanych jest ponad 970 o0sob bezrobotnych.
Szacujgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe 0 Sfunkcji ustugowej
i produkcyjno-ustugowej naleiy zatem przewidzie¢ mozliwosé zlokalizowania okoto 1000 miejsc
pracy w perspektywie 2050 roku. Taka ilos¢ miejsc pracy pozwoli zapewnié¢ zatrudnienie
pozostajgcym bez pracy mieszkancom Hrubieszowa (ktorych bedzie stopniowo ubywadé,
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ze wzgledu na przechodzenie do grup wiekowych poprodukcyjnych, emigracje, niewielki stopien
zastgpienia wchodzgcymi w wiek produkcyjny) oraz mieszkancom gmin sqsiednich, pracujgcych w
przedsiebiorstwach zlokalizowanych na terenie miasta (ktorych z kolei bedzie przybywaé m. in. ze
wzgledu na procesy zachodzqce w rolnictwie).

Powierzchnia uZytkowa nowej zabudowy potrzebna dla utworzenia 1000 miejsc pracy
zalezna bedzie od profilu dzialalnosci przedsigbiorstw i moze wahac si¢ w szerokim zakresie od 30
m2 na 1 osobe (ustugi wyspecjalizowane) do 200 m2, a nawet 500 m2 na 1 osobe
(magazynowanie, transport, produkcja o wysokim stopniu automatyzacji). Zgodnie 7 powyiszym
powierzchnia nowej zabudowy ksztaltuje sie w przedziale od 30000 do 500000 m2. NaleZy w tym
miejscu zaznaczyd, Ze dotychczasowa dziatalnosé gospodarcza na terenie Hrubieszowa nie wigzala
sie intensyfikacjq zabudowy ustugowej czy ustugowo — produkcyjnej. Poloienie miasta oraz
relatywnie niskie ceny nieruchomosci tworzq predyspozycje do lokalizacji zabudowy produkcyjnej
i ustug terenochltonnych.

Zapotrzebowanie na tereny pod nowq zabudowe, przy zatoZeniu, ie powierzchnia uiytkowa
zabudowy stanowi¢ bedzie srednio 80% powierzchni catkowitej, przy niskiej intensywnosci
zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich latach w Hrubieszowie szacowaé
trzeba w szerokim zakresie - od 15 do 250 ha. Powierzchnia terenow inwestycyjnych brutto, wraz z
pewnym marginesem terenow niezabudowanych, powinna by¢ o 20% wigksza, co daje w
konsekwencji ok. 18 - 300 ha.

Aktywizacja przedsigbiorcow i mieszkancow w zakresie moZliwosci rozwoju wlasnej
dzialalnosci gospodarczej pozostaje istotnym czynnikiem rozwoju gminy. Liczba ustug i ich

roznorodnosé z kaidym rokiem ulega zwigkszeniu ze wzgledu na rosngce potrzeby mieszkancow,
ktore swiadczq o cigglym podnoszeniu sig jakosci ich Zycia. Niestety brak precyzyjnych danych dla
okreslenia wielkosci zapotrzebowania na powierzchnig zabudowy ustugowej. Nie obserwuje sig
jednoznacznych tendencji rozwoju powierzchni uzytkowej ustug. W zwigzku 7 tym nie da sie
okresli¢ na tej podstawie prawdopodobnego zapotriebowania na kolejne lata na zabudowe
ustugowq.

Wielkos¢ maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe ustugowq okresli¢ naleZy
biorgc pod uwage dotychczasowe tendencje rozwoju funkcji ustugowych w gminie oraz potrzeby
zwigzane 7 ich uzupelnieniem. Naleiy stwierdzié, Ze na terenie miasta zabudowa ustugowa
koncentrowala sie w Srédmiesciu (ze wzgledéw historycznych oraz w oparciu o istniejgcqg
infrastrukture) oraz na jego peryferiach (koncentrujgc si¢ w sgsiedztwie terenow obstugi
komunikacyjnej, terenow produkcyjnych oraz ustug publicznych). W pozostalych czesciach
miasta, zabudowa ustugowa uzupelnia zabudowe mieszkaniowq. W Hrubieszowie zauwaZyé
moZzna rozwdj ilosciowy i jakosciowy ustug, zwlaszcza o charakterze komercyjnym.

Istniejgce w obszarze gminy ustugi o charakterze publicznym, obejmujgce ustugi - oswiaty,
ochrony zdrowia orazg inne 7 zakresu ustug spolecznych - wymagajg znacznych uzupelnien i
poprawy. Szczegolnie intensywnego rozwoju wymagajq ustugi z zakresu turystyki, rekreacji i
kultury. NaleZy rownie; umozliwi¢ rozwoj ustug komercyjnych zwigzanych z poloieniem w strefie
przygranicznej.

Powyzisze wymaga zabezpieczenia nowych terenow. Przewidzieé¢ naleiy znaczny wzrost
terenow pod inwestycje — glownie dla rozwoju malych przedsigbiorstw, realizowanych w obszarach
rezerwowanych dla rozwoju funkcji ustugowej, co jest rowniez zgodnie 7 zalozeniami zawartymi w
dokumentach strategicznych gminy.

Ponadto naleiy rownie; wzigé pod uwage koniecznosé¢ zrownowazenia spadku wplywow do
budietu miasta gminy z tytutu udziatu w podatku dochodowym od osob fizycznych, co ma zwiqzek
zarowno z rzgdowymi reformami polityki podatkowej (np. tzw. zerowy PIT dla osob do 26 roku
Zycia, obnizenie skali podatkowej), jak ze spodziewanym zmniejszeniem liczby ludnosci, w tym
0sob w wieku produkcyjnym. Struktura przestrzenna Hrubieszowa spowodujq, e w przypadku
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zmniejszenia si¢ liczby mieszkancow spadek wydatkow zwigzanych 7 utrzymaniem gminnej

infrastruktury i swiadczeniem ustug bedzie nieproporcjonalnie mniejszy lub nie nastgpi wcale.
Gmina musi zatem poszukiwaé alternatywnych Zrodel dochodow, takich jak podatki od
nieruchomosci zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg.

Biorgc pod uwage powyisze argumenty, naleiy przewidzie¢ zapotrzebowanie na nowq
powierchnig¢ dla zabudowy ustugowej i ustugowo — produkcyjnej na poziomie maksymalnym — tj.
300 ha, przy 500000 m2 powierzchni uiytkowej zabudowy.

Liczba ta zawiera zapotrzebowanie zarowno w zakresie ustlug komercyjnych jak
i publicznych, ale nie uwzglednia terenow o charakterze rekreacyjnym i sportowym
niekubaturowym. W celu umoZliwienia rozwoju funkcji turystycznej i sportowej, niezbedne wydaje
sie znaczne poszerzenie oferty terenowej dla tych funkcji.

Chionnosé¢ obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej i
obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Funkcje terenow okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.
Dla terenow nieobjetych planem miejscowym moZliwosé zagospodarowania okreslono
na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy, a poza nimi - zgodnie z Kierunkiem
przeznaczenia okreslonym w studium uwarunkowan i dominujgcym charakterem zabudowy
w otoczeniu.

Ze wigledu na specyfike struktury wlasnosciowej i przestrzennej, w celu oszacowania
chlonnosci poszczegolnych terenow rozwojowych wyodrebniono dwie kategorie terenow:

- dzialki ewidencyjne spelniajgce warunki samodzielnych dzialek budowlanych
o0 cechach adekwatnych do przeznaczenia (wielkosé, parametry, dostep do drogi publicznej),

o """ - dzialki ewidencyjne wymagajqce podziatu lub pozbawione dostepu do drogi
publicznej, a takie tereny zloZone z wielu dzialek samodzielnie niekorzystnych do zabudowy (zbyt
wqskie, tj. o szer. ponitej 16 m, zbyt male, tj. o powierzchni poniiej 0,06 ha,
o rozdrobnionej wlasnosci, o nieregularnym ksztalcie itp.), wymagajqce regulacji - czyli dzialan
prawnych lub inwestycyjnych majgcych na celu uzyskanie dzialek gruntu o regularnym ksztalcie,
odpowiadajgcych wymaganiom rynku nieruchomosci i prawa budowlanego.

Powyiszy podzial istotnie roinicuje ocene chlonnosci terenow, gdy; tempo
zagospodarowania terenow typu "Il" jest odwrotnie proporcjonalne do ich udzialu w strukturze
terenow niezagospodarowanych, w zwigzku 7 czym wyczerpanie chlonnosci terenow typu ''I"
moze spowodowaé zahamowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego (spadek liczby inwestycji
realizowanych przez osoby fizyczne i firmy spoza Hrubieszowa, odplyw mieszkancow do gmin
posiadajgcych zasoby terenow inwestycyjnych o konkurencyjnej jakosci).

Oszacowanie chltonnosci terenow przeprowadzono dla nastgpujgcych obszarow:

. dla terenow poloionych w obszarach o w pelni wyksztalconej, zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej (zgodnie z art.10 ust. 5 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym),

. dla terenow przeznaczonych w obowiqzujgcych planach miejscowych pod zabudowe
(zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

1. Chionnosé¢ terenow w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
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Do identyfikacji obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej

na potrzeby bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe zastosowano kryterium zwartosci
zabudowy oraz poloienia w obszarze objetym  zbiorowym  systemem  kanalizacji.
Jako dodatkowe kryteria przyjeto mozliwosé zabudowy na podstawie art. 59 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o warunki okreslone w art. 61 tejze
ustaw, dla tych obszaréw, na ktorych nie obowigzujg miejscowe planu zagospodarowania
przestrzennego.

Tab. 6. Tereny niezagospodarowane w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej w podziale na funkcje zabudowy

Powierzchnia niezagospodarowanych terenow (ha)

Funkcje obszarow w strukturze przestrzennej OGOLEM w tym objete mpzp w tym nie objete mpzp
RAZEM | typu "I'" ftypu "I1""] typu "I | typu """ | typu "I" typu "1™
zabudowa mieszkaniowa
50,98 32,84 18,14 32,58 15,54 0,26 2,6
i mieszkaniowo-ustugowa
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 1,70 1,70 - 1,70 - -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 37,94 24,2 13,74 23,94 11,14 0,26 2,6
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 11,34 6,94 4,40 6,94 4,40 -
zabudowa ustugowa 5,02 3,29 1,73 3,29 1,73 -
zabudowa produkcyjno-ustugowa 9,04 6,77 2,27 6,77 2,27 -
RAZEM 65,04 42,9 22,14 42,64 19,54 0,26 2,6

1.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo — ustugowa (wielofunkcyjna)

Dla potrzeb oszacowania chionnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i mieszkaniowo--ustugowej przyjeto zaloienie, e na jednej dzialce budowlanej zostanie
wybudowane jedno mieszkanie, a Srednia powierzchnia uiytkowa mieszkania wyniesie 151,5 m2
(wedtug danych GUS za lata 2010-2019).

W przypadku rezerw terendw stanowiqcych wydzielone dziatki budowlane 7 dojazdem (typu
1") przyjeto, ie na jednym terenie powstanie 1 mieszkanie.

W przypadku terenow wymagajgcych wydzielenia dzialek budowlanych (tereny typu I1")
liczbe dzialek / mieszkan oszacowano dzielgc lgczng powierzchnie tych terenow przez srednig
powierzchnie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
w granicach miast dla woj. lubelskiego, zgodnie z danymi GUS za 2019 r. (tj. 0,16 ha).
W przypadku terenow "typu II" wymagajgcych wydzielenia dojazdow lub drog wewnetrznych,
przed oszacowaniem liczby dzialek / miestkan moZliwych do zlokalizowania w obrebie terenu
przyjeto wspolczynnik zmniejszajgcy na poziomie 0,8.

Ponadto zaloiono, Ze stopien wykorzystania terenow zabudowy jednorodzinnej
I mieszkaniowo-ustugowej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej
osiggnie w perspektywie roku 2051 maksymalnie 80% powierzchni ogdlnej tych obszarow.

Powyisze zaloienmie wynika 7 analizy rozmieszczenia przestrzennego pozwolen
na budowe wydanych dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w latach 2010-2019.
Analiza ta prowadzi do wniosku, e pomimo istnienia zasobow terenow niezagospodarowanych w
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze, ich realna chlonnosé zostala
w gnacznym stopniu wyczerpana (np. Osiedle Jagiellonskie). Wskazuje na to niska aktywnosé
inwestycyjna oraz praktyczny brak transakcji dotyczgcych tych nieruchomosci. W zwigzku
z tym nalezy zaloZydé, ze w przyjetej perspektywie planistycznej pozostanie pewien odsetek terenow
niezabudowanych, na ktorych aktywizacje gmina nie ma wplywu. Do uwarunkowan tych nalezg:
dominujgca wlasnos¢ prywatna, nieuregulowane stany prawne gruntow, obniZona atrakcyjnosé
inwestycyjna niektorych terenow zwigzana z ich poloieniem, sgsiedztwem lub cechami samego
terenu (np. zadrzewienie, ktorego usunigcie powoduje nieoplacalnosé¢ inwestycji, polozenie na
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terenach o niekorzystnym uksztaltowaniu, niekorzystnych warunkach gruntowych lub wodnych),

a w terenach typu "II" niewspolmierne wysokie koszty wydzielenia regularnych dziatek
budowlanych i ich uzbrojenia w stosunku do relatywnie niskiej ceny gruntow budowlanych poza

obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze, wreszcie - traktowanie nieruchomosci jako
lokaty kapitatu.

Zalozono, Ze chltonnosé terenow o funkcji mieszkaniowo — ustugowej nalezy zredukowaé ze
wigledu na mozliwg do zlokalizowania na tych terenach zabudowe ustugowgq. Przyjeto, Ze na
zabudowa taka zostanie zlokalizowana na 10% terenow o funkcji mieszkaniowo — ustugowej.

Tab. 7. Mozliwosé¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnj i mieszkaniowo -
ustugowej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

powierzchnia terenow niezabudowanych [ha] chlonnosé
Rodzaj zabudo liczba :
) zebudouy razem WM ypu WUMUPY | e | Do wévtkons
mieszkan zabudowy [m]
Zabudowa mieszkaniowa 24,2 13,74 ((13,74 x 0,8 x
jednorodzinna 37,94 (150 dziatek x0,8) 0,8)/0,16) 175 26512.5
Mieszkaniowo — ustugowa 1134 6,94 (4,40 x464g X 0.8 X 60 9090
(wielofunkcyjna) (61 dziatek x0,8 x 0,9) 0,9)/0,16)
RAZEM 49,28 31,14 18,14 235 35602,5

Wedtug wyziej priyjetych zaloien, moZliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne i o funkcji mieszkaniowo - ustugowej w obszarach o w pelni
wyksztalconej swartej strukturze obejmujg 35602,5 m2 powierzchni uzytkowej (235 mieszkan).

1.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Chlonnos¢  terenow pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng oszacowano
przy pomocy wskaznikow:

. dopuszczalnej maksymalnej powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy (wszystkie
analizowane obszary znajdujq sie¢ w granicach obowiqzujgcych planow miejscowych),

o przecietnej powierzchni uiytkowej 1 mieszkania, okreslonej na podstawie statystyk mieszkan
oddawanych do uiytkowania, ustalonej na poziomie ok. 42 m2 (wg danych za lata 2010 — 2019),

. koniecznosci  zapewnienia 1,1  miejsca  postojowego na kaide mieszkanie
wraz z dojazdami (Srednio 25 m2 na miejsce postojowe),

. udzialu powierzchni uiytkowej mieszkan w ogolnej powierzchni uZytkowej zabudowy -
zaloZono wskaznik 0,7.

Na potrzeby okreslenia chlonnosci terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przeanalizowano wskazniki urbanistyczne dla dostgpnych niezagospodarowanych terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Tab. 8. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obszarach o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

. . kazinik s . liczba
S hnia i i wskaznik liczba B,
lokalizacja powierzc owierzchni intensywnosci - uzytkowa mieszkan
terenu [ha] CIZ()J/II‘(I)r%]éJCZ[[’]/(I)(i zabudowy kondygnacji [m2]
Ul. Listopadowa 0,8208 30 01-30 5 6132 146
Ul. Polna 0,2303 45 01-30 5 1344 32
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0,6505
(pomniejszona o
0,2036 ze

wzgledu na nie ustalono

Ul. Grodecka zapisu MPZP 20 (przyjeto 0,1 - 5 3822 91

dot. ochrony 3,0)
istniejgcego

zagospodarowan
ia terenu).

RAZEM 1,70 - - - 11298 269

Wedlug wyziej przyjetych zaloien, moZliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
wielorodzinnej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze obejmujg 11298 m?2
powierzchni uiytkowej 269 mieszkan).

1.3. Zabudowa ustugowa

Dla terenow stanowigcych rezerwy pod zabudowe o funkcji ustugowej w obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze zatoiono, Ze w perspektywie 2051 r. nastgpi catkowite
ich zagospodarowanie. Do oszacowania chlonnosci przyjeto intensywnos¢ zabudowy okreslong na
podstawie  wskainikow urbanistycznych ustalonych na obszarze obowigzujgcych na
analizowanych terenach zabudowy ustugowej planach miejscowych.

Podobnie jak w priypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zroinicowania rezerw
terenow na typ , 17, tj. wydzielone dzialki budowlane 7 dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdow Ilub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztaltowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznosé zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kaide 100 m2 powierzchni uiytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m2
na miejsce postojowe). Zatoiono rowniei, Ze powierzchnia uZytkowa budynkow ustugowych
stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Tab. 9. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy ustugowej w obszarach o w petni wyksztatconej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

pow.
wskaznik P :
S powierzchnia powierzchni . ws’“’z"'k, . liczba [P uzytkowa
tereny wg typu lokalizacja terenu [hal biologicznie intensywnosci Kondygnacji uiytkowa |zredukowan
czynnej [%] zabudowy [m2] a 050%
[m2]
RAZEM TERENY
TYPU I 3,29 - - - 41868 20934
nie ustalono
Ul Zeromskiego I 0,93 20 (przyjeto 0,1 - 2 8504 4252
2,0)
Ul. Dworcowa 0,34 5 0,01-2,0 5 4760 2380
tereny typu
”IYI
UL Rézana 0,80 20 0,01-2,0 3 11400 5700
Ul. Basaja ,,Rysia” I 0,56 20 0,01-2,0 4 7960 3980
Ul. Basaja ,,Rysia” I1 0,66 20 0,01-2,0 4 9244 4622
RAZEM TERENY
TYPU II 1,73 - - - 20362 10181
nie ustalono
Ul. Zeromskiego II 0,06 20 (przyjeto 0,1 - 2 568 284
2,0)
tereny tvou nie ustalono
}},,y P UL Grédecka 0,19 15 (prayjeto 0,1 - 3 2424 1212
” 2,0)
Ul. Dwernickiego 0,32 20 0,35 3 1120 560
nie ustalono
Ul. Grabowiecka 0,17 15 (przyjeto 0,1 - 3 2166 1083
2,0)
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Ul. Basaja ,,Rysia”
i

RAZEM - 5,02 - - - 62230 31115

0,99 20 0,01-2,0 4 14084 7042

Wedlug wyzej przyjetych zaloZen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy ustugowej w
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze obejmujq 31115 m2 powierzchni uiytkowej.

1.4. Zabudowa produkcyjno — ustugowa

Dla terenow stanowigcych rezerwy pod zabudowe o funkcji produkcyjno-ustugowej
w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze zaloZono, Ze w perspektywie 2051 r.
nastgpi catkowite ich zagospodarowanie. Do oszacowania chlonnosci przyjeto intensywnosé
zabudowy okreslong na podstawie wskaZnikow urbanistycznych ustalonych na obszarze
obowiqzujgcych na analizowanych terenach zabudowy ustugowej planach miejscowych, ktore
zostaly nastepnie zredukowane o 50% w zwigzku 7 niskq intensywnoscig zabudowy produkcyjno-
ustugowej realizowanej w ostatnich latach w Hrubieszowie oraz zaloZeniem, Ze zabudowa
produkcyjno-ustugowa w przysztosci bedzie podtrzymywaé ten trend.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zréinicowania rezerw
terenow na typ 17, tj. wydzielone dziatki budowlane 7 dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdow lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztaltowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznosé zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kaide 100 m2 powierzchni uZytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m?2
na miejsce postojowe). Zaloiono rownies, e powierzchnia uiytkowa budynkow produkcyjno-
ustugowych stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Tab. 10. Mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej w obszarach o w peltni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

pow.
Wskaznik s .
tereny wg lokalizacia powierzchnia powierzchnia . tws’“’z"'k, . liczba ‘PSCW- zregﬁfg\m:a .
typu ! terenu [ha] biologicznie tntensywnosct kondygnacji | “&Howe
czynnej [%] zabudowy [m2] 50%
[m2]
RAZEM
TERENY 6,77 - - - 88406 44203
TYPU I
Ul. Nowa | 1,17 15 pie ustalono g’)”’y’ ¢to 3 14928 7464
tereny typu ; ;
P v Grédecka 377 15 e il Gy |3 48078 24039
. nie ustalono (przyjeto
Ul. Kolejowa | 0,44 15 0.1 -2,0) 3 5616 2808
ul. Kc:IIEJowa 1,39 20 0,01-2,0 4 19784 9892
RAZEM
TERENY 2,27 - - - 28956 14478
TYPU 11
toreny typu | Ul- Nowalli 1,70 15 pic ustalono g’zy”’” 3 21690 10845
)’II" H . .
Ul KIoII:ejowa 041 15 nie ust(z)tlfr_w2 grzngtn 3 5296 2613
ul. K(I)\I;ajowa 016 15 nie ustglfl_u; grzyjeto 3 2040 1020
RAZEM - 9,04 - - - 117362 58681

Wedtug wyzej przyjetych zaloZen, moiliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy o funkcji
produkcyjno-ustugowej w obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze obejmujq
58681m2 powierzchni uiytkowej.
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2. Chlonnosé¢ terenow w obszarach przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe,
poloZonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Funkcje terenow okreslono na podstawie przeznaczenia w planach miejscowych.
Analogicznie, jak w przypadku analizy chtonnosci obszaréw potoionych w obszarach o w pelni
wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ze wigledu na specyfike struktury
wlasnosciowej i przestrzennej, w celu oszacowania chlonnosci poszczegolnych terenow
rozwojowych wyodrebniono dwie kategorie terenow:

. "I'" - dzialki ewidencyjne spelniajgce warunki samodzielnych dzialek budowlanych
o cechach adekwatnych do przeznaczenia (wielkosé, parametry, dostep do drogi publicznej),
. """ - dzialki ewidencyjne wymagajqgce podziatu Ilub pozbawione dostepu do drogi

publicznej, a takze tereny ztoZone z wielu dziatek samodzielnie niekorzystnych do zabudowy (zbyt
wgskie, tj. o szer. ponitej 16 m, zbyt male, tj. o powierzchni ponizej 0,06 ha,
o rozdrobnionej wlasnosci, o nieregularnym ksztalcie itp.), wymagajqce regulacji - czyli dziatan
prawnych lub inwestycyjnych majgcych na celu uzyskanie dziatek gruntu o regularnym ksztalcie,
odpowiadajgcych wymaganiom rynku nieruchomosci i prawa budowlanego.

Tab. 11. Tereny niezagospodarowane w obszarach przeznaczonych pod zabudowe w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego w podziale na funkcje zabudowy

Funkcje obszaréw w strukturze przestrzennej RAZEM typu "'I'" typu "1™

zabudowa mieszkaniowa i
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa 131,73 94,34 37,39

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 56,08 43,07 13,01
zabudowa mieszkaniowo-usfugowa 75,65 51,27 24,38
zabudowa ustugowa 24,54 13,24 11,3
zabudowa produkcyjno-ustugowa 37,76 4,99 32,77
RAZEM 194,03 112,57 81,46

2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo — ustugowa (wielofunkcyjna)

Chlonnosé terenow poloionych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
I mieszkaniowo-ustugowg w miejscowych planach, oszacowano metodq analogiczng jak dla
terenow poloionych w obszarach o w pelni uksztaltowanej strukturze. Jednoczesnie przyjeto
mniejszy stopien wykorzystania rezerw terendéw niezabudowanych w perspektywie roku 2051.
ZaloZono, Ze wyniesie on 80% powierzchni ogolnej obszarow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowaq.

W przypadku terenow wymagajgcych wydzielenia dzialek budowlanych (tereny typu I1")
liczbe dzialek / mieszkan oszacowano dzielgc lgczng powierzchnig tych terenow przez srednig
powierzchnie¢ nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
w granicach miast dla woj. lubelskiego, zgodnie z danymi GUS za 2019 r. (tj. 0,16 ha).
W przypadku terenow "typu II" wymagajgcych wydzielenia dojazdow Ilub drég wewnetrznych,
przed oszacowaniem liczby dzialek / mieszkan moZliwych do zlokalizowania w obrebie terenu
przyjeto wspolczynnik zmniejszajgcy na poziomie 0,8.

ZaloZono, Ze chltonnosé terenow o funkcji mieszkaniowo — ustugowej nalezy zredukowaé ze
wigledu na moiliwg do zlokalizowania na tych terenach zabudowe ustugowgq. Przyjeto, ie na
zabudowa taka zostanie zlokalizowana na 10% terenow o funkcji mieszkaniowo — ustugowej.
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Tab. 12. Mozliwosé¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo -

ustugowej poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

powierzchnia terendéw niezabudowanych [hal chlonnosé
Rodzaj zabudowy razem w ty'r‘n‘typu w t)'/‘m f}/pu dlziiflzlgz y pow. uiytkowza
| 1 mieszkati zabudowy [m“]
Zabudowa mieszkaniowa 56.08 43,07 ((lfg’ooll 137 20755
jednorodzinna ! (106 dziatek x0,8) y

x 0,8 x 0,8)/0,16)

Mieszkaniowo — ustugowa 51,27 24,38
(wielofunkcyjna) 75,65 (119 dziatek x0,8 x |((24,38 x 0,8 x 0,8 x 174 26361
Y] 0,9) 0,9)/0,16)
RAZEM 131,73 94,34 37,39 311 47116

Wedlug przyjetych zalozen, mozliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy jednorodzinnej i o
funkcji mieszkaniowo — ustugowej na terenach przeznaczonych na ten cel w miejscowych
planach, polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej
obejmujq 47116 m2 powierzchni uiytkowej (ok. 311 mieszkan).

2.2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Nie stwierdzono terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
miejscowych planach, poloionych poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
przestrzennej.

2.3. Zabudowa ustugowa

Dla terenow poloionych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe ustugowg w miejscowych planach
zaloZono, Ze w perspektywie 2051 r. zostanq zagospodarowane w 80%. Do oszacowania chtonnosci
przyjeto intensywnosé zabudowy okreslong na podstawie wskaZnikow urbanistycznych ustalonych
na obszarze obowiqzujgcych na analizowanych terenach zabudowy ustugowej planach
miejscowych, ktore zostaly nastepnie zredukowane o 50% w zwiqgzku 7 niskq intensywnoscig
zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w ostatnich latach w Hrubieszowie oraz
ZaloZeniem, e zabudowa ustugowa w przysztosci bedzie podtrzymywad ten trend.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zroinicowania rezerw
terenow na typ ,, 17, tj. wydzielone dziatki budowlane 7 dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdow lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztaltowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznosé zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kaide 100 m2 powierzchni uZytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m?2
na miejsce postojowe). Zaloiono rownies;, e powierzchnia uiytkowa budynkow ustugowych
stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Tab. 13. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy ustugowej poza obszarami o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

. pow.
wskaznik 2. .
tereny wg lokalizacja DI EEEAE bi Ipo_w ferzchni int}:rs:,s{;:z'rl:fs'ci e uzm;m zregﬁfgxgjga o
iologicznie czynne, ji
typu terenu [ha] g [o6] ynnej zabudowy kondygnacji [m2] [5002/3
m
RAZEM
TERENY TYPU 13,24 - - - 108056 54028
tereny typu |
Wl nie ustalono
Ul. Zeromskiego 4,78 20 (przyjeto 0,1 - 2 34967 17483,5
2,0)
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Ul. Basaja 3,30 20 001-20 4 18772 9386
»Rysia
UL Lany I 2,82 10 001-25 3 30459 152295
nie ustalono
W | UL Grédecka 1 2,34 15 (prayjeto 0,1 - 3 23867 119335
2,0)
c RAZEM
d TERENY TYPU 11,3 - - - 120536 60268
1
ltere”}}f,yp“ UL Lany I 8,79 10 001-25 3 94933 474665
u ”
nie ustalono
g UL Grédecka IT 2,51 15 (prayjeto 0,1 - 3 25603 12801,5
2,0)
RAZEM - 24,54 - - - 228601 114300,5

W

yiej przyjetych zaloZen, moZliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy ustugowej na terenach
przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach, poloionych poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze przestrzennej obejmujq 114300,5 m2 powierzchni uzytkowej.

2.4. Zabudowa produkcyjno — ustugowa

Dla terenow poloionych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, przeznaczonych pod zabudowe o funkcji produkcyjno - ustugowej
w miejscowych planach zaloiono, Ze w perspektywie 2050 r. zostang zagospodarowane
w 80%. Do oszacowania chlonnosci przyjeto intensywnosé zabudowy okreslong na podstawie
wskaZnikow urbanistycznych ustalonych na obszarze obowigzujqcych na analizowanych terenach
zabudowy produkcyjno - ustugowej planach miejscowych, ktore zostaly nastepnie zredukowane o
50% w zwigzku z niskq intensywnoscig zabudowy produkcyjno-ustugowej realizowanej w
ostatnich latach w Hrubieszowie oraz zaloZeniem, Ze zabudowa produkcyjno-ustugowa w
przyszlosci bedzie podtrzymywac ten trend.

Podobnie jak w przypadku zabudowy mieszkaniowej dokonano zroinicowania rezerw
terenow na typ , 17, tj. wydzielone dzialki budowlane 7 dojazdem, oraz typ ,II”, tj. tereny
wymagajgce wydzielenia dojazdow lub drog wewnetrznych, o niekorzystnym uksztaltowaniu
granic oraz o niewielkich powierzchniach. Przyjeto koniecznosé zapewnienia 1 miejsca
postojowego na kaide 100 m2 powierzchni uZytkowej wraz z dojazdami (Srednio 25 m?2
na miejsce postojowe). Zaloiono rownie;, Ze powierzchnia uiytkowa budynkow o funkcji
produkcyjno - ustugowej stanowi 80% powierzchni catkowitej.

Z analizy wylgczony zostal, ze wigledu na szczegolne przeznaczenie (farma fotowoltaiczna),
obszar o pow. 3,26 ha, poloZony przy ul. Michalowka.

Tab. 14. Mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy produkcyjno - ustugowej poza obszarami o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno--przestrzennej

pow.
wskaznik fs 5
tereny wg typu|  lokalizacja D EEEE ppwwr;chm 'ntwrsz,smrzv,::ks’ [ lizziien _p;{w.w zreguzyl:(l)‘vov:r‘:a 0
y W byp ! terenu [ha] biologicznie | * ebyd 08¢t | kondygnacji | ¥ ; 4 Eoor
czynnej [%] zabldowy [m2] [mz(i
RAZEM TERENY
TYPU I 4,99 - - - 42298 21149
nie ustalono
teren}’ YpU | UL Grédecka I 2,01 15 (prayjeto 0,1 - 3 20503 10251,5
» " 2,0)
nie ustalono
Ul Zeromskiego 2,98 20 (przyjeto 0,1 - 2 21795 10897,5
2,0)
tereny typu |RAZEM TERENY ) ) )
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nie ustalono
UL Grédecka IT 31,89 15 (prayjeto 0,1 - 3 325276 162638
2,0)
Ul. Kolejowa 0,88 20 01-2,0 3 8446 4223
RAZEM - 37,36 - - - 376020 188010
Wedlug wyziej przyjetych zaloien, moZliwosci rozmieszczenia nowej zabudowy
o funkcji produkcyjno - ustugowej na terenach przeznaczonych na ten cel

w miejscowych planach, poloionych poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
przestrzennej obejmujg 188010 m2 powierzchni uzytkowej.

3. Podsumowanie chlonnosci terenow pod zabudowe dla obszaru miasta Hrubieszowa

Tab. 15. Zestawienie zbiorcze chlonnosci terenow pod zabudowe

Obszar analizy
Tereny poloione poza
Tereny polozone obszarami o w pelni
w obszarach o w pelni wyksztalconej, zwartej
Rodzai zabud wyksztafconej, zwartej strukturze funkcjonalno- Razem
00zaj;zabudowy strukturze funkcjonalno- -przestrzennej, HRUBIESZOW
-przestrzennej przeznaczone pod
(o ktérych mowa zabudowe w planach miejscowych
w art. 10 ust. 5 pkt 2 (o ktérych mowa
u.p.z.p.) w art. 10 ust. 5 pkt 3
u.p.z.p.)
powierzchnia terenow niezagospodarowanych [ha]
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 50,98 131,73 182,71
zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna 49,28 131,73 181,01
(wraz z zabudowq
o funkcji mieszkaniowo — ustugowe;j)
zabudowa mieszkaniowa
. . 1,70 b 1,7
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 5,02 24,54 29,56
zabudowa produkcyjno-ustugowa 9,04 37,36 46,4
powierzchnia uzytkowa zabudowy [ mz]
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 46900,5 47116 94016,5
zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna 35602,5 47116 827185
(wraz z zabudowq
o funkcji mieszkaniowo — ustugowej)
zabudo_vva mles'zkanlowa 11298 11298
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 31115 114300,5 145415,5
zabudowa produkcyjno-ustugowa 58681 188010 246691
szacunkowa liczba mieszkan
zabudowa mieszkaniowa, w tym: 504 311 815
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna 235 311 546
(wraz z zabudowq
o0 funkcji mieszkaniowo — ustugowej)
zabudowa mieszkaniowa 269 ) 269
wielorodzinna

Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe 7 chlonnosciq terenow

Tab. 16. Porownanie maksymalnego zapotrzebowania na nowq zabudowe 7 chlonnoscig terenow

Rodzaj zabudowy ‘

Chionnosé terenow

‘ Zapotrzebowanie ‘

Bilans
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Pozostale tereny mll) n;wq
Tereny w obszarach | przeznaczone pod Razem wasu ”kw? .
o w pelni wykszt. zabudowe tereny, w pEIl'(SpeZ oté%v e
zwartej strukturze, w planach o ktérych mowa roku
(o ktérych mowa miejscowych w art. 10 ust. 5
w art. 10 ust. 5 (o ktérych mowa pkt2i3
pkt 2 u.p.z.p.) w art. 10 ust. 5 u.p.z.p.
pkt 3 u.p.z.p.
powierzchnia terenow w ha
zabudowa mles_zkanlowa, 50,98 13173 18271 112,76
w tym:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowq 49,28 131,73 181,01 102,91
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)
zabudo_wa mlegzkanlowa 1,70 ) 17 9,85
wielorodzinna
zabudowa ustugowa 5,02 24,54 29,56
ino- 300
zabudowa produkcyjno 9,04 37.36 464
-ustugowa
powierzchnia uzytkowa zabudowy w m2
zabudowa mieszkaniowa, 46900 5 47116 94016 5
w tym: ’ '
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowq 35602,5 47116 82768,5 81204
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 11298 - 11298 16548
zabudowa ustugowa 31115 114300,5 1454155
- 500000
zabudowa produkcyjno- 58681 188010 246691
-ustugowa
szacunkowa liczba mieszkan
zabudowa mles_zkamowa, 504 311 815 930
w tym:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
(wraz z zabudowq 235 311 546 536
o funkcji mieszkaniowo —
ustugowej)
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 269 ) 269 394

Z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, wykonanego zgodnie 7 zasadami
okreslonymi w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, Ze zapotrzebowanie na nowq zabudowe oszacowane w perspektywie roku 2050 jest
moZgliwe do zrealizowania w ramach chlonnosci terenow poloionych w obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenow przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego poloZonych
poza tymi obszarami, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wraz 7 zabudowgq o funkcji mieszkaniowo — ustugowej). W przypadku zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej i produkcyjno — ustugowej mozliwe jest wyznaczenie
nowych terenow.

2.4. Komunikacja

Hrubieszow jest miastem przygranicznym potozonym peryferyjnie wzgledem uktadu sieci
drog krajowych ruchu samochodowego jak i kolejowego. Polozony jest bezposredniej bliskosci
rzeki granicznej Bugu /1,5 km/, ktéry stanowi granic¢ z Republikg Ukrainy i na terenie powiatu
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hrubieszowskiego znajduje si¢ wazne przej$cie graniczne dla ruchu samochodowego w Zosinie i
kolejowego w Grodku. Miasto posiada trzy podstawowe kierunki powigzan zewnetrznych z
regionem 1 krajem tj. Zamos$¢, Chetm i Krasnystaw. Na kierunku zamojskim jest to powigzanie
drogowe i kolejowe.

2.4.1. Komunikacja drogowa

Droga krajowa nr 74

W obszarze miasta cigg drogi krajowej nr 74 przebiega ulicami: Zamojska (od granicy miasta
do wysokosci ul. Basaja), Basaja, Kolejowa (od ul. Basaja do Ronda St. Zoélkiewskiego),
Wyzwolenia, o tacznej dlugosci 5,179 km. Obecnie realizowana jest obwodnica miasta w ciagu
drogi krajowej w kierunkach Zosin — Zamos¢. Po oddaniu obwodnicy do uzytkowania odcinek
drogi krajowej, ktory zostanie zastgpiony przebiegiem obwodnicy miasta Hrubieszowa, bedzie
pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drogi gminnej.

Droga wojewddzka nr 844

Z obszarem regionu taczy Hrubieszéw droga wojewddzka nr 844 relacji Chetm-Hrubieszéw —
Witkéw — Dothobyczéw — granica panstwa. Droga w klasie G (gtoéwna). W granicach miasta
Hrubieszowa przebiega ulicami: Chetmska, Zeromskiego, Kilinskiego, 3-go Maja, St. Staszica,
Zamojska (na odcinku od ul. Pitsudskiego do wysokosci ul. Basaja i wiaczenia w droge krajowa nr
74), Lany, o tacznej dtugosci 8,80 km.

Obecnie opracowywane jest studium techniczno — ekonomiczno, $rodowiskowe budowy
péinocnej obwodnicy Hrubieszowa w ciagu drogi wojewddzkiej Nr 844.

Drogi powiatowe

Z terenem powiatu i bliskiego regionu tgczg miasto drogi powiatowe na
kierunkach: Grabowiec — Skierbieszow KP 3230 L w klasie G (gtoéwna) — ul.
Grabowiecka, Dziekanéw — Szpikotosy KP 3407 L w klasie Z (zbiorcza) — ul.
Dziekanowska, Teptiukow KP 3412 L w klasie Z (zbiorcza) — ul. Dwernickiego,
Cichoborz — Dothobyczow KP 3430 L w klasie Z (zbiorcza) — ul. Kolejowa
Grodek KP 3431 L w klasie L (lokalna) — ul. Groédecka
Krylow — Dothobyczow — granica panstwa KP 3432 L w klasie G (glowna) — ul. Nowa
Nowosiotki KP 3469 L w klasie L ( lokalna ) — ul. Lipice Brodzica — Obrowiec KP
3413 L w klasie L (lokalna)

Pozostate drogi powiatowe w obszarze miasta to:

- KP 3454 L - ul. Antonowka - KP 3455 L - ul. Bartlomieja

- KP 3457 L - ul. Batalionow Chtopskich - KP 3458 L - ul. Ciesielczuka

- KP 3459 L - ul. Listopadowa - KP 3460 L - ul. Dziatkowa

-KP 3461 L -ul. Gegsia - KP 3462 L - ul. Grotthusow

- KP 3463 L - ul. Grunwaldzka - KP 3464 L - ul. Wiadystawa Jagietty

- KP 3465 L - ul.Konopnickiej - KP 3466 L - ul. Kmdr. Krawczyka

- KP 3467 L - ul. Krolowej Jadwigi -KP 3468 L - ul. Gérna

- KP 3469 L - ul. Lipice -KP 3470 L -ul. Ludna

-KP 3471 L - ul. Matejki -KP 3472 L - ul. Michatowka

- KP 3473 L - ul. Adama Mickiewicza - KP 3474 L - ul. Narutowicza

-KP 3475 L - ul. Podzamcze - KP 3476 L - ul. Polna

-KP 3477 L -ul. Prosta - KP 3478 L - ul. Bolestawa Prusa

- KP 3479 L - ul. 27 Wotynskiej Dywizji - KP 3481 L - ul. mjr. H. Dobrzanskiego
Piechoty AK ,,Hubala”

- KP 3480 L -ul. Szewska - KP 3483 L - ul. Teresowka

- KP 3482 L -ul. Targowa -KP 3485L -ul. Wesota

- KP 3484 L - ul. Uchanska
- KP 3486 L - ul. Wspo6lna

- KP 3469 L - ul. perpfarfilsudskiego (od ul. Staszica do ul. Wyzwolenia)
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Drogi gminne
Lp. [ Numer ewidencyjny Nazwa drogi, ulicy Dhugos¢ drogi Klasa
drogi w mb ulicy
1. 111164 L Chmielna 653 D
2. 111165 L Czerwonego Krzyza 261 L
3. 111166 L Dhugosza 204 D
4. 111167 L Dworcowa 255 L
o. 111168 L Jatkowa 142 D
6. 111169 L Kopernika 360 D
7. 111170 L Kosciuszki 355 D
8. 111171 L Krucza 854 D
9. 111172 L Lesmiana 450 D
10. 111173 L Litewska 203 D
11. 111174 L Lazienna 86 D
12. 111175 L Lakowa 250 D
13. | 111176 L Nowe Osiedle 748 D
14, [ 111177L Ogrodowa 654 D
15. 111178 L Partyzantéw 620 L
16. | 111179L Plac Staszica 232 D
17. 111180 L Plac Wolnosci 230 L
18. | 111181L Przemyslowa 550 D
19. 111182 L Rynek 196 D
20. | 111183L Stowackiego 222 D
21. | 111184 L Sobieskiego 340 D
22. 111185L Sokalska 451 D
23. | 111186 L Szeroka 156 L
24. | 111187L Unii Horodelskiej 524 D
25. 111188 L Reja 391 L
26. | 111189L Stanistawa Wyspianskiego 175 L
27. | 111190 L Kochanowskiego 270 L
28. | 111191L Kréla Zygmunta Augusta 440 D
29. 111192 L Jodlowa 405 D
30. 111193 L Topolowa 234 D
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31. | 111194 L Klonowa 612 D
32. | 111195L Lipowa 781 L
33. [ 111196 L Swierkowa 653 L
34. | 111197 L Wodna 303 D
35. | 111198 L Ceglana 774 D
36. | 111199 L Berka Joselewicza 80 D
37. | 111200 L Rubinowa 965 D
38. | 111201 L Parking przy Narutowicza 30 L
39. | 111416 L Rézana 422 Z
40. | 111413L Fiotkowa 115 L
41. | 111415L Konwaliowa 50 L
42. | 111414 L Makowa 115 L
43. | 111417 L Poberezanska 160 L

Laczna dtugos¢ 15.971 mb.

Drogi wewnetrzne, ciagi piesze

Lp. Nazwa drogi (ulicy) Dlugos | Lp. Nazwa drogi (ulicy) Dhugosc¢
- ciggu pieszego ¢ wmb - ciagu pieszego w mb

1. |[Cicha 140 16. |droga do wsi Grodek 2100
2. |Koscielna 167 17. |boczna od Kolejowej 1520
3. |[Kreta 70 18. [boczna od Kruczej 83

4. |Krotka 48 19. [boczna od Nowej 300
5. | Gen. Sikorskiego 1200 20. |doga od Ceglanej

6. |Sloneczna 170 do rzeki Huczwy 40

7. |Armii Krajowej 520 21. |boczna od Kolejowej

8. |E. Orzeszkowej 700 do wsi Kozodawy 1440
9. |Brzozowa 190 22. |Ceglana — Wyzwolenia 100
10. | Wisniowa 245 23. |boczna od dzialki nr 58 55
11. |J. Krasickiego 211 24. |droga od drogi woj. 844

12. |Dg¢bowa 760 przy CPN w Czerniczynie 1280
13. [Parking ul. Nowa 90 25. |droga do dziatki nr 796 902
14. |Diamentowa 960 26. |droga przy Teresowce 517
15. |Teczowa 310 27. |boczna przy Teresowce 330
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28. |Bursztynowa 860 64. |od Bocznej do Zamojskiej 87
29. [boczna Wodnej 55 65. |boczna od Basaja 76
30. [boczna Partyzantow 85 66. |droga wzdhuz torow 945
31. |boczna 3-go Maja 150 67. |droga od dziatki nr 1372 42
32. |dojazd do garazy 68. |droga przy PICP 240
ul. Ciesielczuka 50 69. |droga od dziatki nr 1514 304
33. |boczna Staszica 35 70. |droga od Uchanskiej 508
34. |boczna Kruczej 75 71. |droga na dziatce nr 1534 682
35. [Pitsudskiego - Krucza 30 72. |boczna od Uchanskiej 724
36. |Polna - Lesmiana 100 73. |droga od Chetmskiej
37. |boczna od drogi woj. przy poligonie 492
dojazd do CPN 74. |droga na dzialce nr 1518 1160
Czerniczyn 380 75. |droga na dzialce nr 1519 280
38. |boczna Listopadowej 104 76. |droga na dziatce nr 1520 1530
39. |boczna Listopadowej 77. |Zeromskiego - Uchanska 774
do garazy 182 78. |Zeromskiego - Chmielna 714
40. [boczna Zeromskiego 79. |droga od Grabowieckigj
do targowiska 190 za Lesnictwem Hrub. 1316
41. |boczna Partyzantow 311 80. |boczna od Uchanskiej 664
42. |boczna Zeromskiego 81. |droga na dziatce nr 1531 736
do garazy 300 82. |boczna od ul. Lipice 1132
43. |boczna Partyzantow 83. |droga na dziatce nr 1535 516
do bud. 34a 32 84. |droga na dzialce nr 1537 1182
44. |Wyzwolenia — 85. |droga na dziatce nr 1538 684
Grodecka 210 86. |droga na dziatce nr 1539 830
45. |boczna Prostej 45 87. |droga na dzialce nr 1540 420
46. [boczna Czerwonego 88. |droga na dzialce nr 1541 650
Krzyza 48 89. |boczna od ul. Lipice 364
47. |Podzamcze 3-go Maja 42 90. |droga na dzialce nr 1575 88
48. |Pitsudskiego 91. |droga do wsi Wolica 1128
Podzamcze 50 92. |droga przy lesie
49. |boczna Partyzantéw Nadle$nictwo Strzelce 430
do rzeki Huczwy 50 93. |droga na dziatce nr 1701 502
50. |boczna Zamojskiej 220 94. |droga na dziatce nr 1750 46
51. [boczna Partyzantow 100 95. |droga na dzialce nr 1752 36
52. |dojazd do mostu 96. |boczna Klonowej 28
na Brodzicy 275 97. |droga na dzialce nr 1754 28
53. |boczna Nowe Osiedle 410 98. |boczna od Dgbowe;j 78
54. |boczna Basaja 170 99. |boczna Klonowej w lewo 86
55. |boczna Kolejowej 120 100. [boczna Degbowej 96
56. [boczna Uchanskiej 670 101. |droga na dzialce nr 1761 82
57. |boczna Grabowieckiej 320 102. |droga na dziatce nr 1762 82
58. |boczna Grabowieckiej 103. |przedtuzenie Topolowej 20
do P.Z.D 212 104. |droga na dzialce nr 1772 1064
59. [boczna Nowej 120 105. |droga przy torach 960
60. [Nowa - Grodecka 350 106. |boczna Swierkowej 14
61. [boczna Wyzwolenia 170 107. [droga przy torach 460
62. |[d. budynkinr 44 i 46 108. [droga przy torach 472
ul. Grodecka 30 109. [droga przy torach 88
63. |boczna Reja 133 110. |droga na dzialce nr 1782 560
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111 |boczna 119. [droga na dziatce nr 1783 156
Kochanowskiego 120 120. [boczna ul. Nowej 200
112 |boczna Kroéla 121. |droga na przedtuzeniu
Zygmunta 160 ul. Bartlomieja 42
113 |boczna Nowej 100 122. |droga na dzialce nr 2657 200
114 |boczna od drogi woj. 123. |droga na dzialce nr 2832/3 63
844 do wsi Czerniczyn 580 124. |przedtuzenie
115 [droga do ul. Kolejowej 1500 Grunwaldzkiej 100
116.boczna od drogi woj. 125. |droga na dzialce nr 2832/9 64
844 w prawo 230 126. [droga na dziatce nr 2836/3 48
117 |droga za LHS 1400 127. [droga na dziatce nr 2906 875
118 |droga nad rzeka 128. [boczna Michatowki 369
Huczwa 104 129. [droga na dzialce nr 2936 236
RAZEM 38 234

Komunikacja piesza

W obszarze Srodmiescia znajduja sic przejécia piesze pomiedzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a centrum uslugowym. Kilka z nich przekracza ktadkami kanat Huczwy jak rowniez
samg rzeke skracajac dojscie do osiedli mieszkaniowych takich jak osiedle Jagiellonskie czy
Podzamcze.

- ktadki dla pieszych:

e Pilsudskiego — Krucza,
Krucza — ogrody dziatkowe,
Ceglana — Osiedle Jagiellonskie,
Wodna — Rubinowa,
Podzamcze — 3-go Maja,
Dziatkowa — Sluza.

Komunikacja miejska, zaplecze

Terenami drég 1 ulic miejskich zarzadzajg 1 administruja:
Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat w Lublinie - droga krajowa Nr 74,
Zarzad Drog Wojewodzkich w Lublinie - droga wojewodzka Nr 844,
Powiatowy Zarzad Drog w Hrubieszowie - drogi powiatowe,
Miejska Stuzba Drogowa — drogi gminne, drogi wewngtrzne, ciagi i przejscia piesze.
Powiatowy Zarzad Drog posiada baz¢ administracyjna i ustugowa z zapleczem remontowym i
magazynowym przy ulicy Grabowieckiej w Hrubieszowie, natomiast Miejska Stuzba Drogowa
posiada swoje zaplecze administracyjne i gospodarcze na bazie przy ulicy Ciesielczuka.
Hrubieszow nie posiada zorganizowanej formy przewozow pasazerskich wewnatrzmiejskich.
Posiada natomiast rozbudowana komunikacje pasazerska samochodowa, funkcjonujaca na bazie
spotki dawnego przedsigbiorstwa panstwowego P.K.S. obstugujaca przewozy regionalne i krajowe,
oraz szereg przewoznikoOw prywatnych obslugujacych blizsze i dalsze potaczenia regionalne.
Potaczenia te sa o tyle wazne dla mieszkancow, poniewaz miasto od kilku lat nie posiada
pasazerskich polaczen kolejowych z krajem, od ktorych przewoznik PKP odstapit.
Potaczenia pasazerskie realizowane sg z dworca PKS przy ulicy Nowej oraz przystanku dla tzw.
,,ousow’’ - matych 1 $rednich jednostek przewozowych. Przystanek potozony jest dogodnie na
obrzezu miejskiego centrum przy ulicy Pitsudskiego. Przy ulicy Nowej znajduje si¢ oprocz dworca
pasazerskiego baza obstugi i zaplecze socjalne, remontowe i paliwowe dawnego przedsigbiorstwa
P.K.S.
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2.4.2. Tereny urzadzen transportu drogowego - stacje paliw, parkingi, zespoty garazy.

Na terenie miasta znajduje si¢ szereg stacji dystrybucji paliw plynnych - sktadowych i
zwigzana jest z podmiotami gospodarczymi prowadzacymi na nich dzialalno§¢ gospodarcza.
Wigksze stacje paliw to: potozona przy wyjezdzie do Chetma stacja przy ulicy Chetmskiej oraz w
kierunku przej$cia granicznego w Zosinie stacja przy ulicy Wyzwolenia. Na terenie przemystowo
- skladowym przy ulicy Wyzwolenia znajduje si¢ baza i rozlewnia paliw ptynnych i gazowych
Terminal Gazu Plynnego - Orlen Gaz spotka z o.0. z infrastrukturg sktadajaca si¢ z magazynow,
urzadzen dystrybucji paliw oraz bocznica kolejowa. Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r
Prawo ochrony s$rodowiska obiekt zostat zaliczony do zakladu o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej. Zatwierdzony przez Lubelskiego Komendanta Wojewodzkiego
PSP raport o bezpieczenstwie okresla prognozowane =zasiegi oddziatywania w przypadku
zaistnienia zdarzenia o najwiekszych skutkach:

- fali nadcis$nienia 5 kPa - 810,0m

- promieniowania cieplnego dla 4 kW/m? - 445,0m

- odlamkowania - 550,0m
Wigksze zespoty miejsc parkingowych i1 zespotdw garazy to: w rejonie $rodmiescia i1 stadionu
sportowego HOSIR przy ulicy Ciesielczuka parking i zespot garazy, zespoly parkingdow i garazy na
osiedlu Dwernickiego przy jednostce wojskowej, zespoly garazy przy osiedlach mieszkalnictwa
wielorodzinnego przy ulicy Polnej, Listopadowej, Nowej, Narutowicza oraz parkingi przy ulicach
Zamojskiej i Wyzwolenia.

2.4.3. Komunikacja kolejowa

Tereny zwiazane z komunikacja kolejowa odgrywaja istotng role w strukturze przestrzennej
obszaru miasta. Zajmuja znaczne powierzchnie terenu od strony potudniowo wschodniej stanowia
barier¢ dla rozwoju przestrzennego, pomimo tego ze w czterech miejscach przekracza je uktad
drogowy. Trzy kierunki to drogi lokalne do Grodka, Krylowa i Cichobdrza oraz jeden regionalny,
drogi wojewddzkiej nr 844 do Dothobyczowa 1 granicy panstwa. Tereny komunikacji kolejowej
stanowia dwie stacje: Hrubieszow Osobowy 1 Hrubieszow Towarowy. Przez Hrubieszow przebiega
linia kolei szerokotorowej (LHS) granica pafnstwa - Stawkow Pld. Tereny kolejowe maja
wyprowadzong bocznic¢ w kierunku dzielnicy przemystowej przy ulicy Wyzwolenia, obecnie W
wigkszosci teren poprzemystowy.

Tereny kolejowe stacji Hrubieszow Towarowy posiadajg rozbudowang infrastrukture obstugi
ruchu kolejowego normalno 1 szerokotorowego w postaci licznych obiektow budowlanych o
réznym przeznaczeniu. Tereny kolejowe posiadaja w wigkszo$ci status terendw zamknigtych,
pozostale to tereny kolejowe otwarte.

Hrubieszow obecnie nie komunikacji pasazerskiej kolejowe;.

2.5. Infrastruktura techniczna

2.5.1. Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia w wode miasta i podmiotéw gospodarczych opiera si¢ na komunalnym
ujeciu wody oraz stacji wodociggowej, wykonanej w latach siedemdziesiat, ktérego uzytkownikiem
jest Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0. w Hrubieszowie.
Eksploatacja wodociagu komunalnego, w sktad ktorego wchodza w/w obiekty oraz miejskie sieci
wodociggowe zajmuje si¢ Zaktad Wodociagow 1 Kanalizacji. Wodociag komunalny zaopatruje w
wode gospodarcza, komunalng i pozarowa znaczne obszary miasta.

Teren ujgcia wody oraz stacja wodociggowa zlokalizowane sg przy ul. Tereséwka.

Ponadto miasto Hrubieszow posiada lokalne studnie glgbinowe nie wigczone w uktad wodociggu
komunalnego. Studnie glebinowe wykorzystywane sq na potrzeby okreslonych odbiorcow. Sq to
(numer i nazwa zgodnie z Centralnym Baniem Danych Hydrogeologicznych):

- ul. Chelmska 8280048 Rodzinne Ogrodki Dziatkowe st. 1 — eksploatowany

- ul. Chetmska 8640100 Posterunek Energetyczny — nieeksploatowany

- ul. Dziekanowska 8640063 CPN — nieeksploatowany

- ul. Zeromskiego — 8640046 Cegielnia Feliks — nieeksploatowany
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- ul. Dwernickiego — 8640016 Jednostka wojskowa st. 2 — nieeksploatowany

- ul. Dwernickiego 8640096 Jednostka wojskowa st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Dwernickiego — 8640111 Browar st.1 — eksploatowany

- ul. Uchanska — 8640040 Piekarnia — nieeksploatowany

- ul. Grabowiecka — 8640050 Zarzqd drog publicznych - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Grabowiecka — 8640073 Rejon drég publicznych - st. 2 — nieeksploatowany

- ul. Unii Horodelskiej — 8640068 Osiedle Jagielloniskie — nieeksploatowany

- ul. Bartlomieja — 8640119 ROD "Wayskotorowiec" - st. 1 — eksploatowany

- ul. Zamojska — 8640053 OSM - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Lany — 8640037 CPN — nieeksploatowany

- ul. Kolejowa — 8640043 Przed. Budow. Rolniczego — nieeksploatowany

- ul. Kolejowa — 8640094 Koszarka PKP - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Kolejowa — 8640107 Sktadnica drewna - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640108 RSO-P - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640077 Baza zaktadéw migsnych - st. 2 — nieeksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640018 Przed. jajcz.-drobiarskie — nieeksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640114 Stacja demontazu pojazdow — eksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640078 Baza zaktadéw migsnych - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Dworcowa — 8640084 PKP Odcinek budowy — nieeksploatowany

- ul. Kolejowa — 8640023 GS Samopomoc Chlopska — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640074 Wytwoérnia Mas Bitumicznych — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640071 PKP - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640070 PKP - st. 2 — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640045 Zaktad karny — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640087 Baza PKS — nieeksploatowany

- ul. Nowa — 8640021 Centrala nasienna - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Grodecka — 8640036 Oczyszczalnia Sciekow — nieeksploatowany

- ul. Grodecka — 8640031 Z-d roszarniczy - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Teczowa — 8640051 Z-d przem. Lnianego — nieeksploatowany

- ul. Wyzwolenia — 8640110 Stacja paliw PKN Orlen - P-1 — eksploatowany

- ul. Wyzwolenia — 8640109 Stacja paliw PKN Orlen - P-2 — eksploatowany

- ul. Wyzwolenia — 8640032 Z-d roszarniczy - st. 2 — eksploatowany

- ul. Ceglana — 8640010 Lecznica zwierzgt — nieeksploatowany

- ul. Ceglana — 8640002 Masarnia (d. rzeznia) - st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Ceglana — 8640104 Masarnia - st. 2 — nieeksploatowany

- ul. Pilsudskiego — 8640116 Rodzinny Ogréd Dziatkowy W Hrubieszowie S-1 —
eksploatowany

- ul. Polna — 8640065 MPGKIM ul. Polna - st. 2A — eksploatowany

- ul. Polna — 8640022 MPGKIM ul. Polna - st. 2 — eksploatowany

- ul. Lesmiana — 8640014 Szpital rejonowy — nieeksploatowany

- ul. Staszica — 8640106 Kasienka st. 1 — nieeksploatowany

- ul. Staszica — 8640105 Kresowianka - st.1 — nieeksploatowany

- ul. Podzamcze - 8640097-Studnia — nieeksploatowany

- ul. 3 Maja — 8640041 Liceum Ogdlnoksztalcgce — nieeksploatowany

- ul. Ciesielczuka — 8640020 Ujecie - st. | — nieeksploatowany

- ul. Ciesielczuka — 8640019 Ujecie- st. 11 — nieeksploatowany

- pl. Staszica — 8640103 Plac Staszica — eksploatowany

- ul. Prusa — 8640013 Osiedle ZOR (ul. Prusa) — nieeksploatowany

- ul. mjr. Henryka Dobrzanskiego , Hubala” — 8640049  Urzqd Miejski 1 -
nieeksploatowany

- ul. 3 Maja — 8640061 Osiedle Srédmiescie — eksploatowany

- ul. Kilinskiego — 8640038 Wytwornia Wod Gazowych — nieeksploatowany

- ul. Zeromskiego — 8640067 Wytwérnia Wéd Gazowych — nieeksploatowany

W obrebie miasta stwierdza si¢ wystepowanie dwodch pozioméw wodonosnych:
czwartorzedowego, kredowego. Z warstwy czwartorzgdowej korzystaja tylko odbiorcy indywidualni za
pomocy studzien kopanych.
Zasadnicza warstwg wodono$na ujecia komunalnego sa utwory kredowe.
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Ujecie potozone w tzw. 1 strefie terenow terasu nad zalewowego rzeki Huczwy sktada si¢ z 5 szt.
studni glebinowych posiadajacych strefy ochrony bezposredniej. Z uwagi na wystepowanie
warstwy izolacyjnej miedzy poszczegdlnymi poziomami wodono$nymi nie ma potrzeby ustalenia
strefy ochrony posredniej ujecia wody.
Zatwierdzona strefa ochrony zasobéw wod dla komunalnego uj¢cia wody miasta Hrubieszowa
wynosi tagcznie F = 87, 74 ha.

- Zatwierdzone zasoby wody w kategorii ,,B" wynosza: Q = 220 m3/h

- Zatwierdzone w kat.,, C" catkowite zasoby terenu uj¢cia wynosza: Qc = 495m>/h
Miejska stacja wodociggowa zlokalizowana jest przy ul. Teresowka na terenie Komunalnego Ujecia
Wody. Woda ze wszystkich studni na terenic ujecia jakoSciowo jest podobna i w zasadzie
odpowiada warunkom stawianym dla wod pitnych.

Starostwo Powiatowe w Hrubieszowie decyzjqg z dnia 29 czerwca 2012 r. udzielilo
Przedsigbiorstwu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0. pozwolenia wodnoprawnego
na pobor wody podziemnej 7 ujecia miejskiego zlokalizowanego przy ul. Teresowka 14A
w Hrubieszowie ze studni nr 2, 34, 4, 5, 7i 8 w ilosci:

Qd.sr. = 4 384,0 m3/d
Qh.max. =220,0 m3/h
Qr.max. =1 733 020,0 m3/rok
z ujecia o zasobach eksploatacyjnych Qe = 220 m3/h przy depresji Se = 13,3 — 21,4m.
Pozwolenie wodnoprawne obowiqzuje do 28 czerwca 2022 r.
Woda surowa ujmowana jest przy pomocy 6 studni glebinowych o glebokosciach
i zatwierdzonych zasobach wody podanych ponizej:

1) Studnia Nr 2 —70 m; Q = 1584 m3/d

2) Studnia Nr 3A - 80,5 m; Q =240 m3/d

3) StudniaNr4-70m; Q=1776 m3/d

4) StudniaNr5-70m; Q = 1032 m3/d

5) StudniaNr7-80m; Q=1776 m3/d

6) Studnia Nr8—-80m; Q = 1488 m3/d
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie decyzjq Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Bialej
Podlaskiej z dnia 11 lutego 2019 r. ustanowilo strefe ochronng obejmujgcq wylgcznie teren
ochrony bezposredniej dla ujeé wod podziemnych
Ujecia wody sq eksploatowane na potrzeby miasta Hrubieszowa oraz czesciowo Gminy
Hrubieszow (Wolica).
Woda dostarczana odbiorcom zuzywana jest na cele:
- bytowo - gospodarcze mieszkancow, w tym podlewanie ogrodkow przydomowych — hodowlane,
- bytowo - socjalne w zaktadach uzytecznosci publicznej, produkcyjnych.
Przewidziano rowniez jej wykorzystanie do celow przeciwpoZarowych.
Dobowe zuzycie wody na jednego mieszkarnca w roku 2020 wyniosto 81,62 l/os. w skali roku.
Stacja uzdatniania wody (SUW) pracuje w nastepujgcym schemacie technologicznym:
Wstepne usuwanie zanieczyszczen nastgpuje przez napowietrzanie  wody surowej
z wykorzystaniem mieszaczy statycznych zamontowanych przed zbiornikami kontaktowymi.
Woda ze studni glebinowych naplywa na dwa niezaleine ciggi technologiczne, przeplywa przez
mieszacze statyczne i naplywa do zbiornikow kontaktowych.
W zbiornikach kontaktowych wykonanych ze stali AISL 316L produkcji Stalchem,
V =8m3 , Dn = 2000 mm zachodzi proces utleniania zwigzkow Zelaza zawartych w wodzie
surowe;.
Nastepnie woda kierowana jest na 6 filtréw cisnieniowych Culligan Hi — Flo 9 UF 100
o Srednicy Dn = 2500 mm w dwdch ciggach technologicznych, po trzy w kaidym. Filtry
ciSnieniowe zapewniajq redukcje zanieczysiczen zawartych w wodzie do wymaganych
normatywnych wartosci.
Woda uzdatniona po filtrach cisnieniowych doplywa do zbiornikow retencyjnych wody
uzdatnioneyj.
Sq to zbiorniki Zelbetowe o pojemnosci 500 m3 kazdy. Istniejgce zbiorniki retencyjne wody
pracujg rownolegle. Zbiorniki posiadajq sondy hydrostatyczne do stalego pomiaru poziomu wody.
Woda czysta ze zbiornikow jest przesylana do miejskiej sieci wodociggowej poprzez zestawy
hydroforowe. Zestawy hydroforowe pracujq przemiennie. Za zestawami hydroforowymi, na

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt 58 Strona 58



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
rurociggu tlocznym wody, zamontowano przeplywomierz elektromagnetyczny Siemens Sitrans
MAGFLO Dn =200 mm do pomiaru ilosci wody wtloczonej do sieci miejskiej.

Miasto Hrubieszow posiada dobrze rozwiniety uktad komunalnej sieci wodociggowej
zaopatrujgcej w wode znaczne obszary miasta. Istniejgca miejska sie¢ wodociggowa posiada
srednice od 0 80 do 0 300 i jest wykonana z roznorodnych materialow jak: zel, PCV, AC, PE.

Przy widocznych tendencjach zmniejszania sie jednostkowych wskaznikow zapotrzebowania
wody na cele bytowo - gospodarcze, komunalne i przemystowe wynikajgce 7 urynkowienia cen
wody, zmian struktury przemystu, mozina stwierdzié, e zarowno Miejskie Ujecie wody jak tez
glowne uliczne sieci wodociggowe posiadajg znaczne rezerwy przepustowosci, moggce obstuzyé
duzo wigkszq liczbe odbiorcow od obecnie korzystajgcych.

Dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej wynosi 50,8 km. Liczba podlgczen
prowadzgcych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania wynosi 2548 szt.

Brak jest uzbrojenia w sie¢ wodociggowg w ulicach: Ogrodowa, Bursztynowa, Diamentowa,
Dziekanowska, Uchanska, Dworcowa, Dziatkowa, Konwaliowa, Storczykowa, Tulipanowa.

2.5.2 Odprowadzenie sciekow sanitarnych

Oczyszczalnia Sciekow w Hrubieszowie jest oczyszczalnig biologiczno — mechaniczng
Z podwyziszonym usuwaniem biogenow.
W procesie technologicznym przewidziano nastepujgcq obrobke sciekow i osadow: separacja i
usuwanie skratek na kracie hakowo-tasmowej, usuwanie zawiesiny mineralnej w piaskowniku
pionowym, usuwanie zawiesiny tatwo opadajgcej na osadniku Imhoffa, oczyszczanie sciekow na
drodze biologicznej w reaktorach biologicznych 7z osadem czynnym, klarowanie sciekow
oczyszczonych w osadniku wtérnym oraz odwadnianie i higienizacja osadu. Czes¢ biologiczna
oczyszezalni sciekow dziala metodq osadu czynnego. Osad czynny poddany wielokrotnie
warunkom tlenowym i beztlenowym powoduje oczysziczenie Sciekow 7 takich wskaznikow jak:
BZTS, CHZT, Zawiesina ogélna, Azot ogolny i Fosfor ogolny. Z czesci biologicznej (z komor
nitryfikacji) osad czynny plynie do osadnika wtérnego, gdzie po sedymentacji jest zgarniany do
leja osadowego i zawracany do komor defosfatacji. Pozbawione osadu sklarowane scieki
Odprowadzane sq do odbiornika — rzeki Huczwa. Wspolrzedne geograficzne wylotu sciekow
oczyszczonych N50°48°19.05” E23°55°42.72”.
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzqd Zlewni w Bialej Podlaskiej udzielito
Przedsigbiorstwu wodociggowo-kanalizacyjnemu pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzqdzenia wodnego, tj. betonowego wylotu oczyszczonych sciekéw komunalnych z oczyszczalni
do rzeki Huczwa w km 3+480 jej biegu na dzialce nr 2849, obreb Podgorze w Hrubieszowie.
Wspotrzedne wylotu oczyszczonych sciekow do rzeki Huczwa w geodezyjnym ukladzie odniesienia
PL-ETRF2000:X:5630150,34Y:8494969,07.
Oczyszczalnia sciekow w Hrubieszowie posiada wydajnosé umoZliwiajgcq obstuge osob z obszaru
aglomeracji i spoza jej granic w tym przyjmowanie sciekow dowozonych taborem asenizacyjnym z
terenow nieskanalizowanych- srednio 3200 m3/rok, tj. 8,77 m3/d. Natomiast srednie obcigZenie
oczyszczalni wynosi 1996 m3/d.
Ponadto na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow zlokalizowanych jest 34 sieciowych
przepompowni sciekow.

Procent skanalizowania Hrubieszowa wynosi 98,32%.
Nie sq skanalizowane ulice: Dziekanowska, Klonowa, Lipice, Topolowa, Uchanska (czesciowo),
Dworcowa, Dziatkowa, Lgkowa, Michatowka.

2.5.3. Gospodarka odpadami

Zasady gospodarowania odpadami na terenie miasta Hrubieszowa reguluje Uchwala nr
XXI111/190/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow.

Prowadzgcym punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych jest Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Hrubieszowie, ul. Krucza 20, 22-500
Hrubieszow. Punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych zlokalizowany jest na terenie
Miasta Hrubieszow, ul. Krucza 20 (Baza PGKiM Sp. 7 o. o.).
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Na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow nie ma moiliwosci przetwarzania
niesegregowanych (zmieszanych) odpadow komunalnych oraz przeznaczonych do skladowania
pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych i pozostalosci 7 procesu mechaniczno-
biologicznego przetwarzania niesegregowanych (zmieszanych) odpadow komunalnych. W
wiqzku z powyiszym Wykonawca wybrany w drodze przetargu obowiqzany jest przekazaé takie
odpady do instalacji komunalnej zapewniajgcej przetwarzanie uwzgledniajgc hierarchie
sposobow postgpowania 7 odpadami oraz najlepszq dostepng technike, o ktorej mowa w art. 207
ustawy Prawo ochrony srodowiska lub technologie o ktorej mowa w art. 143 ww. ustawy, do
najblizej poloZonych miejsc, w ktorych mogq byé przetworzone okreslonych na liscie o ktorych
mowa w art. 38b ust. 1 pkt 1 ustawy o odpadach.

W 2015 roku zostal uruchomiony Zaklad Zagospodarowania Odpadow w Laskowie,
Laskow 69, 22-530 Mircze majgcy status regionalnej instalacji zastepczej do przetwarzania
odpadow komunalnych. Zaktad ten umozliwia mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadow
komunalnych. Od listopada 2015 r. wszystkie niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne z
Hrubieszowa sq dostarczane do tej instalacji. Wykonawca odbierajgcy odpady obowigzany jest
rowniez do transportu i przekazania selektywnie zebranych odpadow komunalnych bezposrednio
lub za posrednictwem innego zbierajqcego odpady do instalacji odzysku i unieszkodliwienia
odpadow.

2.5.4. Zaopatrzenie w ciepto

Wystepujace potrzeby cieplne w zakresie ogrzewania pomieszczen mieszkalnych i
ustugowych, przygotowania cieptej wody, wentylacji zaspakajane sg poprzez spalanie paliw
statych, gazowych i ciektych oraz w niewielkim stopniu z wykorzystaniem energii elektryczne;.
Gléwnym zrédlem ciepta zasilajacym miasto jest cieplownia przy ul. Grdodeckiej, ktora w wyniku
wybudowania gazociagu taczacego Polske z Ukraing jest zasilana gazem ziemnym.

Istniejaca sie¢ cieptownicza miejska obejmuje swoim zasiegiem tylko niewielka cze$¢ terenu
miasta. Poza systemem scentralizowanym cieplowniczym znajduja si¢ w wickszosci tereny osiedli
jednorodzinnych oraz tereny dalej potozone od centrum miasta.

Z kotlowni ekologicznej opalanej gazem o wydajnosci Q = 17,7 Mwh. zasilane sa:

Osiedle ,,Polna", Osiedle ,,Basaja", Osiedle ,,Pitsudskiego", Osiedle ,,Ludna", Szkota Podstawowa
Nr 3 i Szpital Miejski oraz bloki mieszkalne przy ul. Grodeckie;.

Zapotrzebowanie mocy cieplnej wiaczonych 1 przewidzianych do wlaczenia odbiorcow wynosi: O
= 17,0 Mwh.

Oproécz kottowni komunalnych istnieja kottownie nalezace do innych podmiotow. Lokalne kottownie
zostaly przed kilku, kilkunastu laty przeniesione poza teren tych osiedli, moze poza Bursg i SPZOZ.
Obecnie nizej wymienione kottownie sa lub beda w najblizszym czasie zasilane gazem ziemnym:

ul. 3 Maja 2 ABC, Jednostka Wojskowa - wszystkie kottownie, ul. Zeromskiego, kottownia Wojskowe;
Agencji Mieszkaniowej, SPZOZ, Zaktad Energetyki Cieplnej - kotlownia ul. Grédecka, Bursa
Migdzyszkolna ul. Zamojska, Wytwornia Mas Bitumicznych ul. Nowa, Urzad Gminy Hrubieszow,
Powiatowy Inspektorat Sanitarny - nowy budynek, ul. 27 Wot. Dyw. Piechoty AK, ZUS ul. 3 Maja.

Ponadto na terenie miasta istnieje szereg kottowni o lokalnym znaczeniu zaopatrujace w
cieplo poszczegolne budynki, zaktady produkcyjne 1 obiekty uzytecznosci publicznej. Kottownie te
w ostatnich latach zostaly w wigkszosci zmodernizowane 1 spelniajg obecnie wymogi norm ochrony
srodowiska. Rozbudowa sieci gazowe] Sredniego ci$nienia pozwoli na zlikwidowanie kottowni
opalanych paliwem statym.

2.5.5. Elektroenergetyka

Na terenie miasta zlokalizowane sg dwie stacje WN/SN (Gléwne Punkty Zasilania):
e GPZ Hrubieszow 110/30/15 kV z dwoma transformatorami o mocy 16 MVA kazdy,
zasilany napowietrzng linig 110 kV ze stacji 220/110/15 kV w Zamosciu;
e GPZ Hrubieszow Pid. 110/15 kV z dwoma transformatorami o mocy 16 MVA kazdy,
potaczony napowietrzng linig 110 kV z GPZ Poturzyn.
Obie stacje potaczone sg ze sobg napowietrzng linig 110 kV.
Strefe¢ wolng od zabudowy dla linii napowietrznych 110 kV na terenie miasta stanowi pas terenu o
szerokos$ci 36,0 m (po 18 m od osi linii).
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Zainstalowana moc transformatorow WN/SN w pelni zabezpiecza obecne zapotrzebowanie na
energie elektryczna.

Sie¢ sredniego napigcia stanowig linie napowietrzne 30 kV oraz linie 15 kV, na terenach o gestej
zabudowie w wykonaniu kablowym, na obrzezach miasta w wykonaniu napowietrznym. Z linii tych
zasilane sg stacje transformatorowe SN/nN (napowietrzne 1 wngtrzowe).

Strefe wolng od zabudowy dla linii napowietrznej 30 kV 1 15 kV stanowi pas terenu o szerokosci
12,0 m (po 6,0 m od osi linii).

Dla linii kablowej SN 15 kV, pas o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii).

Sie¢ niskiego napiecia 0,4 kV stanowig linie napowietrzne powigzane z o$wietleniem ulicznym oraz
linie kablowe.

Strefe¢ wolng od zabudowy dla linii napowietrznej nN 0,4 kV stanowi pas terenu o szerokosci 5 m
(po 2,5 m od osi linii). Dla linii kablowej 0.4 kV pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii).

2.5.6. Zaopatrzenie w gaz

W wyniku wybudowania w roku 2005 gazociggu wysokiego ci$nienia o srednicy 300 mm Ustitug

- Zosin - Hrubieszow - Werbkowice oraz stacji I-go stopnia w Moroczynie o przepustowo$ci 6000 m3/h
zaistniata mozliwo$¢ zgazyfikowania miasta Hrubieszowa. Wedlug stanu na grudzien 2012 r. w
Hrubieszowie zrealizowano 24,022 km sieci gazowej §redniego cis$nienia oraz przylaczy w ilosci 4,401
km. Liczba przytaczy do budynkéw wynosi: 190 szt. Miesieczne zuzycie gazu odbiorcow zasilanych ze
stacji redukcyjnej w Moroczynie wynosi 1 291 550 m°.

Ponadto zostata wybudowana stacja gazowa II-go stopnia dla Zaktadu Energetyki Cieplnej w Hrubieszowie.
Stacja ta zasila w gaz cieptowni¢ ZEC Hrubieszéw. Przepustowos¢ tej stacji wynosi 2000 m3/h

Wykaz szczegdtowy z podzialem na $rednice i rodzaj materiatu obrazuje ponizsza tabela:
Charakterystyka szczegotowa sieci gazowej W Hrubieszowie. Stan na koniec roku 2012.

Sie¢ gazowa §.c. Przytacza gazowe §.c.
Rury stal  ilos¢ Rury PE  ilo&é Rury stal  ilos¢ Rury PE ilos¢
mb mb mb mb
DN 15 0 PE 20 0 DN 15 0 PE 20 0
DN 20 0 PE25 20 DN 20 164 PE 25 1650
DN25 0 PE 32 90 DN25 25 PE 32 554
DN 32 0 PE 40 3163 DN 32 18 PE 40 575
DN 40 0 PE 50 3138 DN 40 3 PE 50 55
DN 50 0 PE 63 2528 DN 50 14 PE 63 879
DN 65 0 PE 75 675 DN 65 0 PE 75 0
DN 80 0 PE 90 3159 DN 80 0 PE 90 185
DN100 0 PE 110 365 DN 100 4 PE 110 0
DN 125 0 PE 125 4 298 DN 125 0 PE 125 275
DN 150 0 PE 140 0 DN 150 0 PE 140 0
DN200 0 PE 160 375 PE 160 0
DN250 0 PE 180 2179
DN 300 0 PE 200 0
DN 350 0 PE 225 4032
0 PE 250 0
0 PE 280 0
0 PE 315 0
0 PE 355 0
0 PE 400 0
0 24 022 228 4173
Razem 24 022 4401
28423
llose 190 szt.
przylaczy

W trakcie realizacji 1 przygotowywaniu dokumentacji sg sieci $redniego cis$nienia w ul. Wt.
Jagietty okoto 150 m (dalsza gazyfikacja), ul. Dworcowa okoto 150 m , ul. Nowe Osiedle w trakcie
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realizacji. Zaktad w Sandomierzu (Oddziatl Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.) opracowuje
koncepcje dalszej gazyfikacji miasta Hrubieszowa migdzy innymi obszaru ul. Nowej.

2.5.7. Telekomunikacja

Na obszarze miasta Telekomunikacja Polska jest monopolista na rynku telefonii stacjonarnej
oraz jako dostawca internetu. W zakresie telefonii mobilnej swoje ustugi oferuje czterech gidéwnych
operatorow dziatajacych w Polsce - Orange (dawniej Idea), Plus, Play, T Mobile (dawniej Era).

Swoje uslugi w zakresie telefonii komorkowej oferujg takze operatorzy wirtualni, na bazie
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezacej do innego operatora telekomunikacyjnego.

I1l. OCENA STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Struktura funkcjonalna i uwarunkowania przestrzenne

Miasto Hrubieszéw posiada w granicach administracyjnych nieco ponad 3 000 ha terenow co
przy obecnej liczbie mieszkancow okoto 18 500 stanowi o tym, ze przy dosy¢ zwartej zabudowie
terenéw zurbanizowanych obrebow Srodmiescia, Podgorza, Stawecina w obszarze miasta pozostaja
duze tereny wolne od zabudowy uzytkowane rolniczo.

Na terenach w polnocnej czgsci miasta znajdujg si¢ rowniez znaczne obszarowo tereny
zamknigte o statusie specjalnym (wojskowe) a w potudniowej czesci tereny kolejowe dwoch stacji
rozrzadowych. Szeroka dolina dolnego biegu rzeki Huczwy (w odlegtosci 1,5 km w rejonie Grodka
Nadbuznego rzeka wpada do Bugu) stanowi wraz z polozonym posrodku wyspowym historycznym
terenem starego miasta podstawowy element struktury przestrzenne;j.

Powstate wraz z rozwojem miasta tereny osiedlencze przy gléwnych szlakach
komunikacyjnych prowadzacych koncentrycznie do centrum wyznaczaja gltowne obszary
osadnictwa. Ksztaltuja si¢ one na potnocy i poludniu od centrum, po obu stronach doliny rzeki. Sa
to obrgby Podgoérze od strony zamojskiej potudniowej 1 Stawecin od strony chelmskiej potnocne;.

W strukturze komunikacyjnej miasta pozostaty tez stare $redniowieczne szlaki drogowe w
Kierunku Grodka i Grabowca. W $rodmiesciu funkcjami rownowaznymi sa mieszkalnictwo i ushugi.
W dwu pozostatych obrebach mieszkalnictwo, z tym ze na Slawecinie mieszkalnictwo wraz z
terenami specjalnymi (teren jednostki wojskowej i poligonu), na Podgorzu mieszkalnictwo, tereny
przemystowo - sktadowe i kolejowe. Znaczne tereny kolejnictwa to nieczynna stacja Hrubieszow
Osobowy 1 stacja rozrzadowa linii hutniczej szerokotorowej LHS Hrubieszow Towarowy.

W zwiazku z ksztattujaca si¢ od szeregu lat sytuacja ekonomiczng makroregionu tereny
okreslane jako przemystowe wykazuja znikomg dziatalnos¢ wytworcza i1 stanowig w zasadzie
tereny skltadowo - handlowe z elementami dziatalnos$ci ustugowej. To samo dotyczy dwu duzych
terenow stacji kolejowych, ktore w niewielkim stopniu wykorzystuja swoj potencjal infrastruktury,
glownie dla obstugi ruchu linii LHS.

Miasto posiada wyposazenie we wszystkie elementy Zrodlowe i sieciowe infrastruktury

komunalnej i energetycznej, ujecie wody, oczyszczalnie $ciekow, utylizacj¢ odpadow w oparciu 0
wysypisko komunalne, centralng kottowni¢ cieplng opalang gazem, dwa GPZ elektroenergetyczne,
sie¢ gazowg Srednioprezng ze stacji redukcyjnej w pobliskim Moroczynie.
W terenach otwartych na poétnocy i potudniu od centrum dominujg tereny rolne, w dolinie rzeki
Huczwy, tereny takowe. Dolina rzeki Huczwy stanowi regionalny korytarz ekologiczny, dno doliny
zagrozone jest powodzig i stanowi tereny zalewowe. Skarpy nadrzeczne i tereny w pdinocnej czgsci
miasta, lezgce w rejonie obrzeznym Grzgdy Horodelskiej, wykazuja tendencje osuwiskowe.

Miasto w swoich granicach posiada deniwelacj¢ rzedu 50 m na przestrzeni okoto 7,5 km od
2242 m n.p.m. w terenie Grzedy Horodelskiej do 178,0 m n.p.m. w dolinie rzeki Huczwy przy
granicy wschodniej, jest wigc terenem zasadniczo plaskim. Poza doling rzeki Huczwy nie ma
naturalnych wigkszych barier do rozwoju przestrzennego.

Miasto posiada dogodny uktad drogowo-uliczny komunikacji wewnetrznej wymagajacy
jedynie uzupehien, domknigcia obwodnicy $rodmiejskiej na kierunku Osiedle Jagiellonskie - ul.
Wyzwolenia, Kolejowa. Posiada znaczace potaczenia regionalne i ponadregionalne na bazie drogi
krajowej nr 74, drogi wojewodzkiej nr 844, szeregu drog powiatowych, linii kolejowej
normalnotorowej i szerokotorowej LHS laczacej Hrubieszow z terenem Slaska.
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W niewielkiej odlegtosci sg przej$cia drogowe i1 kolejowe z Republikg Ukrainy w Zosinie,
Dothobyczowie i Grodku Nadbuznym. Infrastruktura komunalna miejska w swoich elementach
zroédtowych posiada rezerwy pozwalajace obstuzyé wigksze ludnosciowo miasto. Wszystko sg to
czynniki mogace wptywac na rozwdj osrodka miejskiego.

2. Szanse i zagrozenia rozwoju.

Podstawg okreslenia szans i zagrozen rozwoju miasta sg trendy i prognozy demograficzne i
sytuacja makroekonomiczna regionu i kraju. W przypadku miasta przygranicznego jakim jest
Hrubieszow relacje 1 powigzania gospodarcze, stosunki polityczne Polski z Ukraing. Wszystkie te
czynniki zaczynajac od demografii a konczac na relacjach politycznych sg niezalezne od wtadz
samorzadowych miejscowych czy regionalnych, a maja znaczenie podstawowe. Budowanie
prognoz wzrostu czy tez aktywizacji gospodarczej miasta bez uwzglednienia stosunkéw Polski ze
wschodnim sgsiadem ma bardziej charakter zyczeniowy niz planistyczny. Hrubieszow przez prawie
sze$¢ wiekow od swego powstania nie byt miastem przygranicznym. Jest nim od siedemdziesigciu
lat 1 swdj rozwoj powojenny zawdzigcza wzrostowi demograficznemu ludnosci catego kraju,
migracji z terenow wiejskich do miast, scentralizowanej gospodarczej polityce panstwa stawiajace;]
przemyst jako gtowny czynnik aktywizacji i rozwoju miast oraz regionow. Te czynniki wzrostu
wyczerpaty si¢ wzglednie juz nie istnieja. Ujemny trend demograficzny dla kraju znany jest od
polowy lat 90 — tych ubieglego wieku, migracja ludnosci jezeli istnieje to do wigkszych osrodkéw
miejskich lub bogatszych rejonow kraju, zmianami gospodarczymi, wzrostem lub spadkiem
zarzadza ekonomia. Sg to stwierdzenia trywialne jednak trzeba je sobie powiedzie¢ jezeli w
studiach prognozuje si¢ jedynie nickonczacy wzrost we wszelkich dziedzinach.

W studium z 1999 roku poddano analizie wewngtrzne i zewnetrzne aspekty sprzyjajace
rozwojowi miasta oraz wystepujace zjawiska negatywne. Zastosowano do tego analiz¢ SWOT
monitorujac przy okazji stan istniejagcy zagospodarowania miasta. Okreslono mocne 1 slabe strony
miasta oraz zidentyfikowano gtéwne problemy spoleczne, gospodarcze i przestrzenne.

Analiz¢ taka na zlecenie Urzedu Miasta ponowiono jeszcze dwukrotne wykonang przez

innych autoréw i inne pracownie. W 2005 roku opracowano ,,Lokalny program rewitalizacji
centrum miasta Hrubieszowa na lata 2005 - 2013”. Autorzy zastosowali rowniez metody analizy
SWOT ktérym poddano ogoét terendw zurbanizowanych miasta.
W 2007 roku opracowano ,,Strategi¢ rozwoju spoteczno gospodarczego miasta Hrubieszowa na lata
2007 - 2015”. Tym razem oprocz analizy SWOT stosowano metody analizy GOPP, FMEA a nawet
schemat ,,0s1 ryby*’ Thikawy. Wszystkie te analizy o r6Zznym stopniu szczegdtowosci, praktycznie
wskazuja na te same mocne i stabe strony miasta i regionu otaczajacego. Podobnie tez identyfikuja
glowne problemy zatozonego z gory rozwoju, bez okreslenia granicznych ram czasowych i
przestrzennych. Zalozenia wzrostu bazuja przede wszystkim na wystgpieniu i uaktywnieniu si¢
potencjalnych mozliwosci zwigzanych z miedzynarodowa wymiang towaréw i ustug z Ukraing i
wykorzystaniu potozenia miasta przy szlakach komunikacyjnych i przej$ciach granicznych. Zaktada
si¢ rowniez zahamowanie niekorzystnych trendow demograficznych spadku ilo$ci mieszkancow
Miasta oraz dalsze podniesienie standardow zamieszkania i jako$ci ustug.

Pod wzgledem przestrzennym obecna zmiana (aktualizacja) studium utrzymuje wyznaczone
juz kierunki potencjalnej ekspansji terendw zurbanizowanych w obrebach Stawecin 1 Podgorze.
Zachowuje tez ich glowne funkcje. Zaklada dalsza rewaloryzacje terendow Srodmiescia w jego
strefie zabytkowej. Utrzymuje regionalny korytarz ekologiczny rzeki Huczwy i jej doliny jako teren
o szczegolnych walorach przyrodniczych w krajobrazie miasta.
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IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Analiza istniejagcych uwarunkowan zewngtrznych i wewnetrznych (przyrodniczych,
kulturowych, spoteczno-gospodarczych, komunikacyjnych i infrastruktury technicznej) z
jednoczesnym uwzglednieniem mozliwos$ci 1 ograniczen wynikajacych ze stanu istniejgcego
pozwolita na sformutowanie trzech gtownych celow zagospodarowania przestrzennego. Cele te
stanowig zwornik mi¢dzy uwarunkowaniami a kierunkami polityki przestrzenne;j. Sg to:

Cel 1 — efektywne wykorzystanie stanu zainwestowania obejmujace:

- wladciwe utrzymanie stanu posiadania

- ochrona srodowiska przyrodniczego i kulturowego

- adaptacja zainwestowania do nowych warunkéw rozwoju poprzez jego restrukturyzacje i

modernizacj¢

- efektywne wykorzystanie rezerw tkwigcych w uzytkowaniu i zainwestowaniu terenu,

zaktadajace jego rozwoj jakosciowy
Cel 2— tworzenie warunkéw do zrownowazonego rozwoju i podnoszenie poziomu i jakosci zycia
mieszkancow przez:

- zachowanie wiasciwych proporcji miedzy poszczegdlnymi elementami zagospodarowania

przestrzennego w dazeniu do harmonijnego rozwoju

- poprawe walordéw estetycznych struktur przestrzennych i krajobrazu

- poprawe sprawnosci funkcjonowania infrastruktury spotecznej i techniczne;j
Cel 3 — zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej, a przede wszystkim:

- koncentracja elementow infrastruktury spotecznej i gospodarczej sprzyjajacej

innowacyjnosci.

1. Polityka osiagania celow rozwoju

1. Prognozy demograficzne oraz polityka aktywizacji rynku

Uwzgledniajac ogolnopolskie trendy demograficzne, prognozy WUS do 2035 r. dla powiatu
hrubieszowskiego zaktadajace spadek liczby ludnosci oraz wieloletnie tendencje odnosnie przyrostu
naturalnego i salda migracji w miescie Hrubieszowie, zaklada si¢, ze liczba ludnosci ulegnie
zmniejszeniu.

Przewiduje si¢, ze nastapi:
- dalszy spadek liczebnos$ci dzieci w wieku 0-12lat w wyniku malejacego przyrostu naturalnego
- wzrost liczby ludno$ci w wieku poprodukcyjnym, efektem czego bedzie zwigkszenie wskaznika
,»obcigzenia ekonomicznego™ tj. liczby ludno$ci w wieku nieprodukcyjnym przypadajacych na
100 os6b w wieku produkcyjnym.
Mobilno$¢ przestrzenna ludnosci 1 jej przyszte zmiany stanowig kwesti¢ najtrudniejsza do
przewidzenia. Jest ona skorelowana z osigganym poziomem gospodarczym miasta i zwigzanym z
nim przyrostem miejsc pracy. Podstawa polityki rynku pracy winny by¢ dziatania zmierzajace do
ograniczenia bezrobocia i rozwoju zasobow ludzkich, poprzez realizacj¢ nastepujacych dziatan:
- tworzenie przyjaznego klimatu dla rozwoju przedsigbiorczosci
- wspieranie tworzenia nowych miejsc pracy zwlaszcza w dziatach produkc;ji i ustug
- stworzenie systemu preferencji dla inwestorow wdrazajacych innowacyjne czyste technologie
- sprzyjanie rozwojowi infrastruktury turystycznej
- wspieranie dziatan na rzecz aktywizacji kobiet na rynku pracy, pomoc dla podejmujacych
dziatalnos$¢ gospodarcza
- poprawg i dostosowanie wyksztalcenia mieszkancow do rynku pracy oraz realizacje
programéw edukacyjnych stuzacych aktywizacji zawodowe;j
2. Zasady i kierunki ksztaltowania polityki ekologicznej miasta

W sferze ekologicznej gtdwnym celem jest ksztaltowanie struktur przestrzennych
umozliwiajacych aktywng ochrong srodowiska 1 jego warto$ci w warunkach gospodarczego
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wykorzystania. Podstawowg zasadg ochrony zasobow §rodowiska w warunkach zréwnowazonego
rozwoju spoteczno-gospodarczego jest integrowanie dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych.

Polityka ekologiczna miasta ma na celu ochrong¢ dziedzictwa przyrodniczego, obejmujaca
ochrone¢ istniejgcych zasobow przyrodniczych, jego bioréznorodnosci 1 cigglosci systemu
ekologicznego w powiazaniu z regionalng i krajowa polityka ekologiczng. Do najwazniejszych
kierunkow zaliczono:

— ochron¢ ekokomponentow srodowiska i wzbogacenie przyrodnicze miasta;

— ochrone hydrosfery i poprawe rownowagi hydrologicznej;

— ksztaltowanie cigglosci systemu ekologicznego miasta;

— wzmocnienie struktury ekologicznej i ksztaltowanie wysokich walorow estetycznych
i krajobrazowych;

— rewaloryzacj¢ srodowiska, w tym doliny rzeki Huczwy.

2.1. Sposoby i zasady ochrony warto$ci zasobow srodowiska przyrodniczego

Podstawowe walory i zasoby $rodowiska nalezy chroni¢ poprzez realizacje obowigzkoéw
wynikajacych z uzyskanego statusu prawnego przez poszczegolne obszary i obiekty przyrodnicze
zlokalizowane bezposrednio w obszarze miasta i terenie otaczajacym.

W obszarze miasta szczegdlnej ochronie podlegaja nastepujace zasoby przyrody zywej
I nieozywionej:

- Specjalny obszar ochrony ptakéw Natura 2000 PLB 060003 ,,Dolina Srodkowego Bugu” -
obowigzuje zachowanie siedlisk w niepogorszonym stanie oraz populacji dziko zyjacych ptakow.
Ponadto zgodnie z art.33 ustawy o ochronie przyrody zabrania si¢ na w/w obszarze podejmowania
dziatah mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci: pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszar Natura 2000 lub wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony
obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z
innymi obszarami.

Pomniki przyrody

Pomniki przyrody stanowig istotne uwarunkowanie zagospodarowania przestrzennego miasta,
zwigzane z ochrong biordéznorodnosci 1 osobliwosci przyrody na terenie miasta. W stosunku do
obiektow objetych statusem pomnika przyrody, ochrona powinna polega¢ na zakazie ich usuwania
I niszczenia oraz lokalizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 15 m od drzewa .
Udokumentowane zbiorniki wod podziemnych i uj¢cia wod podziemnych

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 407 Niecka Lubelska /Chetm - Zamo$é/ -
Obszar Wysokiej Ochrony. W obszarze zbiornika wody pietra kredowego (bedace gtownym
zrodlem zaopatrzenia miasta w wodg) podlegaja szczegodlnej ochronie pod wzgledem ilosciowym

i jakoSciowym. Obszar ochronny ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego, dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej na podstawie planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza, wskazujac zakazy, nakazy lub ograniczenia oraz obszary, na ktorych one
obowigzuja. Do czasu wydania rozporzadzenia nie powinny by¢ lokalizowane i podejmowane
dzialania negatywnie oddzialujace na ilos¢ i jako$¢ wod podziemnych pigtra kredowego.

Zakazy obowigzujace w strefach udokumentowanych uje¢ woéd podziemnych zostaly okreslone
decyzjami administracyjnymi. Strefa ochrony bezposredniej nie przekracza 10 m /miesci si¢

W granicach ogrodzenia ujecia/. W obszarze strefy ochrony posredniej obowigzuje nakaz
zagospodarowania zielenig, szczelnego odprowadzania poza granice strefy $ciekdw z urzadzen
sanitarnych, przeznaczonych do uzytku personelu obstugujacego ujgcia oraz odprowadzenia wod
opadowych poza strefe.
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- Udokumentowane zloza surowcéw naturalnych
Udokumentowane ztoza torfu: zloze torfu /7D/ "Hrubieszow" potozone w dolinie Huczwy

pomiedzy droga na Nieledew a droga do Werbkowic o zasobach torfu 1163 tys. m? i ztoze torfu
/TE/ "Hrubieszow" w dolinie matego cieku na poinoc od ul. Dwernickiego o zasobach 16 tyS.m3.
Ponadto w granicach miasta Hrubieszow znajdujq sie¢ zloZa: surowcow ilastych d/p kruszywa
lekkiego (,,Hrubieszow” nr zloZza IK 1290), surowcow ilastych ceramiki budowlanej
»Hrubieszow (Feliks) nr ztoza IB 2319).
Ochrona zgodnie z przepisami ustawy Prawo geologiczne i gornicze udokumentowanych zt6z
kopalin naturalnych polega na racjonalnym gospodarowaniu zasobami zloza oraz wykluczeniu
lokowania w obrebie ztoza funkcji uniemozliwiajacych wyeksploatowanie surowca.

- Lasy
W strukturze przyrodniczej miasta tereny lesne zajmuja niewielkg powierzchni¢. Jedynym dobrze
wyksztatlconym zbiorowiskiem lesnym jest obszar lesny Teresowka i przylegajacy do miasta
obszar lesny Safarowszczyzna. Ochrona lasow polega na trwatym ich utrzymaniu i zapewnieniu
ciggtosci ich uzytkowania.

2.2.Zasady ochrony i zagospodarowania obszar6w wymagajacych ochrony planistyczne;.

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna, wspomagajaca
ochrong¢ prawng. Okresla dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego obszaréw
wymagajacych ochrony ze wzgledu na zachowanie aktywnosci biologicznej oraz kluczowe
znaczenie dla stabilno$ci krajobrazu. Ochrona dotyczy szczeg6lnie gtdéwnych elementow struktury
przyrodniczej miasta 1 elementdéw powiazan ekologicznych. Na rysunku ,,Studium” zostaty
oznaczone elementy struktury przyrodniczej, obejmujace kluczowe obszary dla prawidtowego
funkcjonowania potencjatu ekologicznego miasta - ekosystemy lesne, wodne, wodno-torfowiskowe
1 takowe w dolinie Huczwy.

Ochrona planistyczng nalezy obja¢:
e system przyrodniczy miasta
Dla zapewnienia warunkow do prawidlowego funkcjonowania systemu przyrodniczego
miasta, tworzace go tereny wymagaja ochrony przed zmiang sposobu uzytkowania niezgodng z
funkcjami systemu, ksztattowania zagospodarowania i uzytkowania zgodnego z predyspozycjami
przyrodniczymi, takze zapewnienia cigglosci przestrzennej 1 powigzan przyrodniczych.
Zasady gospodarowania w SPM podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i ochronie
srodowiska.
Ustala si¢ ochrone:
- doliny rzeki Huczwy jako miejsca bytowania fauny wodno-btotnej oraz gtéwnego korytarza
regionalnego, taczacego tereny aktywne biologicznie. Jego role podkres§laja zwiazki z
europejskim i krajowym korytarzem ekologicznym oraz jej bezimiennych doptywow
1 pozadolinnych obnizen terenowych przed zagospodarowaniem niezgodnym z jej funkcja
ekologiczng. Dla utrzymania terasy zalewowej jako gtownej osi przyrodniczej miasta wskazane
jest poza zbiornikami wodnymi zachowanie uzytkowania tgkowo-pastwiskowego. Wzmocnienie

i renaturyzacjal doliny rzeki stanowi gtéwng zasade ekorozwoju miasta. Korytarz ekologiczny
doliny Huczwy obejmuje si¢ ochrong ustanawiajagc wymog zachowania i1 ksztattowania jego
droznosci ekologiczno-przestrzennej. Wprowadza sie:
a) zakaz:
- skladowania odpadow komunalnych, przemystowych i energetycznych, lokalizowania
wylewisk nieczystosci oraz grzebowisk zwierzat

- tworzenia nasypow ziemnych usytuowanych poprzecznie do osi korytarza ekologicznego

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

- eksploatacji surowcéw mineralnych

! Renatu ryzacja - jest to proces przywrocenia srodowisku stanu naturalnego, mozliwie bliskiego stanowi pierwotnemu
sprzed wprowadzenia w nim zmian przez cztowieka, np. przywrocenie rzece naturalnego, meandrujgcego koryta.
Wymaga realizacji dziatan technicznych i dlatego dotyczy przedsigwzig¢ inzynieryjnych (z reguty z zakresu melioracji
1 hydrotechniki). Moze stanowi¢ czgs¢ rekultywacji.
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b) nakaz:
- likwidacji obiektow destrukcyjnych
- poszerzenia (lub wykonywania) przepustow w nasypach drogowych i kolejowych
przecinajacych korytarz ekologiczny

c) zalecenie

- ksztaltowanie pasmowych struktur przyrodniczych (1ak, zadrzewien)
- prowadzenie drog po estakadach.
Odcinek doliny Huczwy w obrebie miasta Hrubieszow wskazany jest do rewaloryzacji
biologicznej. Rewaloryzacja dolin rzecznych oznacza:

- sukcesywna likwidacje zabudowy substandardowej znajdujacej si¢ na terenach zalewowych

- mozliwie pelny odzysk powierzchni biologicznie czynnej poprzez likwidacje terenow pod
sztuczng nawierzchnia

- likwidacj¢ $mietnisk, wysypisk, gruzowisk i ztomowisk

- odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien w uktadach pasmowych(wzdtuz doliny)

- poprawe czystosci rzek poprzez likwidacje¢ niekontrolowanych punktéw zrzutu $ciekdw.
Ochrona planistyczng obejmuje si¢ rowniez:

¢ udokumentowany Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 407 — projektowany Obszar
Wysokiej Ochrony, ujecia wod podziemnych w granicach stref ochrony bezposrednie;j
| posredniej;

e tereny zagrozone powodzig — z systemem hydrologicznym wigza si¢ dzialania w zakresie
ochrony przeciwpowodziowej. W opracowaniu studialnym wykonanym na zlecenie RZGW
w Warszawie dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
okreslono obszary zagrozone zalaniem w przypadku pojawienia si¢ wezbran. Na rysunku
studium oznaczono tereny szczegodlnego zagrozenia powodzi — wylaczone z zabudowy oraz
tereny osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenach zagrozenia powodzig, zabrania si¢ wykonywania robot lub czynnosci, ktore moga

utrudnia¢ ochrong¢ przed powodzia, a w szczegdlnosci:

- realizacji obiektéow budowlanych, z wyjgtkiem lokalizowania, na okres do 180 dni,
tymczasowych obiektow budowlanych oraz kqpieliska, plazy i obiektow towarzyszqgcych (np.
sanitariatow, przebieralni), zgodnie 7 przepisami dotyczgcymi ochrony przed powodzig, na
terenie sportu, rekreacji i turystyki polozonym w granicach wyznaczonych przebiegiem
ulicy Wesolej od pétnocy, ulicy Zeromskiego od wschodu, rzekq Huczwg oraz terenem
HOSIR-od potudnia,

- sadzenia drzew lub krzewdéw za wyjatkiem ros$linno$ci stanowigcej element obudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do wzmocnienia brzegéw, obwatowan,

- zmiany uksztatltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymaniem wod,

- lokalizowania, inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na
srodowisko, gromadzenia S$ciekéw, odchodéw zwierzgcych, srodkow chemicznych,
materialow i odpadow, ktore moga zanieczysci¢ srodowisko, a takze prowadzenia odzysku
lub unieszkodliwiania odpadow;

e udokumentowane ztoza torfow, surowcow ilastych d/p kruszywa lekkiego (,, Hrubieszow” nr
ztoZa IK 1290), surowcow ilastych ceramiki budowlanej ,,Hrubieszow (Feliks) nr zloza IB
2319);

e grunty orne przed erozjg wodng poprzez zadrzewianie, zakrzewianie

e ustala si¢ wymog okresowej konserwacji rowow melioracyjnych umozliwiajacej zachowanie
przez nie droznosci.

W celu ochrony krajobrazu nalezy:
- ostania¢ wielopigtrowymi zadrzewieniami obiekty dysharmonijne,
- ogranicza¢ lub catkowicie eliminowac obiekty obnizajace walory krajobrazowe, w szczegdlnosci
wieze bazowe stacji telefonii komorkowej oraz lokalizacje elektrowni wiatrowych
- wszelkie planowane obiekty o wysoko$ci rownej 1 wigkszej od 50,0 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, zgloszenia poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego (SZRP).
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2.3. Zakres projektowanej ochrony prawnej zasobow srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego ze wzgledu na wybitng

range przyrodniczg, krajobrazowa i kulturowa wskazuje na potrzebe wprowadzenia nast¢pujacych
form ochrony:

3.

3.1.

e Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 407 Niecka Lubelska / Chelm-Zamos$¢/ -
Obszar Wysokiej Ochrony,

e Regionalnego korytarza ekologicznego Dolina Huczwy (rewaloryzacja odcinka doliny
Huczwy od Werbkowic do wschodnich granic miasta Hrubieszow),

e Systemu przyrodniczego miasta obejmujgcego przyrodnicze obszary funkcjonalne /obszary
weztowe, wezty ekologiczne, korytarze ekologiczne, siggacze ekologiczne/,

e Zielonego pierscienia Hrubieszowa — ustanowienie wokot miasta ,,zielonego pier$cienia”
stworzy szans¢ poprawy warunkow zycia w miescie 1 ostabienie jego presji na przyrodnicze
otoczenie, a w szczego6lnosci umozliwi poprawe warunkow aerosanitarnych Hrubieszowa w
skutek fito meliorowania wierzchowin lessowych, otaczajacych miasto od potnocy
I zachodu.

Zasady i obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej

Zasady dziatan na rzecz ochrony dziedzictwa kulturowego wyrazaja sie:

w ochronie wartos$ci kulturowych $§wiadczacych o tozsamosci 1 odrebno$ci rozwoju
przestrzennego miasta,

w dazeniu do utrzymania zabudowy posiadajacej oryginalny charakter,

we wlasciwym dostosowaniu funkcji i sposobu uzytkowania obiektéw zabytkowych do ich
architektonicznego charakteru,

w zachowaniu witasciwej skali zabudowy w historycznie uksztaltowanej centralnej czgsci miasta
i w korzystaniu w budownictwie z regionalnych wzorcow, w petnej ochronie konserwatorskiej
obiektow zabytkowych i dazeniu do kompleksowych konserwacji oraz rewaloryzacji.

Dla realizacji wyzej okreslonych zasad ustala si¢:

Zachowanie czytelnej odrebnosci ukladu urbanistyczno - architektonicznego s$rdédmiescia
objetego formg ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkOw w obszarze zainwestowania
miejskiego.

Utrzymanie odrgbno$ci historycznego obszaru zachowujac otwartg przestrzen tak doliny rzeki
Huczwy od strony wschodniej i poétnocne;.

Utrzymanie ekstensywnej zabudowy w rejonach skarp od strony potnocnej $rodmiescia
Hrubieszowa.

Utworzenie zbiornika wodnego w dolinie rzeki Huczwy w celu przywrdcenia historycznego
uktadu.

Uczytelnienie w miar¢ mozliwosci dawnego uktadu komunikacyjnego w celu zachowania
tacznosci przestrzennej 1 komunikacyjnej na obszarze sroédmiescia i poza nim.

Odcigzenie historycznego ukladu urbanistycznego poprzez wykonanie w miar¢ mozliwosci
drugiego ciggu komunikacyjnego taczacego dzielnice pdtnocne i obszary potudniowe z terenem
srddmiescia.

Utrzymywanie istniejacych dominant historycznych w panoramie miasta, poprzez utrzymanie
wlasciwej skali 1 formy architektoniczno-przestrzennej nowej zabudowy oraz kontynuacje cech
przestrzennych decydujacych o wartosci dawnego uktadu historycznego, jego kompozycji
i zabudowy.

. Dazenie do integracji modeli zagospodarowania w oparciu 0 historyczny podzial dziatek

1 wyrazu architektonicznego poszczegolnych budynkow. Nalezy zwrdci¢ uwage na gabaryty
istniejacej zabudowy zabytkowej i dazy¢ do ujednolicenia charakteru w ciaggach pierzei
ulicznych.

. Opracowanie szczegotowego programu rehabilitacji  dla obszaru dawnego rynku

3.2.

1 bezposredniego sgsiedztwa.
Reaktywowanie w miar¢ mozliwosci Hrubieszowskiej Kolejki Dojazdowej (waskotoréwki).

Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wpisane do rejestru zabytkow
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Przyjmuje si¢ nastgpujace kierunki:

1. Rewaloryzacja2 uktadu urbanistycznego (sieci ulicznej miasta w obrebie wyspy), w tym:

a) uczytelnienie dawnego uktadu komunikacyjnego w celu zachowania tgcznoS$ci przestrzennej
i komunikacyjnej na obszarze Srodmiescia,

b) utrzymanie istniejacej konfiguracji terenu i zakazu zabudowy w rejonie wagwozow u podndza
skarpy,

c) rekultywacje zieleni na skarpach,

d) utrzymywanie historycznej parcelacji.

2. Rehabilitacja3 zabudowy dawnego rynku lokacyjnego, zachowanie zabytkowej zabudowy
murowanej oraz przeciwdzialanie zjawisku zastepowania dawnej zabudowy obiektami nie
zharmonizowanymi z lokalng tradycja zabudowy historyczne;j.

3. Ochrona panoramy miasta i stref ekspozycji, w tym:

a) zachowanie w obr¢bie wyspy istniejgcych dominant,

b) zachowanie gk otaczajacych wyspe przez oblewajaca rzeke Huczwe,

C) utrzymanie wzgorza cerkiewnego otoczonego wawozami skierowanymi ku rzece oraz
wzgorza sgsiedniego,

d) zachowanie historycznej zieleni komponowanej przy dawnych zatozeniach dworskich,

e) ustalenie strefy ochrony widokowej obejmujacej uktad urbanistyczny wyspy, w tym ochrona
przedpola ekspozycji widokowej, zakaz wprowadzania elementéw dominujacych oraz
usuniecie elementéw degradujacych widok.

4. Ochrona wartosciowej tradycyjnej zabudowy w obszarze miasta, poprzez ustalenia
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w tym odnawianie starych
budynkoéw, zgodne z zachowaniem oryginalnego wygladu bryly i elewacji.

5. Reaktywacja przewozow kolejki waskotorowej z przeznaczeniem dla ruchu turystycznego oraz
utworzenie Muzeum Kolei Waskotorowe;.

6. Wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i okreslenie warunkow
i zakresu ochrony gabarytu, formy, detalu, w tym wnetrza oraz usytuowania oraz gabarytu i
szerokos$ci frontu zabudowy.

7. Ochrona stanowisk archeologicznych poprzez zachowanie w stanie istniejacym z zakazem
ingerencji mechanicznej w ich strukturg. Obowigzek ochrony odkrytych przypadkowo znalezisk,
zabezpieczenia ich i powiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o dokonanych
odkryciach.

8. Ograniczenie wprowadzania i wielko$ci reklam oraz elementow informacji  wizualnej
w historycznym uktadzie urbanistycznym poprzez: okreslenie gabarytow w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, stosowanie elementow o najwyzszych standardach
estetyczno - technicznych i elementéw wolnostojacych w skali adresowanej do odbiorcow
pieszych.

9. Uzyskanie zezwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow i uzyskania warunkow
1 wytycznych konserwatorskich dla wszelkich zamierzen inwestycyjnych, (w tym rdwniez
podziatéw wlasnosciowych) planowanych w uktadzie urbanistycznym i obiektach wpisanych do
rejestru zabytkow.

3.3. Obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wpisane do rejestru zabytkow

W celu umozliwienia prowadzenia ochrony zabytkow nie wpisanych do rejestru zabytkow
ustala si¢:
1. Utrzymanie w dobrym stanie technicznym, bez naruszania ich warto$ci zabytkowe;.
2. Wskazanie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2 Rewaloryzacja - dziatanie majace na celu przywrdcenie wartosci uzytkowych i ekspozycje dziedzictwa kulturowego
zardbwno zabytkow architektury jaki i zespotow urbanistycznych (w tym zabiegi oczyszczenia, rekompozycji,
reintegracji czy odbudowy).

3 Rehabilitacja — przywrocenie obiektow pierwotnej $wietno$ci lub przynajmniej doprowadzeniu do stanu zblizonego
do poczatkowego
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3. Okreslenie w planie miejscowym warunkow i zakresu ochrony w zaleznosci od potrzeb:
gabarytu, formy, detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia.

4. Ochrona stanowisk archeologicznych poprzez zachowanie w stanie istniejacym z zakazem
ingerencji mechanicznej w ich struktur¢, a w przypadku wykonywania prac ziemnych przy
inwestycjach prowadzenie ich pod stalym nadzorem archeologicznym lub wykonaniu badan
ratowniczych zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi.

3.4. Dobra kultury wspoétczesnej - to nie bedgce zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zalozenia urbanistyczne i
krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna.

Analizujgc miejsca pamigci usytuowane na terenie miasta nie zidentyfikowano obiektow
spetniajacych kryteria ustawowej definicji.

W zakresie ochrony dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ kierunki dziatan:

a) kontynuowanie prac zmierzajagcych do powstania listy dobr kultury wspotczesnej, utworzonej w
ramach struktur instytucjonalnych i obejmujacej dobra kultury wspotczesnej wedtug
ujednoliconych kryteriow,

b) okreslenie zakresu ochrony obiektow,

¢) ochrong przed zniszczeniem badz zmiang formy obiektow.

W zakresie dziatalno$ci kulturalnej ustala si¢:

a) Utrzymanie istniejacych instytucji kultury.

b) Wspieranie wszelkich przejawow dziatalnosci kulturowej i kulturotworczej, w tym przetrwatych
tradycji, obrzedow, stroju ludowego oraz wspoétczesnych form kontynuacji tradycji lokalnych.

4. Zasady i kierunki rozwoju przedsi¢biorczosci

Rozw¢j gospodarczy miasta uwarunkowany jest mi¢dzy innymi czynnikami wewnetrznymi,
do ktorych naleza: zasoby naturalne i predyspozycje do rozwoju okreslonych funkcji, jako$¢ i
zasoby pracy ludzkiej, potozenie geograficzne, stan rozwoju przedsigbiorczosci, klimat dla
przedsiebiorczosci tworzony przez wladze lokalne. Najwazniejsze czynniki zewnetrzne wpltywajace
na rozwdj miasta to: polityka gospodarcza panstwa oraz UE, w tym instrumenty prawne oraz
finansowe, powigzania infrastrukturalne i rynkowe.

Rozw¢j sektora matych 1 $rednich przedsigbiorstw jest bardzo wazny dla gospodarki ze
wzgledu na jego istotng role w generowaniu miejsc pracy oraz przyspieszaniu wzrostu
gospodarczego dzieki elastyczno$ci w dostosowaniu si¢ do nowych trendow i1 mozliwosci
szybkiego reagowania na potrzeby rynku.

Wzmocnienie 1 rozwdj sektora przedsiebiorczo$ci w miescie winno nastepowac poprzez:

- stworzenie lepszych warunkow otoczenia prawnego 1 instytucjonalnego, sprzyjajacych
powstawaniu 1 rozwojowi matych i $rednich przedsigbiorstw,

- Wspieranie istniejgcych firm oraz wspomaganie tworzenia nowych podmiotéw gospodarki,

- innowacyjno$¢ firm i utatwianie im dost¢pu do nowych technologii w ramach regionalnego
systemu innowaciji,

- ulatwianie dostgpu przedsigbiorstw do zewnetrznych Zrodet finansowania.

Atrakcyjno$¢ inwestycyjng miasta ksztattujg nastepujace czynniki, tj.:

poziom koncentracji potencjatu gospodarczego (korzystne potozenie wzgledem glownych

szlakow komunikacyjnych),

dostepnos$¢ komunikacyjna,

wyposazenie w infrastruktur¢ komunalng - wysoki stopien,

- uwarunkowania przyrodnicze i1 jako$¢ $rodowiska przyrodniczego — lokalizacja obiektow
produkcyjnych, badz drobnej wytworczosci w sasiedztwie obszarow podlegajacych ochronie
prawnej i planistycznej moze rodzi¢ konflikty pomiedzy zagospodarowaniem przestrzennym a
funkcjonowaniem i stabilno$cig srodowiska. Jednakze zastosowanie nowoczesnych technologii
wytwarzania zminimalizuje negatywny wplyw na srodowisko.
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Niezbednym elementem zagospodarowania przestrzennego stymulujacym rozwoj
gospodarczy miasta jest przygotowanie zorganizowanych terenéw przeznaczonych pod lokalizacje
przemystu 1 ustug wyposazonych w pelng infrastruktur¢ techniczng, dogodna obsluge
komunikacyjng oraz uregulowanym stanem prawnym tzw. stref przedsigbiorczosci. Strefy
przedsigbiorczo$ci winny shuzy¢ pozyskaniu nowych inwestorow i lokalizacji inwestycji, ze
szczegblnym uwzglednieniem sektora matych i $rednich przedsigbiorstw, przy wykorzystaniu
nowych technologii, w tym technologii informacyjnych oraz technologii wspierajacych ochrong
srodowiska. W ksztattowaniu stref przedsigbiorczo$ci w miescie przyjmuje si¢ nastgpujace warunki
I zasady realizacji polityki przestrzennej:

- koncentracje roznych form przedsigbiorczo$ci w obrebie osrodkéw osadniczo-gospodarczych i
struktur przestrzennych funkcjonalnie z nimi zwigzanych, w sgsiedztwie obstugi ruchu i przejsé¢
granicznych,

- dostosowanie rodzaju inwestycji i stopnia ich koncentracji do cech srodowiska przyrodniczego,

- poprawe efektywnosci wykorzystania istniejacego zainwestowania — racjonalne wykorzystanie
1 zagospodarowanie nieczynnych obiektow i1 przypisanie im nowej funkcji.

Potozenie miasta przy granicy panstwa oraz w pasmie aktywnos$ci gospodarczej wzdiuz
szlaku drogowo - kolejowego sprzyja pobudzaniu aktywnosci gospodarczej poprzez wzrost liczby i
potencjalu podmiotéw lokalnych oraz wzrostu dochodéw do budzetu miasta.

Ustalenia studium w zakresie funkcji produkcyjnych zaktadaja:

1) Zachowanie istniejacych terenéw o funkcjach przemystowo - sktadowych z mozliwoscig zmiany
charakteru produkcji, mozliwosci intensyfikacji ich zagospodarowania, pod warunkiem nie
pogarszania stanu srodowiska przyrodniczego i krajobrazu;

2) Wyznaczenie terendw pod lokalizacje stref przedsiebiorczosci:

- teren poprzemystowy o powierzchni 4,0 ha, obecnie niezagospodarowany, potozony pomiedzy
ulicami Wyzwolenia i Grodecka — dojazd od ulicy Grédeckiej. W bliskim sasiedztwie znajduja
si¢: straznica Strazy Granicznej, baza Orlen Gaz (stacja paliw plynnych i1 gazowych z
magazynem), budynki mieszkalne. Teren stanowi wlasno$¢ gminy miejskiej Hrubieszow,
uzbrojony w sieci: wodociggowa, kanalizacyjng cieptowniczg elektroenergetyczna telefoniczna.

- teren o powierzchni 7,0 ha, wlasnos¢ gminy miejskiej, potozony w potnocnej czeéci miasta przy
drodze wojewodzkiej 844 (ulica Zeromskiego). Teren stanowi nieuzytek oraz zdewastowane
murowane budynki magazynowe. W bliskim sasiedztwie znajduja si¢ zabudowa mieszkaniowa,
ustugi komunikacyjne (stacja paliw), uprawy polowe. Uzbrojenie terenu stanowig: siec
wodociggowa i elektroenergetyczna.

Terenom tym przypisuje si¢ podstawowa funkcj¢ techniczno-produkcyjng i1 sktadowa
obejmujaca réznego rodzaju dziatalno$¢ produkcyjno - wytworcza, migdzy innymi jak: produkcja
przemystowa i techniczno - ustugowa, $rednia wytworczos¢, zaplecza techniczne budownictwa,
bazy sprzetu 1 transportu, urzadzenia obstugi rolnictwa, obiekty produkcyjne wysokich
technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra technologiczne i logistyczne wraz z obiektami
biurowymi i administracyjnymi/. Ponadto przewiduje si¢ inne formy dziatalnosci gospodarczej
obejmujace ushugi dystrybucyjne (handel, transport, faczno$¢, finanse), ushugi renowacyjne o
wyspecjalizowanym charakterze (serwisy techniczne).

Dla polozonych w granicach zmiany studium zainicjowanej Uchwalq nr XXVIII/224/2020
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow terenow ustala sie¢ nastepujgce kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania:

Tereny o glownej funkcji zabudowy przemystowej, skladowej, réznych form wytwdrczosci
i funkcji dopelniajgcej ustugowej

a) tereny produkcji, ustug produkcyjnych,

b) tereny handlu hurtowego, magazynow, baz, sktadow,

C) tereny transportu, logistyki,

d) tereny ustug w budynkach biurowych,

e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdow oraz innych maszyn i sprzetu,

f) tereny parkingow i garazy,

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé
dopuszczone nastepujqce kierunki przeznaczenia terenow:
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a) handel detaliczny, wustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,

b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,

Dla przedmiotowych terenow ustala sie nastgpujgce wskainiki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uZytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Tereny zabudowy przemystowej, sktadowej, réinych form wytwdrczosci oraz ustug
Ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny produkcji, ustug produkcyjnych,

b) tereny handlu hurtowego, magazynow, baz, sktadow,

C) tereny transportu, logistyki,

d) tereny ustug w budynkach biurowych,

e) tereny ustug sprzedazy i obstugi pojazdow oraz innych maszyn i sprzetu,
f) tereny parkingow i garazy,

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé
dopuszczone nastgpujgce kierunki przeznaczenia terenow:

a) handel detaliczny, ustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,

b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,

Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3;

c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

Wyznacza si¢ teren zabudowy przemystowej, sktadowej, roinych form wytworczosci oraz
ustug o powierzchni ok 53 ha poloiony przy ul. Kolejowej, po poludniowej stronie linii
kolejowej. Przedmiotowy teren, postuzy realizacji celow okreslonych dla miasta Hrubieszowa w
Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Lubelskiego, tj. do wzmacniania funkcji
subregionalnych: ustug ponadpodstawowych i wyiszego rzedu w zakresie edukacji, ustug
medycznych, kultury oraz wyiszego szkolnictwa zawodowego, parkéw naukowo-
technologicznych, przedsigbiorczosci; rozwoju dziatalnosci gospodarczej na rzecz obstugi
terenow wiejskich; tworzenia wewngtrzgaleziowych wezlow o znaczeniu ponadlokalnym
integrujgcych rozine formy transportu drogowego, ktore poloione sq w ciggach linii kolejowych.
W granicach przedmiotowego terenu ustala si¢ obszar rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energig 7 odnawialnych irodel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Ustala si¢ nastgpujgce
przeznaczenie podstawowe:

a) tereny produkcji, ustug produkcyjnych,

b) tereny handlu hurtowego, magazynow, baz, sktadow,

c) tereny transportu, logistyki,

d) tereny ustug w budynkach biurowych,

e) tereny ustug sprzedaZy i obstugi pojazdow oraz innych maszyn i sprzetu,

f) tereny parkingow i garazy,

Q) tereny urzqdzen i instalacji o mocy powyzej 100 kW, wytwarzajgcych energie 7
wykorzystaniem energii stonecznej.

Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moggq
by¢é dopuszczone nastgpujgce kierunki przeznaczenia terenow:

a) handel detaliczny, wustugi konsumpcyjne - jako towarzyszgce funkcjom
podstawowym,
b) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej,

Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uZytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
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¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

3) Mozliwo$¢ lokalizacji niewielkich obiektow produkcyjnych nie powodujgcych znacznego
oddziatywania na $rodowisko, z zastosowaniem rozwigzan technologicznych zapewniajacych
standardy emisyjne oraz ochron¢ wodd podziemnych 1 powierzchniowych w jednostkach
zabudowy wielofunkcyjnej wyznaczonych w studium.

4) Wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych (pie¢ lokalizacji: teren przy ul.
Chetmskiej, ul. Dwernickiego, ul. Grodeckiej, ul. Kolejowej i ul. Nowej).

5) Wyznacza si¢ teren przy ul. Grodeckiej pod lokalizacje zaktadu produkcji energii elektryczne;j
1 cieplnej z gazu pozyskiwanego przy utylizacji $ciekoOw 1 odpadow statych oraz zaktadu
biogazowni.

Potozenie miasta na trasie linii kolejowych normalno i szerokotorowych oraz na trasie drogi
krajowej do przejscia granicznego w Zosinie, stwarza mozliwos¢ lokalizacji centrum logistycznego
oraz rozwoju infrastruktury obstugi transgranicznej i kontaktow miedzynarodowych (w tym
infrastruktury targowo - wystawienniczej).

Wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej terendw otaczajacych umozliwiaja rozwdj

branzy spozywczej i rynkow hurtowych oraz przetworstwa.

Na terenach rolniczych miasta dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;.

Szczegolowe zasady zagospodarowania nastgpowaé beda na etapie opracowania miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego

Biorgc pod uwagg potozenie miasta w sgsiedztwie terenéw atrakcyjnych turystycznie oraz

zachowane wartosci kulturowe w obrgbie miasta i regionie studium uwzglgdnia nie tylko strefy

przemystowe 1 przemystowo - uslugowe, lecz rowniez w zakresie obstugi turystyki, stanowigcej
sektor pobudzajacy rozwoj przedsiebiorczosci.

5. Zasady i kierunki rozwoju infrastruktury spolecznej

Miasto Hrubieszow pelnigce funkcje powiatu oferuje mieszkancom zréznicowang palete
ustug, w zakresie administracji, edukacji, kultury, zdrowia, handlu, gastronomii, sportu, informacji
turystycznej. W celu zapewnienia trwatego i1 zrOwnowazonego rozwoju gospodarczego wazny jest
harmonijny rozwoj catego sektora ustlug rynkowych i nierynkowych, tworzacych miejsca pracy dla
ludnosci miasta 1 okolicznych terenow wiejskich. Centrum ustugowe miasta jako obszar lokalizacji
urzadzen 1 obiektow ushugowych stuzacych zaspokajaniu potrzeb ludnosci w réznych dziedzinach
zycia spotecznego poddawane jest sukcesywnemu porzadkowaniu w zakresie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz modernizacji zabudowy z zachowaniem historycznych wartosci
kulturowych i architektonicznych w ramach planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zachowuje si¢ istniejgce 1 wyznaczone W obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego obszary o funkcji ustugowej, obejmujace:

- centrum ustugowe w obrebie srodmiescia oraz osrodki ustugowe w osiedlach mieszkaniowych,

- tereny zabudowy mieszkaniowej funkcjonujace w powigzaniu z nieucigzliwg dziatalno$cia
ustugowa,

- tereny zabudowy uslugowej z funkcja mieszkalna,

- tereny zabudowy ustugowe;,

- teren zabudowy ustugowej o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? przy ul. Kolejowej.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania dla przedmiotowych terendw zawarte s3 w uchwatach
zatwierdzajacych plany miejscowe.

Studium wyznacza w poludniowej i1 pdinocnej czeSci miasta tereny wielofunkcyjne
obejmujace =zespoty zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
produkcyjnych i ushugowych nie oddziatywujacych znaczaco na srodowisko.

Dla proponowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno - ustugowej i uslugowe;j
wyznaczonej w studium, szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania zostang okreslone w
ustaleniach miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem zasady, ze w
terenach zabudowy mieszkaniowe] moga funkcjonowa¢ wytacznie ushugi nieucigzliwe stuzace
zaspokojeniu podstawowych potrzeb mieszkancow.

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt 73 Strona 73



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow

Ponadto wyznaczony zostal teren pod lokalizacje obiektu ustugowego gietdy rolno-
ogrodnicze] w obrgbie projektowanej strefy przedsigbiorczosci w poinocnej cze$ci miasta przy
drodze wojewodzkiej nr 844 — ul. Zeromskiego.

Realizacja nowych zespotow mieszkaniowych bedzie wynikata z potrzeby:

* rozgeszczenia mieszkan w zabudowie istniejacej 1 zwigkszania ich powierzchni drogg taczenia
mieszkan matych;

* uzyskania mieszkan przez ludnos$¢ przybywajaca do miasta w wyniku migracji;

* Ubytkow substancji mieszkaniowej - wyburzen ze wzgledu na zty stan techniczny zabudowy,
likwidacji mieszkan substandardowych, niezbednych wyburzen urbanistycznych itp;

* zmiany funkcji niektérych budynkow w obszarze staromiejskim na funkcje ustugowe;

Zaktada sig, ze rownocze$nie bedzie wystepowato zapotrzebowanie na mieszkania w
zabudowie jednorodzinnej 1 willowej o niskiej intensywnosci.

Dla budownictwa wielorodzinnego pozostajg tereny osiedli mieszkaniowych w obrebie

Srédmiescia, osiedla Basaja, Polna, Mickiewicza, Pitsudskiego oraz w czesci miasta przy

ul. Dwernickiego i Zeromskiego. Pozostate tereny o funkcjach mieszkaniowych beda mialy

przewage zabudowy jednorodzinne;.

Istotnym elementem infrastruktury spotecznej jest §wiadczenie ustug o funkcji sportu,
rekreacji, wypoczynku i turystyki.

W zakresie sportu i rekreacji utrzymuje si¢ ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa:

- ,,Dwernickiego- Potudnie” dotyczace projektowanego osrodka rekreacyjno-turystycznego ze

zbiornikiem wodnym o funkcji retencyjnej, przeciwpowodziowej i turystycznej,

- ,,Hrubieszowski Osrodek Sportu i Rekreacji”” dotyczace rozbudowy istniejacego osrodka
(realizacja obiektu szkoleniowego z infrastrukturg hotelowo-gastronomiczng i boisko treningowe
do pitki noznej)

oraz wyznacza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji zbiornika wodnego w okolicach ul. Dziatkowe;.

Szczegotowe warunki jego lokalizacji 1 zabudowy nastapia na etapie opracowania miejscowego

planu zagospodarowania.

Turystyka obecnie jest niezbednym czynnikiem warunkujagcym wzrost konkurencyjnos$ci
danego regionu, bowiem rozwoj dziatan zwigzanych z promocja danego miejsca, wykorzystania
jego walorow turystycznych przyczynia si¢ do poprawy wizerunku miasta oraz wzmocnienia
potencjatu ekonomicznego miasta. W oparciu o ocen¢ walordw turystycznych, elementow
zagospodarowania 1 dostgpnos¢ komunikacyjna Hrubieszow kwalifikuje si¢ jako miasto o
znaczeniu ponadregionalnym dla ruchu turystycznego.

Hrubieszow w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zakwalifikowany
zostal jako osrodek o funkcji turystycznej o randze regionalnej, w ktérym ksztaltowanie rozwoju
funkcji turystyki mozliwe jest przez:

- wzbogacenie bazy noclegowej 1 podniesienie standardu obiektow istniejacych,
- rewaloryzacje¢ obiektow zabytkowych z przystosowaniem do potrzeb turystyki,
- organizacj¢ jednostek promocyjnych, lokalnych osrodkow informacji turystyki.
Dla polozonych w granicach zmiany studium zainicjowanej Uchwalq nr XXVIII/224/2020

Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszow terenow ustala si¢ nastepujqce kierunki i wskazniki zagospodarowania oraz
uzytkowania:

Cmentarz parafialny (rejestr zabytkow)

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny cmentarzy, wraz z infrastrukturq ustugowq
i sanitarng zgodnie 7 ustawq o cmentarzach. Na zasadach  okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé dopuszcione nastegpujgce
kierunki przeznaczenia terenow:
a) ustugi kultu religijnego,
b) ustugi pogrzebowe.
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Dla przedmiotowych terenow ustala sie nastgpujgce wskainiki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uZytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 95%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

Tereny o rownowaznej funkcji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej

Ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
d) tereny ustug.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé
dopuszczone nastgpujgce kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) tereny sportu i rekreacji,
C) tereny parkingow i garazy.
Dla przedmiotowych terendow ustala si¢ nastgpujgce wskainiki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uiytkowania:
a) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy: 60%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;
C) maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy: 2,0;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Tereny o glownej funkcji zabudowy ustugowej administracji publicznej, ustug publicznych i
komercyjnych w tym handlu, funkcje dopelniajgce — mieszkalnictwo, drobna wytworczosé

Ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug spotecznych,
b) tereny ustug konsumpcyjnych,
c) tereny handlu detalicznego,
d) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.
Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé
dopuszczone nastepujqgce kierunki przeznaczenia terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,
d) tereny sportu i rekreacji,
e) tereny parkingow i garazy.
Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uZytkowania:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4;
C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

Tereny o _glownej funkcji _roinych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
[ednorodzinnej i zagrodowe] oraz funkcie dopelniajgce — ustugowe i drobnej wytwdrczosci (w
rejonie ulicy Kolejowej i Nowej)

Ustala si¢ nastepujqce przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) tereny zabudowy mieszkaniowo-usfugowej.
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Na zasadach okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mogq byé

dopuszczone nastepujgce kierunki przeznaczenia terenow:

a) tereny zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) tereny handlu detalicznego,

C) tereny ustug sprzedaZy i obstugi pojazdow oraz innych maszyn i sprzetu,

d) tereny sportu i rekreacji,

e) tereny parkingow i garazy.

Dla przedmiotowych terenow ustala sie nastgpujgce wskainiki urbanistyczne dotyczgce

zagospodarowania i uzytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 5;

C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%.

Tereny o glownej funkcji roinych form zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
jednorodzinnej i zagrodowej oraz funkcje dopelniajace — ustugowe i drobnej wytwdrczosci
(w rejonie ul, Antonowka)

Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy zagrodowej,
b) tereny produkcji rolniczej, specjalistycznych gospodarstw rolnych i ogrodniczych.
Dla przedmiotowych terenéow ustala si¢ nastepujgce wskazniki urbanistyczne dotyczgce

zagospodarowania i uiytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;

d) minimalny udziaf powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

Wyznacza si¢ teren sportu, rekreacji i turystyki w granicach wyznaczonych przebiegiem
ulicy Wesolej od pétnocy, ulicy Zeromskiego od wschodu, rzekq Huczwg oraz terenem HOSiR-0d
potudnia. Planowane zagospodarowanie tego terenu obejmuje budowe zbiornika retencyjnego
wraz z kgpieliskiem, plazg i obiektami towarzyszgcymi (np. sanitariatéw, przebieralni, miejsca na
grill oraz tymczasowych obiektow budowlanych niepolgczonych trwale 7 gruntem
o charakterze ustugowym). Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje plenerowych obiektow kultury
i rozrywki (plenerowe galerie i ekspozycje, amfiteatry, kina letnie itp.). Dodatkowo moZliwa jest
realizacja obiektow zwigzanych z aktywnym spedzaniem czasu takich jak place sportowo —
rekreacyjne, urzgdzenia sportu i rekreacji. Komunikacje wewnetrzng naleiy zapewnié poprzez
ciggi piesze, pieszo — jezdne i drogi rowerowe.

Dla przedmiotowego terenu ustala si¢ nastgpujgce wskazniki urbanistyczne dotyczgce
zagospodarowania i uZytkowania:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

C) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5;

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

6. Zasady i kierunki rozwoju komunikacji
6.1. Komunikacja drogowa

Gléwnym zadaniem do rozwigzania na poziomie opracowania studium zagospodarowania
przestrzennego catego miasta jest przyjecie teoretycznego modelu jego funkcjonowania przy
uwzglednieniu widocznych w dtugim okresie czasu trendéw narastania terendw zurbanizowanych i
ich podstawowych funkcji oraz wystepujacych pomiedzy nimi powigzan komunikacyjnych.
Zaproponowanie uktadu drogowo ulicznego obstugi obszaru istniejgcego 1 projektowanego
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zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem komunikacyjnej hierarchizacji, natgzenia
ruchow zewngtrznych, wewnetrznych i tranzytowych istniejacych i1 przewidywanych. Wyznaczenie
brakujacych kierunkow i ciggéw drog dla prawidlowej obstugi obszaru.

droga krajowa nr 74

W studium wprowadzono przebieg drogi krajowej nr 74 wg realizowanego obecnie
przedsiewziecia wykonawczego. Droga w klasie GP /gtoéwna ruchu przySpieszonego/ - obwodnica
miasta — przenoszaca ruch tranzytowy z przejscia granicznego w Zosinie poza centrum i osiedla
mieszkaniowe miasta. Polaczenia z ukltadem wewnetrznym miejskim poprzez skrzyzowania
skanalizowane lub ronda z ulicami: Nowa, Lany i zjazdem do ul. Kolejowe;.

W chwili obecnej w obszarze miasta cigg drogi krajowej nr 74 przebiega ulicami: Zamojska
(od granicy miasta do wysokosci ul. Basaja), Basaja, Kolejowa (od ul. Basaja do Ronda Stanistawa
Zotkiewskiego), Wyzwolenia, o tacznej dhugosci 5,179 km.

droga wojewoddzka nr 844

W studium przyjeto przebieg drogi wojewddzkiej Nr 844 ulicg Chelmska do skrzyzowania z
ulicg Dziekanowska, nastepnie jako obwodnicg¢ miasta od strony poétnocnej do wiaczenia na terenie
gminy Hrubieszow najpierw z droga KP 3412 L a nast¢gpnie wiaczenia do drogi krajowej Nr 74
pomiedzy Swierszczowem a Teptiukowem na trasie obwodnicy drogi krajowej do wezta z ulica
Lany a nastepnie ulicg Lany w kierunku Dothobyczowa. Droga w klasie G /gléwna/ przeniesie ruch
tranzytowy w kierunku przejs$cia granicznego z podinocnych rejondéw powiatu hrubieszowskiego.
Trasa obwodnicy opracowana jest na etapie studium techniczno — ekonomiczno
— srodowiskowego.

W chwili obecnej droga wojewddzka nr 844 relacji Chelm-Hrubieszow — Witkow —
Dothobyczéw — granica panstwa, w granicach miasta Hrubieszowa przebiega ulicami: Chelmska,
Zeromskiego, Kilifiskiego, 3-go Maja, St. Staszica, Zamojska (na odcinku od ul. Pitsudskiego do
wysokosci ul. Basaja i wiaczenia w droge krajowa nr 74), Lany, o tacznej dtugosci 8,80 km
drogi powiatowe i miejskie uktadu podstawowego

Drogi te tacza $réodmiescie bedace centrum administracyjno ustugowym z osiedlami
mieszkaniowymi na pdinocy oraz osiedlami mieszkaniowymi 1 dzielnicg przemystowa na potudniu
miasta. Przestrzennie uktadaja si¢ w niepetna obwodnice wokot terenéw Srodmiescia:

- ul. ul. Dwernickiego, Grabowiecka,

- ul. ul. Grotthuséw, Dzialkowa, Zamojska, J. Pilsudskiego (do ronda St. Zoélkiewskiego),
Wyzwolenia

- gléwne ulice 1 drogi koncentrycznie dochodzace do obwodnicy s$rodmiejskiej: ul wul.
Zeromskiego, Grabowiecka, Konopnickiej, Zamojska, Mickiewicza, Rozana, Kolejowa, Nowa,
Grodecka, Wyzwolenia.

Ulice uktadu podstawowego winny by¢ w klasie G /gtowne/, Z /zbiorcze/, wyjatkowo jak
ulica Grodecka w klasie L /lokalna/. Z uwagi na wielko$¢ miasta ktore zaliczy¢ nalezy do matych
/ponizej 50 000 M/ wigkszo$¢ drog mozna przyja¢ w klasach Z i L.

Celem poprawy uktadu przestrzennego miasta przewiduje si¢ nowe odcinki drog i ulic, to jest —
przedtuzenie ulicy W1 Jagielty w kierunku ulicy Wyzwolenia poprzez rzek¢ Huczweg i1 ulice
Ceglang, co pozwoli domkna¢ obwodnice wokol Srodmiescia, przedluzenie ciagu ulic Ludna,
Mickiewicza, Rézana w kierunku potudniowym osiedli Antondéwka 1 Michaléwka a nastgpnie
wlaczenia do ulicy Zamojskiej, przedluzenie ulic Basaja, Dworcowa poprzez nieczynng stacje
kolejowa Hrubieszéw Osobowy do ulicy Nowe;.

Obszar centralny historycznego miasta pomiedzy rzeka Huczwa a kanalem rz. Huczwy oraz
Podzamcze /teren ochrony konserwatorskiej i wpisu do rejestru zabytkdw/pozostaje niezmienny w
ukladzie ulicznym. Zaktada si¢ uspokojenie ruchu, jego cze$ciowe ograniczenie. Ulice klasy L
/lokalne/, D /dojazdowe/, ciagi pieszo jezdne.

sciezki rowerowe
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Zaktada si¢ realizacje S$ciezek rowerowych wzdhuz gltownych ulic miejskich uktadu
podstawowego oraz $ciezke rowerowa turystyczng, w terenie miasta wzdtuz rzeki Huczwy i ulicy
Grodeckiej w kierunku wezesnos$redniowiecznego grodziska Grodka Nadbuznego.

komunikacja piesza

Komunikacja piesza ma szczegdlne znaczenie w centrum miasta, koncentruje si¢ na rynku i
wzdhuz pasazy handlowych w obrebie §rédmiescia wykorzystujac do komunikacji ulice miejskie.
Ciagi piesze kladkami przekraczajg rzek¢ Huczwe oraz jej kanal i stanowig o polaczeniach z
sgsiednimi terenami mieszkaniowymi.

komunikacja zbiorowa, dworzec autobusowy

Komunikacja pasazerska ma duze znaczenie w dostgpnosci najblizszego regionu miasta, jak
réwniez powigzania z o$rodkami gminnymi takimi jak Werbkowice, Mircze, Dothobyczow,
Horodlo czy Grabowiec. Bazuje gléwnie na uslugach przewoznikdéw prywatnych uzywajacych
mikrobusow ale takze przedsigbiorstwa dawnego P.K.S. tworzacego obecnie spotke akcyjng PKS
,»Wschdd®’ 1 uzywajacych jego bazy i taboru. Przewoznicy ci zapewniaja potaczenia roOwniez z
dalszym regionem, krajem oraz potaczenia zagraniczne.

W studium utrzymuje si¢ obecne miejsce lokalizacji dworca autobusowego przy ulicy Nowej
jak 1 gtéwnego przystanku dla tzw. ,,busow*’ przy ul. Pitsudskiego.

zaplecze komunikacji, parkingi, stacje paliw 1 obstlugi

Rozmieszczenie gldéwnych stref parkowania pojazdow dotyczy centrum miasta i strefy
bezposredniego sagsiedztwa w granicach $rodmiescia, z tym ze wlasnie w tym rejonie brak jest
terenow do wyznaczenia tego rodzaju funkcji. Przy zalozeniu uspokojenia ruchu w obszarze
staromiejskim mozliwe jest dopuszczenie stref parkowania przyulicznego. Bezposrednio poza
centrum wystepuje dolina rzeki Huczwy stanowigca regionalny korytarz ekologiczny /teren w
znacznej czesci zagrozony powodzia/ co wyklucza lokalizacje zespotow parkingowych. W obszarze
centralnym jedynie wigksze parkingi to: zwigzany ze stadionem sportowym HOSiR—u, istniejacy
przy ulicy Ciesielczuka oraz realizowany przy targowisku miejskim na bazie PGKiM przy ulicy
Kruczej, gtbwnych obiektach handlowych - supermarketach jak i przewidziane przy wyznaczonych
rejonach ich lokalizacji. Takze w ramach tzw. MOP /miejsce obstugi podréznych/ na ktorym
réwniez powinna powstac¢ stacja paliw i1 inne urzadzenia obstugi ruch samochodowego zwtaszcza
cigzkiego. Miejsce obstugi podréznych wyznaczone zostato na trasie wlotowej do miasta, przy
drodze wojewodzkiej Nr 844 od strony Chelma. Parking winien znalez¢ si¢ w ramach gietdy rolno
ogrodniczej. Stacje paliw i obstugi sg realizowane przez prywatne podmioty gospodarcze. Ich
powstanie zalezy od koniunktury gospodarczej 1 od zapotrzebowania na tego typu ustugi.

6.2. Komunikacja kolejowa

Studium zachowuje istniejace w obszarze miasta tereny kolejowe linii normalnej i
szerokotorowej z istniejacg infrastrukturg obstugi na stacjach Hrubieszow Osobowy 1 Hrubieszow
Towarowy. Dysponentem terendw zamknigtych i1 otwartych kolejowych sa Polskie Koleje
Panstwowe Sp. Akcyjna, Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie. Dopuszcza on
mozliwos¢ realizacji w terenach kolejowych zamierzen inwestycyjnych o funkcji uslugowe;,
mieszkalnej, przemystowo — ustugowej 1 kolejowej. Powigksza to juz istniejace tereny o podobnych
funkcjach o mozliwosci korzystania z infrastruktury kolejowej w zakresie przewozow i
przetadunkéw w tym z linii szerokotorowej. Mozliwe byloby na przyktad utworzenia terminalu
drogowo kolejowego powigzanego z granicznym przej$ciem kolejowym w Grodku. W studium
utrzymuje si¢ mozliwos¢ przywrocenia pasazerskiej komunikacji kolejowej regionalnej i
migdzyregionalnej by¢ moze w zmodernizowanej juz formie, szynobuséw lub innych
nowoczesnych zestawdw transportu szynowego.

Budowle i budynki moga by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odlegtos¢ ta od osi toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0m.

7. Infrastruktura techniczna

7.1. Zaopatrzenie w wode¢
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Miasto Hrubieszéw posiada dobrze rozwinigty system wodociggu komunalnego.

Teren stacji oraz obiekty posiadajg rezerwy na rozbudowe. Istniejagca sie¢ wodociggowa w
péinocnej czegsci miasta jest stosunkowo nowa, posiada $rednice i1 przebiegi pozwalajace na
zaopatrzenie w wod¢ znacznych obszaré6w miasta 1 pozamiejskich poprzez wykonanie dla nich
lokalnych sieci rozgat¢znych. Poludniowe tereny miasta usytuowane pomig¢dzy ul. Zamojska -
Pitsudskiego - Kolejowa posiadaja w wigkszosci starg sie¢ azbestowo-cementowa powodujaca
czeste awarie. Z uwagi na srednice sie¢ w ulicy Zamojskiej i Pitsudskiego spetnia ona rolg gldwne;j
poludniowej magistrali miasta. Rozwo6j terenéw miejskich w kierunku potudniowym wymaga
wymiany sieci azbestowo-cementowej na nowg z zabezpieczeniem Srednic wynikajacych z potrzeb
miejskiego systemu wodociggowego.

Przy dalszym rozwoju miasta Hrubieszow nalezy zachowac nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

- wode na potrzeby komunalne miasta jak: podlewanie zieleni, zmywanie ulic, oraz na potrzeby
p.poz (punkty czerpalne), nalezy pobiera¢ z tanszych zrédet wody, z pominigciem kosztownego
procesu uzdatniania;

- nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wykorzystania do tego celu lokalnych studni glgbinowych z terenu
miasta, pracujacych aktualnie na potrzeby jednostkowych odbiorcow z grupy zaktadow nie
wodoch{onnych W/w odbiorcy winni byc sukcesywnie wilaczani w migjski system
wodociggowy, co pozwoli na eliminacje¢ uje¢ nie p0s1adajqcych parametréw wody pitnej;

- nalezy prowadzi¢ racjonalng gospodarke zuzycia wody przez odbiorcow, poprzez
opomiarowanie wszystkich gospodarstw zarowno w budownictwie indywidualnym jak tez
wielorodzinnym.

Majac na uwadze poprawienie warunkdéw socjalno-bytowych oraz podniesienie standardéw zycia,
nalezy dazy¢ do zapewnienia wszystkim odbiorcom dostarczenia wody o normatywnych
parametrach i pod wymaganym ci$nieniem. W tym celu nalezy realizowa¢ programy w zakresie
modernizacji dwoch stacji uzdatniania wody przebudowe sieci wodociggowej wymieni¢ istniejaca
sie¢ azbestowo - cementowa, szkodliwg dla zdrowia i powodujacg czgste awarie, wykona¢ odcinki
sieci zamykajacej uktady pierscieniowe, oraz wykonac sieci uliczne i osiedlowe w terenach
miejskich nie objetych wodociagiem komunalnym.

Z uwagi na wymogi p. poz. dla ulicznych sieci miejskich min. §rednica sieci ulicznej wynosi @100

mm, dlatego tez wszystkie rurociggi @ 80 mm pracujace jako uliczna sie¢ wodociggowa nalezy

wymieni¢ na wigksze.

7.2. Odprowadzenie §ciekow

7.2.1. Odprowadzenie sciekOw sanitarnych
Miasto Hrubieszow posiada rozdzielczy system kanalizacji $ciekow sanitarnych 1
deszczowych. Sie¢ kanalizacyjna pracuje w ukladzie grawitacyjno - pompowym, istniejacy uktad
oparty jest na 3 pompowniach zbierajacych $cieki z poszczegdlnych zlewni. Odbiorcg Sciekow
miejskich jest zmodernizowana oczyszczalnia komunalna.
Przy dalszym rozwoju miasta Hrubieszowa nalezy zachowal nast¢pujace zasady w zakresie
odprowadzenia $ciekOdw sanitarnych:

- utrzymac¢ w miescie rozdzielczy system kanalizacji sciekowej 1 deszczowej;

- w przypadku niemozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia $ciekéw, dla uniknigcia
nadmiernego zaglebienia kanaléw nalezy dla niektorych terendw przyjaé system
grawitacyjno-pompowy kanalizacji Sciekowej;

- dazy¢ do maksymalnego skanalizowania terenéw zainwestowania m. Hrubieszowa. Jednakze

w przypadku zabudowanych terenéw peryferyjnych znacznie odlegtych od miejskiego systemu
kanalizacji, oraz dla zabudowy potozonej w niekorzystnej (dla grawitacyjnego odprowadzenia
sciekow) konfiguracji terenowej, nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ lokalnego gromadzenia $ciekow w
szambach 1 wywozu ich na komunalng oczyszczalni¢, lub zastosowanie matych przydomowych
oczyszczalni dla poszczegolnych siedlisk. Alternatywa dla powyzszych rozwigzan moga by¢ mate
lokalne oczyszczalnie $ciekow dla niewielkich skupisk zabudowy. Zastosowanie nowoczesnych
rozwigzan i materialbw w systemach kanalizacji $ciekowej pozwoli na uniknigcie zaglebien
kanatéw grawitacyjnych, wyeliminuje ilo§¢ pompowni, usprawni eksploatacj¢ kanalizacji miejskie;.
- systemy kanalizacji poszczego6lnych terenow winny by¢ rozwigzywane w kontekscie catej zlewni
oraz istniejgcego uktadu kanalizacyjnego miasta. Przyjecie powyzszej zasady pozwoli na
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zabezpieczenie docelowych srednic kanatoéw oraz rzednych posadowienia umozliwiajacych
grawitacyjne odprowadzenie $ciekow z maksymalnych terenéw zlewni;
- wszelkie inwestycje w tym zakresie winny spetnia¢ aktualne wymagania technologiczne,
ekologiczne i ekonomiczne oraz warunki okre§lone w Programach Ochrony Srodowiska.
Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska gtéwne wysitki w zakresie ochrony $rodowiska
zostaty skierowane na uregulowanie gospodarki sciekowej jako metody poprawy czystosci wod. Co
mozna uzyska¢ poprzez rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej stuzacej réwniez zaspokojeniu
nie mniej waznej potrzeby spotecznosci lokalnej, jaka jest mozliwos¢ tatwego usuwania
nieczystosci ptynnych powstajacych w gospodarstwach domowym, czy tez Sciekow
w przedsiebiorstwach.

7.2.2. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych

Miasto Hrubieszow posiada rozdzielczy system kanalizacji deszczowej 1 $ciekowej. Na
terenie miasta istnieje niewiele kanatéw deszczowych, niektore z nich pracuja jako ogoélnosptawne i
wykorzystywane sg jednocze$nie do lokalnego odprowadzania $ciekOw sanitarnych.

W niektorych osiedlach wystepuje zalewanie wodami opadowymi terenéw budownictwa
wielorodzinnego.

Istniejgce kanaly obejmuja swoim zasiggiem niewielkie tereny miasta a z uwagi na stan techniczny
nie spetniajg dostatecznie swoich funkcji. Przy rozwigzywaniu problematyki §ciekow deszczowych
z miasta, Hrubieszowa nalezy zachowac¢ nastgpujace zasady:

- kontynuacja przyjetych wczesniej rozdzielczych systemdéw odprowadzania Sciekow
deszczowych i sanitarnych;

- przed rozpoczeciem nowych inwestycji z zakresu miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy
wykona¢ inwentaryzacje z oceng istniejacego stanu technicznego istniejacych kanatdéw i ich
przydatnosci do pracy w miejskim systemie kanalizacji deszczoweyj;

- do kanalizacji deszczowe] nalezy odprowadza¢ wody opadowe jedynie ze zlewni silnie
zurbanizowanych, posiadajacych przewage powierzchni szczelnych a takze terenow osiedli
zalewanych wodami opadowymi. Dotyczy to miedzy innymi terenéw MON, ul. Dwernickiego, Os.
Jagiellonskiego, ul. Jagietty, Kochanowskiego, Wyspianskiego na ktore naplywaja wody
z uzytkowanej rolnie pétnocnej czesci miasta tj. z rejonu ulic: Zeromskiego, Diamentowej
i Chmielnej;

- tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego odwadnia¢ powierzchniowo (przez
naturalne wsigkanie wod opadowych do gruntu przydomowych terenéw zielonych);

- drogi i ulice odwadnia¢ kanalizacja deszczowg jedynie na odcinkach, ktére tego wymagaja
Z uwagi na konfiguracje¢ terenu. Odprowadzenie wod opadowych z pozostatych odcinkéw ulic powinno
si¢ odbywac powierzchniowo poprzez zastosowanie nowoczesnych rozwigzan stosowanych
w drogownictwie;

- przy braku kanalizacji deszczowej place, boiska sportowe, parkingi nalezy odwadniac¢
powierzchniowo przez zastosowanie nowoczesnych w tej dziedzinie i bezpiecznych dla
srodowiska rozwigzan;

- dla umozliwienia naturalnego odprowadzenia woéd opadowych do gruntu, a tym samym
ograniczenia sptywu do kanalizacji oraz odbiornika (rzeki) nalezy wprowadza¢ maksymalng
ilo§¢ zieleni na terenach zurbanizowanych, adaptowaé¢ samodzielne zazielenienia miejskie
z zaleceniem ich pielegnacji i uzupetnien w ciggach ulicznych oraz wngtrzach terenéw zabudowy;

- na terenach rolnych w poétnocnej czgsci miasta system odwodnien nalezy eksploatowad
1 rozbudowywac¢ zgodnie z zasadami utrzymania melioracji wodnych;

- na terenach baz i zaktadéw zwigzanych z obshluga komunikacji oraz innych, gdzie moga
wystapi¢ S$cieki o duzej zawartosci olejow 1 smardw, przed wprowadzeniem $ciekow
deszczowych do miejskiej kanalizacji deszczowej nalezy stosowaé tapacze thuszczow i olejow;

- na wylotach kanatéow deszczowych do odbiornika nalezy stosowac urzadzenia oczyszczajace,
jak separatory lub zbiorniki, chronigce odbiornik przed zanieczyszczeniami powodujgcymi
obnizenie klasy czystosci wod odbiornikow.

7.3. Zagospodarowanie odpadow
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Zasady gospodarowania odpadami na terenie miasta Hrubieszowa reguluje Uchwala nr
XX111/190/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 3 lipca 2020 r. w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzqdku na terenie Gminy Miejskiej Hrubieszow.

Prowadzgcym punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych jest Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Hrubieszowie, ul. Krucza 20, 22-500
Hrubieszow. Punkt selektywnego zbierania odpadow komunalnych zlokalizowany jest na terenie
Miasta Hrubieszow, ul. Krucza 20 (Baza PGKiM Sp. z o. o.).

7.4. Zaopatrzenie w ciepto

Miasto Hrubieszow zaopatrywane jest w ciepto z roznych zrodet. W zaleznosci od grup
odbiorcow, stosowane sg takie nosniki energii jak: paliwo state , olej opalowy, gaz ziemny, gaz
propan — butan. Zgazyfikowanie miasta wptynegto w duzym stopniu na poprawe warunkow
ekologicznych miasta i okolic.

Przy perspektywicznym rozpatrywaniu systemu grzewczego miasta nalezy:

- modernizowac lokalne kottlownie opalane paliwem statym, przystosowujac je na paliwa
gazowe,

- do zmniejszenia strat ciepta w budynkach i na przesyle realizowa¢ termomodernizacje
obiektow, i sieci przesytowej, poprzez stosowanie nowych technologii w zakresie izolacji,

- zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii - montaz kolektoréw stonecznych,

- produkcja energii cieplnej w oparciu o gaz pozyskiwany przy utylizacji sciekow 1 odpadoéw
statych.

7.5. Elektroenergetyka

* Zaktada si¢ utrzymanie obecnego uktadu sieci WN, SN i nN (wraz ze strefami wolnymi od
zabudowy) z mozliwoscig jej remontu, modernizacji oraz rozbudowy w zalezno$ci od potrzeb;
Szeroko$¢ stref powinna wynosi¢:

- dla linii napowietrznej jednotorowej WN 110 KV - pas o szerokosci 36,0 m (po 18 m od 0si
linii);

- dla linii napowietrznej SN 30 kV i 15 kV - pas o szerokosci 12,0 m (po 6,0 m od osi linii);

- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV — pas o szerokosci 5,0 m (po 2,5 m od osi linii);

- dla linii kablowej SN 15 kV — pas o szeroko$ci 2 m (po 1,0 m od osi linii);

- dla linii kablowej nN 0,4 kV — pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii)

* Przewiduje si¢ budowe napowietrznej linii 110 kV relacji GPZ Hrubieszéw — GPZ Wojstawice, z
ominigciem terenu poligonu wojskowego (realizacja tej inwestycji poprawi pewnos¢ zasilania
miasta);

* W przypadku zwigkszenia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng nalezy zatozy¢ budowe
nowych odcinkéw linii SN 1 nN oraz stacji transformatorowych SN/nN;

* Nalezy zatozy¢ mozliwos$¢ przebudowy lub skablowania odcinkdw linii napowietrznych SN 1 nN
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu

* Nalezy wykluczy¢ na obszarze miasta realizacj¢ farm wiatrowych ze wzgledu na trudnos¢

wyznaczenia odpowiedniej strefy ochronnej od juz istniejacych i potencjalnych zabudowan —
wynikajacej z zakresu oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
W Wojewodzkim Programie Rozwoju Alternatywnych Zrodet Energii zalecono, ze ,,na terenach
zabudowanych odlegto$¢ sitowni lub farmy wiatrowej od pojedynczo stojacego domu lub kilku
luzno stojacych doméw parterowych (lub z poddaszem) musi wynosi¢ co najmniej 400 m”;

* Nalezy zalozy¢ budowe lokalnej biogazowni;

+ Nalezy zatozy¢ zwigkszenie pozyskania energii stonecznej 1 przetworzenia jej na inne formy
energil (cieplnej, elektrycznej).

7.6. Zaopatrzenie w gaz

Prowadzeniem eksploatacji sieci gazowej przytaczaniem odbiorcéw do sieci gazowej na
terenie miasta Hrubieszowa zajmuje si¢ Polska Spotka Gazownictwa sp. z o.0. Realizacja
przytaczania do sieci gazowej w tym rozbudowa sieci gazowej oraz budowa przytaczy realizowana
jest na wniosek zainteresowanych podmiotow w trybie ustalonym w ustawie z dnia 10 kwietnia
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1997 r. ,,Prawo Energetyczne” z pdzniejszymi zmianami (tekst jednolity- Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625) przy spetieniu kryteriow ekonomicznych zwigzanych z dostawa gazu. W chwili obecnej
realizowane sa podiaczenia do sieci gazowej budynkow potozonych przy ul. Pitsudskiego,
Grodeckiej, Litewskiej, Kruczej, Zamojskiej, Nowe Osiedle, Kolejowej, Lipowej Unii
Horodelskiej, Matejki, Sokalskiej, Grunwaldzkiej oraz Krolowej Jadwigi.

W latach przysztych planowana jest realizacja sieci i podlaczen na terenie ulic: Barttomieja,
Dlugosza, Sobieskiego, Wiadystawa Jagietty, Ogrodowej oraz Basaja.

7.7. Telekomunikacja

e Zaklada si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury teletechnicznej (zaréwno przewodowej jak i
mobilnej), mozliwos¢ jej modernizacji lub rozbudowy;

e Przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej
nalezy zachowa¢ co najmniej 0,7 m glgbokos$ci przykrycia.

V. DZIALANIA W ZAKRESIE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
1. Obszary typowane do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Miasto Hrubieszo6w posiada aktualne opracowania pokrywajace miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego okoto 80% terendw zurbanizowanych i znaczng ilo§¢ terendw
wolnych od zabudowy stanowiacych w studium rezerw¢ pod tereny mieszkaniowe, wielofunkcyjne
1 przemystowo sktadowe. Mozna oszacowaé ze tereny te stanowig o potencjalnej mozliwosci
rozwoju miasta do 25,0 — 30,0 tys. mieszkancow.

Terenem wskazanym do opracowania w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jest potudniowa czg$¢ obszaru miasta w rejonie osiedli Michatowka i Antonowka.
Teren zawarty pomig¢dzy ul. ul. Zamojska, Basaja, Kolejowa, Lany, fragmentem drogi krajowej nr
74. W zwiazku postepujaca zabudowa tego terenu w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, nalezy w tym obszarze wyznaczy¢ podstawowy uktlad
drogowo uliczny z przebiegiem glownej drogi na kierunku pin. — ptd. na przedtuzeniu ulic
Mickiewicza 1 Rozane;j.

2. Wnhniosek do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ wymogi
okreslone w ustawie Prawo ochrony srodowiska, poprzez zapisy dotyczace:

- zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zagrozen wystgpienia powaznych awarii w granicach administracyjnych miasta
Hrubieszowa

- dopuszczenia mozliwo$ci rozbudowy zaktadu duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii
przemystowej pod warunkiem, ze doprowadzi ona do ograniczenia zagrozenia dla zdrowia
ludzi w tym wystgpienia powaznych awarii

- uwzglednienia wymagan normy art. 73 ust. 5 ustawy Prawo ochrony $rodowiska poprzez
wyznaczenie odleglosci bezpiecznej lokalizacji osiedli mieszkaniowych, obiektow
uzyteczno$ci publicznej, budynkow zamieszkania zbiorowego, obszaréw o ktorych mowa w
art. 73 ust. 1 pkt 1 1 3 Prawa ochrony srodowiska, upraw wieloletnich, drog krajowych oraz
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym od zaktadu duzego ryzyka wystgpienia awarii
przemystowej Terminalu Gazu Ptynnego ORLEN GAZ w Hrubieszowie

- zmiany przeznaczenia terendOw otaczajacych zaktad duzego ryzyka wystapienia awarii
przemystowej, znajdujacych si¢ w obszarze oddziatywania Terminalu Gazu Ptynnego ORLEN
GAZ w Hrubieszowie, w tym ograniczenia mozliwosci budowy obiektow, o ktorych mowa w
art. 73 ust.5 ustawy Prawo ochrony srodowiska

3. Whnioski do planu zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

Nalezy przyja¢ nastepujace wnioski do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

e miasto powiatowe, ponadlokalny osrodek rozwoju, centrum administracyjno ustugowe
powiatu.
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e historyczne miasto o uktadzie przestrzennym wpisanym do rejestru zabytkow, potozone w
zaglebiu archeologicznym osadnictwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego, zaplecze
turystyczne do penetracji doliny srodkowego Bugu i zwigzanych z nim chronionych obszaréw
przyrodniczych,

e miasto jako zaplecze dla tranzytowego ruchu mi¢dzynarodowego osobowego i towarowego
zwigzanego z przebiegiem drog o znaczeniu mig¢dzyregionalnym, drogi krajowej Nr 74 do
przejsécia granicznego w Zosinie, drogi wojewodzkiej Nr 844 do przejscia granicznego w
Dothobyczowie, linii szerokotorowej LHS do przejécia granicznego w Grodku Nadbuznym,

e miasto o potencjalnej mozliwosci aktywizacji gospodarczej w zakresie obstugi ruchu
mie¢dzynarodowego w formach — terminal przetadunkowy transportu kolejowo - drogowego,
tereny sktadowe dla towarow transportowanych przez granice, wolny obszar celny.

e specjalna strefa ekonomiczna dla dziatalno$ci w zakresie przetworstwa rolnego i spozywczego.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen zmiany studium

Zasadnicze kierunki polityki przestrzennej miasta przyjete w dotychczas obowigzujagcym
studium nie ulegly zmianie. Zasi¢g terenow przeznaczonych pod poszczegolne funkcje, zostal
zaktualizowany przede wszystkim w dostosowaniu do obowigzujacych planéw miejscowych.
Utrata jego aktualno$ci zwigzana jest przede wszystkim ze zmiang prawodawstwa i aktualnych
potrzeb spoteczno-gospodarczych.

Kompleksowej zmiany wymagal sposéb zapisu tekstowego i graficznego ,,studium”. Od
czasu uchwalenia studium w 1999 r. ulegly zmianie wszystkie akty prawne majace wplyw na
zakres 1 sposob zapisu tego dokumentu. Ponadto obowigzujace studium sporzadzone zostalo
wczesniej niz Strategia rozwoju 1 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego. W zwigzku z tym konieczna byta weryfikacja studium wprowadzajaca zmiany
wynikajace z dokumentdéw planistycznych wyzszego rzedu.

Rownolegle z opracowaniem zmian studium przeprowadzona jest strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko w ramach ktorej sporzadzona jest dla potrzeb niniejszych zmian
prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Niezbednym elementem zagospodarowania
przestrzennego, stymulujacym rozwoj gospodarczy miasta jest przygotowanie zorganizowanych
terenow przeznaczonych pod lokalizacje sektora produkcji i ustug, wyposazonych w peing
infrastrukture techniczng i posiadajacych uregulowany stan prawny tzw. regionalnych stref
przedsigbiorczosci. Strefy te winny stuzy¢ pozyskiwaniu nowych inwestorow 1 lokalizacji
inwestycji, ze szczegdlnym uwzglednieniem sektora matych 1 $rednich przedsiebiorstw.
Realizacja takich przedsiewzi¢¢ tworzy¢ bedzie warunki do powstawania nowych miejsc pracy.
Ponadto sprzyja¢ bedzie pobudzaniu aktywnos$ci gospodarczej miasta poprzez wzrost liczby i
potencjatu podmiotow lokalnych oraz wzrost dochodu budzetu miasta. Wigze si¢ z tym réwniez
poprawa tadu przestrzennego miasta, dla ktdrego istotne znaczenie bedzie miata rewitalizacja 1
zagospodarowanie na cele inwestycyjne terenow poprzemystowych. W zwiazku z powyzszym
wyznaczone zostaly dwie lokalizacje stref przedsigbiorczosci (teren poprzemystowy pomigdzy
ulicami Wyzwolenia i Grodecka oraz teren w potnocnej czesci miasta przy ul. Zeromskiego).

Bioragc pod uwage potozenie miasta w sgsiedztwie terendw atrakcyjnych turystycznie oraz
zachowane wartosci kulturowe w obrgbie miasta i regionie studium uwzglednia nie tylko strefy
przemystowe 1 przemystowo - ustugowe, lecz rowniez inwestycje w zakresie obstugi turystyki,
stanowigcej sektor pobudzajacy rozwoj przedsiebiorczosci. W tym celu wyznaczono na trasie
wlotowej do miasta od strony poOinocnej miejsce obstugi podréoznych w ramach ktérego
przewidywany jest motel /wzbogacenie bazy noclegowej/.

Potrzebe rozwoju energetyki odnawialnej wprowadzila przyjeta przez Parlament Europejski
1 Rade Dyrektywa 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie promowania stosowania
energii ze zrodet odnawialnych.

Rozwoj energetyki odnawialnej stanowi element zrOwnowazonego rozwoju polegajacego na
integrowaniu dziatan gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych. Zrownowazony rozwdj i ochrona srodowiska
stanowig istotny element zagospodarowania przestrzennego. Potrzeba produkcji energii ze Zrodet
odnawialnych wynika z konieczno$ci ograniczenia emisji z procesOw spalania paliw
energetycznych. Wyznaczone zostaly lokalizacje pod rozwoj energetyki odnawialnej /farma
solarna, biogazownia/.
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Energia stoneczna jako Zrdédlo energii odnawialnej zalicza si¢ do tych zasobow, ktore nie
przyczyniaja si¢ do dewastacji 1 degradacji srodowiska naturalnego, zapewniajac jednoczesnie
bezpieczenstwo ekologiczne.

Kluczowe znaczenie w aspekcie mozliwosci wykorzystania energii stonecznej posiadaja
ustonecznienie i nat¢zenie promieniowania stonecznego. W rejonizacji obszaru Polski /Tyminski
1992/ pod wzgledem mozliwosci wykorzystania energii stonecznej wojewodztwo lubelskie
polozone jest w rejonie wschodnim R-II o najwyzszych sumach rocznego promieniowania
stonecznego. Obszar wojewddztwa dysponuje jednym z najwiekszych potencjatéw energii stonca
w kraju, gdyz charakteryzuje si¢ duzymi warto$ciami napromieniowania stonecznego ktorego

warto$¢ zawiera si¢ w granicach 1100 - 1200 KWh/m?/rok oraz niskimi wartogciami
zachmurzenia, a ustonecznienie dochodzi do 1700 godzin rocznie.

Teren lokalizacji farmy solarnej we wschodniej czg¢$ci miasta potozony jest poza systemem
przyrodniczym miasta i zwigzanym z nim korytarzem ekologicznym doliny rzeki Huczwy oraz
obszarami przyrodniczymi podlegajagcymi ochronie prawne;.

W sasiedztwie oczyszczalni §ciekow 1 wysypiska odpadow zlokalizowany zostat zaktad
produkcji energii elektrycznej i cieplnej z gazu pozyskiwanego z utylizacji Sciekow i odpadow
statych /organicznych/.

Miasto Hrubieszow z faktu przygranicznego polozenia, przebiegu mig¢dzynarodowego
korytarza transportowego posiada predyspozycje do utworzenia obszaréw o dominujacej funkcji
transportowej i logistycznej. Studium wyznacza teren pod lokalizacje obiektoéw zwigzanych z
obstuga ruchu granicznego /centrum logistyczne - zajmujace si¢ przyjmowaniem,
magazynowaniem, rozdzialem i wydawaniem towarow;/.

Wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej terenéw otaczajacych umozliwiajg
rozwdj branzy spozywcze] i rynkéw hurtowych. W obrebie strefy przedsigbiorczosci przy ul.
Zeromskiego proponuje sie lokalizacje gietdy rolno-ogrodnicze;j.
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Wykaz wykorzystanych dokumentéw i opracowan

Akty prawne

1

2.

w

~N o o1 A~

. Ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. /tekst

jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zmianami/

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietna 2001 /Dz. U. z 2013 r. poz. 1232/

. Ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. Dz. U. z 2003 r. Nr
162, poz. 1568 z p6zn. zmianami/

. Ustawa 0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietna 2004 r. /Dz. U. z 2013 r. poz. 627/

. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne / Dz. U. z 2012 roku poz. 145 z p6zn. zmianami/

. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach /Dz. U. z 8 stycznia 2013 roku poz. 21/

. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko /Dz.
U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmianami/

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z dnia 28 kwietna 2004 r.

Dokumenty strategiczne, programy, opracowania studialne

1.
2.
3.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 /MP z 2012 r. poz. 252/

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2014-2020 (z perspektywa do 2030 r.)
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego przyjety uchwatag Nr
XLV/597/02 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 29 lipca 2002 r. wraz ze zmianami
przyjetymi uchwatami: Nr XXX1/546/09 z dnia 27 kwietnia 2009 r. i Nr VII/85/2011 z dnia
28 marca 2011 .

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta Hrubieszowa na lata 2005-2013
NORTHERN TECHNOLOGIES Oddziat w Polsce, Rzeszow 2007

Lokalny Program Rewitalizacji obszar centrum Hrubieszowa — 2005

Potencjat ekonomiczny miast w wojewddztwie lubelskim w latach 2000-2010, Urzad
Statystyczny w Lublinie, Lublin 2011

Program Ochrony Srodowiska dla miasta Hrubieszow - A. Majka Smuszkiewicz, Lublin 2004
Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi —
obszary zagrozenia powodziowego — rzeka Huczwa, RZGW 2004

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty /MP z 2011r Nr 49, poz. 549

10. Wojewddzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrédet Energii dla wojewodztwa

1

lubelskiego,
BPP w Lublinie — Lublin 2006

1. Przestrzenne Aspekty Lokalizacji Energetyki Wiatrowej w wojewodztwie lubelskim, BPP w
Lublinie - Lublin 2011

12. .Studium przestrzenne lokalizacji i mozliwosci rozwoju regionalnych stref przedsigbiorczosci

1

w wojewodztwie lubelskim
3. Ruch naturalny i wedrowkowy ludnosci, rynek pracy, podmioty gospodarki w rejestrze
REGON, Urzad Statystyczny w Lublinie

14. Ekofizjografia podstawowa dla miasta Hrubieszow 2003, Aneks do ekofizjografii 2013

1

5. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
Hrubieszow.
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Zalacznik nr 7
do uchwaly Nr .....ccceevvinnnnn.

Rady Miejskiej w Hrubieszowie

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszéw

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503) Rada Miejska w Hrubieszowie stwierdza,
ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 26 stycznia 2022 r. do 15 lutego
2022 r. oraz w okresie 21 dni po uptywie terminu wytozenia t.j. do dnia 8 marca 2022 r.,
do Burmistrza Miasta Hrubieszowa nie wniesiono uwag dotyczacych w/w projektu zmiany
Studium.

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 8 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Hrubieszowie

Zalacznik8.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone

Id: 7D22C050-D08A-4D3C-A78B-9345BCOF4CF2. Projekt Strona 1
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					 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zostało sporządzone na kopii mapy topograficznej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      334684.33 844910.24 334809.83 844848.82 334908.63 844801.92 334992.09 844761.93 335017.95 844751.98 335035.64 844746.72 335040.14 844745.48 335054.26 844741.58 335073.85 844738.52 335104.35 844736.64 335133 844740.88 335153.92 844743.43 335188.95 844756 335233.28 844779.33 335269.14 844803.5 335277.44 844809.1 335326.27 844842.01 335329.26 844850.1 335330.75 844851.8 335393.71 844893.6 335449.62 844931.28 335474.58 844957.21 335498.17 844977.59 335510.48 844988.22 335564.97 845038.15 335560.32 845041.64 335604.09 845086.65 335608.64 845084.95 335619.18 845094.4 335681.02 845164.71 335689.44 845177.73 335698.4 845191.6 335705.08 845201.95 335712.08 845212.8 335715.88 845218.7 335718.74 845224.55 335725.82 845239.16 335733.13 845254.21 335740.63 845269.64 335753.15 845295.02 335694.97 845310.43 335627.34 845329.02 335554.55 845348.31 335535.37 845358.8 335502.17 845393.85 335475.1 845421.25 335466.72 845429.75 335440.48 845462.48 335440.54 845462.95 335436.07 845467.98 335409.47 845498.44 335403.73 845507.43 335395.83 845515.94 335386.17 845527.16 335350.3 845567.46 335348.43 845569.56 335316.03 845605.96 335288.82 845636.55 335272.88 845654.53 335253.75 845676.11 335131.43 845814.12 335118.3 845827.42 335106.6 845839.93 335082.14 845866.09 335016.16 845940.46 334997.89 845964.8 334983.04 845980.94 334943.2 846024.22 334944.35 845991.82 334942.78 845976.42 334941.26 845961.66 334926.06 845876.21 334924.13 845865.36 334922.91 845855.61 334922.19 845840.61 334922.31 845838.65 334924.37 845819.79 334926.07 845745.92 334925.05 845717.23 334923.72 845694.08 334921.81 845660.62 334915.96 845634.76 334905.86 845590.06 334901.22 845569.71 334897.04 845551.43 334894.83 845541.71 334889.19 845517.04 334885.55 845501.11 334881.42 845484.15 334878.29 845471.4 334874.96 845457.71 334871.16 845445.16 334868.19 845435.35 334861.88 845414.47 334859.02 845402.19 334856.83 845392.74 334853.18 845376.96 334850.61 845363.31 334847.52 845346.9 334844.45 845330.58 334837.94 845293.01 334836.07 845282.24 334830.44 845257.09 334813.55 845181.68 334792.31 845116.81 334775.46 845084.19 334763.45 845060.97 334760.86 845055.99 334752.09 845039 334746.75 845041.18 334732.85 845012.05 334719.6 844984.32 334705.91 844955.57 334698.77 844940.6 334684.33 844910.24     338084.94 843505.19 338091.89 843503.61 338117.17 843497.51 338148.97 843489.84 338164.93 843485.98 338181.37 843482.03 338212.93 843474.41 338222.37 843472.14 338231.52 843469.93 338246.25 843466.37 338262.12 843461.85 338276.12 843486.41 338282.35 843497.35 338286.49 843504.62 338288.81 843508.7 338294.7 843519.05 338301.41 843530.86 338306.55 843544.64 338313.14 843567.99 338317.38 843583.03 338321.35 843597.11 338326.04 843613.74 338330.57 843629.79 338334.61 843644.14 338339.27 843660.62 338342.82 843672.92 338347.02 843687.57 338350.78 843700.63 338361.27 843737.06 338365.45 843751.77 338369.05 843764.51 338369.33 843769.51 338370.81 843785.05 338372.26 843800.07 338372.13 843819.9 338372.82 843826.08 338372.18 843856.81 338373.7 843860.68 338371.21 843863.8 338367.58 843877.87 338364.55 843884.75 338361.78 843889.38 338357.97 843894.58 338351.56 843906.61 338343.29 843920.72 338339.3 843932.05 338346.74 843939.76 338286.81 843965.36 338243.24 843987.54 338241.03 843982.38 338240.47 843981.08 338238.26 843976.56 338232.98 843968.46 338225.78 843958.88 338221.55 843951.61 338217.2 843944.89 338210.77 843937.91 338201.72 843923.88 338192.05 843913.6 338188.38 843909.68 338177.65 843899.91 338172.32 843895.05 338171.58 843894.17 338166.13 843887.69 338164.13 843885.32 338154.05 843874.81 338148.08 843867.12 338136.93 843858.94 338130.35 843855.52 338121.35 843847.02 338105.64 843836.42 338097.98 843826.8 338093.65 843825.32 338088.78 843823.64 338081.84 843817.73 338081.05 843816.49 338076.79 843810.75 338071.5 843805.97 338070.82 843805.41 338067.48 843802.67 338060.36 843792.8 338048.54 843781.38 338058.78 843762.48 338067.02 843752.01 338152.54 843740.36 338180.31 843736.57 338173.99 843721.25 338169.36 843710.04 338162.85 843694.19 338157.48 843681.19 338152.54 843669.19 338147.33 843656.57 338142.45 843644.71 338136.82 843631.05 338131.53 843618.24 338126.49 843605.97 338116.75 843582.34 338106.18 843556.7 338104.97 843553.76 338102.39 843547.5 338098.22 843537.39 338091.96 843522.2 338084.94 843505.19     337176.5 845697.85 337164.54 845483.71 337411.72 845458.51 337409.52 845348.74 337825.79 845311.8 337860.64 845389.04 337656.98 845711.57 337406.62 845716.48 337404.33 845682.7 337176.5 845697.85
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Uzasadnienie

Gmina Miejska Hrubieszow posiada opracowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszow przyjetego uchwata nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 23 maja 2014 r., zmienionego Uchwalag Nr XLVI/353/2017 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
29 listopada 2017 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym,
okreslajacym polityke zagospodarowania przestrzennego gminy.

W odroéznieniu od miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego studium nie stanowi aktu prawa
miejscowego ajest zobowigzaniem wiladz gminy do dzialan zgodnie zwyznaczonymi kierunkami.
W dokumencie studium formuluje si¢ zasady polityki przestrzennej, integruje dokumenty programowe
1 propozycje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Studium stanowi zbiér zapisoOw ustalonych
1uzgodnionych jako nienaruszalne uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przyj¢te za podstawe do
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie Uchwaty nr XXVIII/224/2020 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 2020 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa opracowaniem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego objg¢te sg trzy obszary t.j.:

1. Teren polozony u zbiegu ul. Kolejowej iul. Nowej ktory wczesci stanowi wlasnos¢ Parafii
Rzymskokatolickiej pw. Ducha Swigtego 1 wlascicieli prywatnych iw przewazajacej cze$ci jest
zainwestowany. Powierzchnia analizowanego obszaru - ok 20,00 ha.

2. Teren polozony przy ul. Wesolej w przewazajacej czesci stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Hrubieszow
ijest wtrwalym zarzadzie Hrubieszowskiego Os$rodka Sportu i Rekreacji. Obszar jest nie zainwestowany.
Powierzchnia analizowanego obszaru - ok. 10,30 ha.

3. Teren polozony pomiedzy terenami kolejowymi a ul. Kolejowa w poludniowej cze$ci miasta, stanowi
wlasno$¢ prywatnych wtascicieli i jest niezainwestowany. Powierzchnia analizowanego obszaru - ok. 60,00 ha.

Ww. uchwata rozpoczeta tryb formalno - prawny sporzadzenia zmiany Studium okre§lony w ustawie z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 roku poz. 503)

Zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad zmiang Studium, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowano jawno$¢ i przejrzysto§¢ procedur planistycznych  wynikajacych
z art. 17 pkt 1 oraz pkt 9 w/c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 roku
poz. 503) oraz zgodnie zart.39, art.401art. 41 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 2021 r. poz. 247 z pdzn. zm.). Burmistrz Miasta Hrubieszowa dopetnit
czynnos$ci okreslone w ww. ustawach. Oglosil w prasie miejscowej, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany Studium, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia. Informacja o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany Studium oraz o mozliwosci skladania wnioskéw zostala réwniez
zamieszczona na stronie internetowej Urzedu Miasta Hrubieszow. Wnioski ktére wptynely w okresie
przewidzianym na ich sktadanie Burmistrz Miasta Hrubieszowa rozpatrzyt.

Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno - Architektoniczng oraz zaopiniowany
i uzgodniony przez wlasciwe instytucje. Nastepnie Burmistrz Miasta Hrubieszowa oglosit w prasie miejscowej
atakze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci o wylozeniu projektu zmiany Studium do
publicznego wgladu. Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko wylozono do
publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami. W ogloszeniu o wylozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu
poinformowano o mozliwos$ci sktadania uwag oraz wyznaczono termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu.
Informacja o wylozeniu projektu zmiany Studium do publicznego wgladu oraz o mozliwosci sktadania uwag
iterminie dyskusji publicznej zostala roéwniez zamieszczona na stronie internetowej Urzedu Miasta
Hrubieszow. W trakcie wylozenia projektu zmiany studium do Burmistrza Miasta w ustawowo okreslonym
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terminie nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest skierowanie projektu zmiany studium do
uchwalenia przez Rade Miejska. Podjecie przez Rad¢ Miejska uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa, konczy procedure
sporzadzania jego zmiany.

Od 31 pazdziernika 2020 r. organy wlasciwe do sporzadzania projekty studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, tworzg oraz prowadza, w tym aktualizujg iudostepniajg, zbiory danych
przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy zdnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2020 1. poz. 177 1 284), zwane dalej "zbiorami". Dane przestrzenne tworzone dla aktow,
o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmuja co
najmniej: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cz¢$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych jak tego wymaga ust. 3 wskazanego wyzej artykutu. Z kolei zgodnie z ust. 4, zbior opisuje si¢
metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Wydane na podstawie art. 67b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozporzadzenie
Ministra Rozwoju, Pracy iTechnologii zdnia 26 pazdziernika 2020r. w sprawie zbiorow danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2020 1., poz. 1916)
okreslito sposob tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji  iudostgpniania, zbioréw danych
przestrzennych, uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format irozdzielczo$¢ przestrzenna danych
gromadzonych w zbiorach danych przestrzennych oraz zakres informacyjny i strukture metadanych
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z§ 7tego rozporzadzenia zbior danych przestrzennych tworzy si¢ w sposodb umozliwiajacy
udostepnianie danych przestrzennych oddzielnie dla kazdego aktu planowania przestrzennego co najmnie;j:

1) w postaci dokumentu elektronicznego GML zgodnego ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru
danych przestrzennych oraz

2) dla obiektow obejmujacych cyfrowa reprezentacje czesci graficznej aktu planowania przestrzennego
z nadang georeferencja w postaci plikow GeoTIFF.

W $wietle art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — dane przestrzenne
tworzone dla aktéw planowania przestrzennego stanowia zatacznik do uchwaly przyjmujacej akt w postaci
dokumentu elektronicznego GML.

Procedura planistyczna sporzadzania niniejszej zmiany studium zostala przeprowadzona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w/c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany
studium spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Wobec wyczerpania przewidzianej prawem procedury formalno - prawnej, podjecie uchwaly w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow
jest uzasadnione.

Imie i nazwisko, stanowisko Data Podpis

Sporzadzit (a): MARTA SZOPA

Naczelnik Wydziatu
Nieruchomosci i Planowania
Przestrzennego

Sprawdzono pod wzgledem formalno - MARIOLA SADOWSKA
prawnym: radca prawny Urzedu
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Uzgodniono pod wzgledem
merytorycznym z naczelnikami
wydziatow lub kierownikami jednostek
organizacyjnych, ktérych zadan dotyczy
lub moze dotyczy¢ tres¢ aktu:

NIE DOTYCZY

Sprawdzono pod wzgledem redakcyjnym:

MONIKA PODOLAK
Sekretarz Miasta

Uzgodniono ze Skarbnikiem (gdy projekt | NIE DOTYCZY

aktu zwigzany jest z konieczno$cig

wydatkowania §rodkow z budzetu):

Zatwierdzono przez Burmistrza: MARTA MAJEWSKA

Burmistrz Miasta
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