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1 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Inwestycja Przebudowa, remont i adaptacja lokali ustugowych potozonych w
Hrubieszowie przy ul. Rynek ”Sutki” 15 i 17 w ramach projektu:
,REWITALIZACJA SRODMIESCIA HRUBIESZOWA SZANSA NA ELIMINACIE
ZJAWISK KRYZYSOWYCH ORAZ OZYWIENIE SPOLECZNO — GOSPODARCZE
MIASTA” na ,,Punkt Informacji o Rewitalizacji Miasta Hrubieszowa”

Adres inwestycji:

jedn. ewidencyjna 060401_1 Hrubieszow-miasto

obreb ewid 0269 Srédmiescie

Dziatka nr 424/54, 424/53, 424/52, 424/51, 424/50, 424/49, 424/48, 424/47
Inwestor Gmina Miejska Hrubieszéw

ul. mjr H. Dobrzanskiego ,,Hubala” 1
22-500 Hrubieszéow
NIP: 9191059 278
REGON: 950368888

Jednostka projektowa: WILGOS Pracownia Architektury
ul. Ludna 15
22-500 Hrubieszéow

1.1 ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatki pod planowang inwestycje sg w catosci zabudowane dwoma lokalami ustugowymi bedgcymi przedmiotem
opracowania. W obrebie dziatek (na elewacji oraz bezposrednio przed nig) znajdujg sie elementy, ktore
przeznaczone bedg do demontazy, np. latarnia uliczna, szyldy reklamowe, przewody instalacyjne.
Na dziatce nie wystepujg zadne okazy wartoSciowej zieleni wysokiej.

Dostep do drogi publicznej jest zapewniony przez ul. Rynek ,,Sutki” oznaczong na mapie nr 1172 stanowigca droge
dojscia do w/w lokalu.

Lokal objety opracowaniem znajduje sie w zwartej zabudowie $réd rynkowej i nie ma do niego bezposredniego
dostepu pojazdami mechanicznymi.

1.1.1 Infrastruktura techniczna - istniejace uzbrojenie terenu
Teren objety opracowaniem uzbrojony jest w

e Instalacje wodociggowa,

e Instalacje kanalizacyjna

. Instalacje elektryczna.

1.2 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zagospodarowanie terenu nie ulegnie zmianie. Gtdwne wejscie do budynku zostanie w tym samym miejscu tj. na
elewacji zachodnie;j.



1.2.1 Infrastruktura techniczna - projektowane przytacza
Projektuje sie nastepujace instalacje:

e  Zasilanie w ciepto —w budynku projektuje sie kottownie na gaz; projekt przytacza zostat opracowany zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez PSG SP.z 0.0 oddziat w Lublinie z dnia 19.07.2019r.;

e  Wentylacja — projektuje sie wentylacje mechaniczng z jednostka zlokalizowang na stropie nad parterem.

1.2.2 Miejsce gromadzenia odpaddw statych

Miejsce gromadzenia odpaddw statych przewiduje sie poza lokalem w miejscu wyznaczonym przez zarzgdce
catego budynku. Smieci s3 wywozone przez firme zewnetrzng, na zasadach okreslonych przez Rade Miasta
Hrubieszéw.

1.2.3  Wplyw eksploatacji gérniczej

Nie dotyczy. Teren inwestycji na ktérym lokalizowany jest budynek nie znajduje sie w obszarze eksploatacji
gorniczej.

13 ANALIZA ENERGETYCZNA, ELEKTRYCZNA | SRODOWISKOWA

1.3.1 Analiza energetyczna

Projektowany lokal znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw i jest objety ochrong konserwatorska,
wiec nie ma mozliwosci poprawienia izolacji cieplnej. Z tego wzgledu warunki minimalne przenikania ciepta dla
charakterystyki energetycznej nie zostang spetnione.

1.3.2  Wplyw projektowanego lokalu na sSrodowisko

Lokal i znajdujgce sie w nim urzadzenia nie wptywajg na pogorszenie warunkow Srodowiskowych.
Nie przewiduje sie zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw lokalu oraz obiektow
sgsiadujgcych. Ewentualne awarie podczas uzytkowania terenu nie maja wplywu na srodowisko.
Nie przewiduje sie stosowania specjalnych srodkéw zabezpieczen a jedynie podstawowe, okreslone w ogdlnych
warunkach bezpieczenstwa i higieny pracy. Teren wykorzystuje dostarczone media w ilosci niezbednej do jego
prawidtowego funkcjonowania, jednoczesnie minimalizuje negatywny wptyw na sSrodowisko naturalne.

1.3.3 WYKORZYSTANIE ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

Przedmiotowy obiekt ma powierzchnie zabudowy mniejszg niz 1000 m2, zatem nie ma wymogu sporzadzenia
analizy mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i srodowiskowym
odnawialnych Zzrodet energii. Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize mozliwosci racjonalnego
wykorzystania wysokoefektywnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, do ktérych zalicza
sie zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje,
ogrzewanie blokowe oraz pompe ciepfa. Na podstawie analizy stwierdzono brak mozliwosci wykorzystania
odnawialnych Zzrédet energii, dostepnych w ramach ekonomicznych mozliwosci Inwestora. Wprowadzanie innych
zrédet ogrzewania nie jest uzasadnione ekonomicznie. Zaleca sie, w miare zwiekszenia dostepnosci odnawialnych
zrédet energii, wykorzystanie jej w przysztosci przez Inwestora.



14 OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Okredlenie obszaru oddziatywania projektowanego obiektu odbyto sie na podstawie art.20 ust.1.pkt 1c ustawy z
dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane /tekst jednolity/ Dz. U. z 2018 r. poz. 1202

1.4.1 Usytuowanie budynku

Obiekt istniejacy. Nie projektuje sie rozbudowy obiektu, zatem jego powierzchnia zabudowy oraz usytuowanie
zostaje niezmienne.

1.4.2 Przestanianie

Lokale podlegajgce opracowaniu nie powodujg przestaniania okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z §13 warunkdéw technicznych Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U z
2015r. poz.1422 tekst jednolity/

1.4.3 Miejsca postojowe

Lokal znajduje sie w zwartej zabudowie, przy ciggu pieszym. Nie ma mozliwosci zapewnienia przy nim miejsc
postojowych. Zainteresowani mogg korzystac z pobliskich parkingdw publicznych.

1.4.4 Bezpieczenstwo pozarowe

Zgodnie z §271, §272 warunkow technicznych Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U
z 2015r. poz.1422 tekst jednolity/

Lokale zaklasyfikowane do kategorii zagrozenia ludzi ZL lll. Projektuje sie stosowanie materiatéw spetniajgcych
warunki ochrony przeciwpozarowej.

1.4.5 Drogiidojazdy

Lokal znajduje sie w zwartej zabudowie z dostepem jedynie pieszym. Nie ma mozliwosci dojazdu do lokalu
pojazdami mechanicznymi.

Nawierzchnia przy lokalu obecnie jest utwardzona, ale jest w ztym stanie technicznym. Planuje sie catoSciowg
wymiane nawierzchni w obrebie catego budynku podczas prac nad catym kompleksem zabudowy $réd -
rynkowej.

1.4.6 Oddziatywanie inwestycji na sSrodowisko

Projektowane prace nie sg zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywaé na srodowisko,
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 09.11.2010 /Dz. U z 2016r. poz. 71 tekst jednolity/ w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko

W czasie trwania robot budowlanych nalezy liczy¢ sie z wystgpieniem okresowych ucigzliwosci wynikajgcych z
pracy sprzetu budowlanego. Lokalne zmiany $rodowiska najblizszego otoczenia terenu budowy budynku,
potencjalnie mogg dotyczy¢:

— powietrza zanieczyszczonego za przyczyng emisji do atmosfery spalin z pracujacych urzadzen

— $rodowiska akustycznego z powodu wzrostu hatasu na skutek pracy sprzetu budowlanego. Ucigzliwosci te
bedg ograniczone w czasie (czas trwania prac budowlanych) jak i przestrzeni (najblizsze otoczenie terenu
prac). Wszystkie ewentualne zanieczyszczenia lub zniszczenia terenu zostang doraznie usuniete a nastepnie
doprowadzone do stanu wyjsciowego. Eksploatacja nowopowstatego obiektu nie powinna powodowad
ucigzliwosci dla istniejgcego otoczenia ani pogorszenia stanu Srodowiska w stosunku do stanu obecnego.



1.4.7 Poziom hatasu

Dla przewidzianego sposobu uzytkowania lokali ustugowych jako ,Punkt Informacji o Rewitalizacji Miasta
Hrubieszowa” normy hatasu nie zostang przekroczone. Rozporzadzanie Ministra Srodowiska w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku /Dz. U z 2007r. nr 120 poz. 826/

Obszar Oddziatywania obiektu swoim zakresem obejmuje dziatke inwestora a takze dziatke nr 1172, petnigca

funkcje komunikacyjna do lokali ustugowych. Przebudowa, remont i adaptacja lokali ustugowych potozonych

w_Hrubieszowie przy ul. Rynek ”Sutki” 15 i 17 nie ograniczy w zaden sposéb mozliwosci zagospodarowania

dziatek sgsiednich. Inwestycja nie wptynie takze na zwiekszenie obszaru oddziatywania pod wzgledem: emisji

hatasu i wibracji, spalin, zapachdw oraz nie bedzie powodowata ograniczenia dostepu do swiatta dziennego.

1.5 OCHRONA KONSERWATORSKA

Planowana inwestycja znajduje sie na obszarze, ktorego uktad urbanistyczny jest wpisany do rejestru zabytkéw
pod poz. A/659. Ponadto budynek w ktérym znajduje sie lokal objety opracowaniem znajduje sie w gminnej
ewidencji zabytkow.

1.6 KATEGORIA GEOTECHNICZNA

Nie projektuje sie zadnych prac ziemnych, ani zmian obcigzenia konstrukcji zatem nie okreslano kategorii
geotechnicznej dla niniejszego zadania.

1.7 ZGODNOSC PROJEKTU Z MPZP/WZ

Projektowane prace, s3 zgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego uchwalonego
Uchwatg Nr XIV/98/2011 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 wrze$nia 2011 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 183
z dnia 30 listopada 2011 roku poz. 2870)

Wspomniany Plan dla tego obszaru zaktada:
A51MW/U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej/ ustugowej

1) zachowanie historycznego uktadu zabudowy rynku —,sutki” znajdujgcego sie w gminnej ewidencji zabytkow,
z zachowaniem 7 segmentéw w ich historycznym rozplanowaniu zaréwno w obrysie zewnetrznym oraz
gtéwnej ulicy wzdtuz i ulic poprzecznych

2) rewaloryzacja zaktada:
a) uzupetnienie zachodniej pierzei w miejsce obecnej zabudowy ustugowej parterowej

b) przywrdcenie zespotowi kramoéw pierwotnych dachéw wraz z lukarnami oraz jednorodnego rytmu
otworow drzwiowych prowadzacych do sklepéw

c) przywrdcenie i rekonstrukcja pierwotnych detali architektonicznych takich jak gzymséw
wienczacych, archiwolt arkad, stolarki drzwi i okien, okratowan, rynien i rur spustowych,
osSwietlenia zewnetrznego, kolorystyki historycznej

d) zachowanie historycznych gabarytow wysokosciowych obiektéw od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych, drobnych podziatéw wewnetrznych na powierzchnie ustugowo-handlowe oraz
zastosowania tradycyjnych materiatéw budowlanych

Projektowany lokal wpisuje sie w zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego o
rewaloryzacji i spetnia pkt. 2c)


https://www.miasto.hrubieszow.pl/sites/default/files/pliki/tekst_3.doc?14

1.8 ANALIZA OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J

Lokal o powierzchni 123,56 m2, zakwalifikowany do kategorii zagrozenia ludzi ZL Ill. Lokal znajduje sie w zwartej
zabudowie przy ul. Rynek ,Sutki” 15 i 17, graniczy z kolejnymi lokalami od strony pétnocnej i potudniowej.. W
lokalu przewiduje sie przebywanie do 16. oséb jednoczesnie, w tym dwdch oséb z personelu. W projekcie
przewiduje sie stosowanie wytgcznie materiatéw spetniajgcych warunki ochrony przeciwpozarowej tj. nie
tatwopalnych, grozacych wybuchem itp.

1.9 INNE
Wszelkie watpliwosci co do projektu nalezy bezzwtocznie skonsultowac z projektantem.

Wszelkie roboty budowlane i instalacyjne nalezy wykona¢ pod nadzorem osoby uprawnionej do kierowania
danym zakresem robdét. Roboty powinny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
obowigzujgcymi polskimi normami oraz technicznymi przepisami BHP oraz przy uzyciu wyrobdéw budowlanych
dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie

Wszelkie uzyte materiaty budowlane i wykoriczeniowe powinny zawiera¢ co najmniej takie parametry jakie ujete
W niniejszym opracowaniu. Kazdg zmiane nalezy bezzwtocznie skonsultowac z projektantem.

Opracowat:

mgr inz. arch. Wojciech Filip

mgr inz. arch. Pawet Wilgos
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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU — CZESC RYSUNKOWA

SKALA
LP TYTUL RYSUNKU NR RYSUNKU
RYSUNKU
1 MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH 1:500 A.MDCP
2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 1:500 A.PZT




GEO-POMIA R
u BIURO USLUG GEODEZYJNYCH
Aleksandra Rdiaﬁska—Gdrglska
/' ul. 3 Maja 10, 22-500 Hrubieszéw
tel. 691 246 693, 660 913 715
NIP g1y-182-84-81, Regon 364471453

MAPA DO CELOW

PROJEKTOWYCH
SKALA 1:500

|Oznaczenie kancelaryjne zgloszenia pracy geodezyjnej 326.2019
Wojewddzuwo: Jubelskie
Powiat : hrubieszowski
Jednostka ewidencyjna: 060401_1 Hrubieszow-miasto
Obreb: 0269 Srédmiescie
\Dzialka nr: 424/54, 424/53, 424/52,
424/51, 424/50, 424/49,
1424/48, 424/47
Uklad wspdirzednych: 2000
Uktad wysokosci : Kronsztadt 60
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bszaru aktualizacji:

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych niewykazanych na niniejszej mapie urzadzen
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