Zatgcznik Nr 1do Zarzadzenia Nr361//2012 z dnia 19 grudnia 2012 roku
zmieniony Zarzadzeniem Nr 477/2013 z dnia 4 wrzesnia 2013 roku

Regulamin przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie
i udostepnianie srodkéw trwatych stanowigcych wtasnosé Gminy Miejskiej
Hrubieszow

Dziat | — ZASADY OGOLNE

§ 1. Burmistrz Miasta Hrubieszowa, ogtasza, organizuje i przeprowadza przetarg na
zbycie i udostepnianie srodkdéw trwatych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miejskiej
Hrubieszow. Przez udostepnianie nalezy rozumieé; dzierzawe, najem
i uzytkowanie. Przez $rodki trwate nalezy rozumie¢ nieruchomosci w tym grunty,
prawo wieczystego uzytkowania gruntu, budowle i budynki a takze bedgce odrebng
wiasnoscig lokale, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego bagdz
uzytkowego. W jednym ogtoszeniu mozna zamiesciC informacje o przetargach na
jedng lub wiecej nieruchomosci.

§ 2. Przetarg przeprowadza sie w formie:
1) przetargu ustnego nieograniczonego
2) przetargu ustnego ograniczonego
3) przetargu pisemnego nieograniczonego
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

§ 3. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny zbycia lub najwiekszego
czynszu. Przetarg pisemny ma na celu wybor najkorzystniejszej oferty.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Burmistrz.

8 4. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargdw oraz rokowan wykonuje
stata komisja przetargowa powotana zarzadzeniem Burmistrza sktadajgca sie
z siedmiu osbéb dajgcych rekojmie rzetelnego przeprowadzenia i rozstrzygniecia
przetargu. Dla skutecznego i prawnego dziatania komisja przetargowa moze
przeprowadzac¢ przetarg w sktadzie minimum trzech oséb. W razie koniecznosci
uzupetnienia sktadu komisji przewodniczgacy zawiesza przetarg i informuje
uczestnikbw przetargu o terminie i miejscu wznowienia przetargu. Jezeli
uczestnikiem przetargu jest pracownik Urzedu Miasta Hrubieszow badz radny Rady
Miasta Hrubieszowa w przetargu uczestniczy rowniez przewodniczacy Komisiji
Rewizyjnej Rady Miejskiej w Hrubieszowie lub jej cztonek.

8 5. Przewodniczgcy komisji przetargowej sporzgdza protokot z przeprowadzonego
przetargu lub rokowan ktéry podpisuje przewodniczgcy i pozostali cztonkowie komisiji
uczestniczgcy w tej czynnosci oraz osoba wytoniona w przetargu lub rokowaniach.

§ 6. W przetargach mogg bra¢ udziat osoby jezeli wniosg wadium w terminie
i wysokosci okreslonej w ogtoszeniu o przetargu. Forme wniesienia wadium jego
wysokosc¢ oraz termin okresla Burmistrz w ogtoszeniu o przetargu.

§ 7. Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci i terminie
ustalonym w ogtoszeniu o przetargu, oraz:



1. w przypadku oso6b fizycznych— osobiste stawiennictwo w dniu przetargu
z dowodem tozsamosci lub reprezentowanie przez petnomocnika na
podstawie petnomocnictwa sporzgdzonego notarialnie. W przypadku oséb
pozostajgcych w ustawowej wspdlnosci majgtkowej wymagana jest obecnosé
obojga matzonkow lub jednego z nich nabywajgcego nieruchomosc¢ do
wspolnego majatku posiadajgcego petnomocnictwo (zgode)
wspotmatzonka na nabycie nieruchomosci i zaciggniecie zobowigzan z tego
tytulu z notarialnym poswiadczeniem podpisu,. W przypadku nabywania
nieruchomosci z majgtku odrebnego ztozenie pisemnego oswiadczenia.

2. w przypadku oséb prawnych i jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych
osobowosci prawnej a podlegajgcej wpisom do rejestru — stawiennictwo osob
upowaznionych do reprezentowania uczestnika z dowodem tozsamosci
ktorzy powinni przedtozy¢ do wglgdu aktualny wypisu z Krajowego Rejestru
Sgdowego. Aktualnos$¢ wypisu z rejestru winna by¢ potwierdzona w sgdzie —
w okresie do 2 miesiecy przed datg przetargu. Jezeli uczestnik jest
reprezentowany przez petnomocnika, konieczne jest przedtozenie oryginatu
notarialnego petnomocnictwa, upowazniajgcego do dziatania na kazdym
etapie postepowania przetargowego.

3. w__ przypadku cudzoziemcoéw nie  bedgcych  obywatelami  lub
przedsiebiorstwami  panstw  czionkowskich  Europejskiego  Obszaru
Gospodarczego — przyrzeczenie zezwolenia na nabycie nieruchomosci
(promesy).

Nie przedtozenie w/w wymaganych dokumentow skutkowa¢ bedzie nie
dopuszczeniem do uczestnictwa w przetargu.

§ 8. Licytacja odbywa sie przez podniesienie reki osoby biorgcej udziat w przetargu
oraz gto$ne podanie oferowanej ceny, bedacej powiekszeniem ceny wywotawczej
o kolejne postgpienia. O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym
ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 % ceny wywotawczej (stawki czynszu),
z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek ztotych.

8 9. Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, a rozstrzygniecie
jego pozytywne, jezeli przynajmniej jeden uczestnik zaoferuje co najmniej jedno
postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

§ 10. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w sktad komis;ji
przetargowej przeprowadzajgcy dany przetarg oraz osoby bliskie tym osobom
w rozumieniu przepisow art. 4 pkt.13 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
a takze osoby, ktére pozostajg z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji przetargowe;j.

§ 11. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapit do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia
ponad cene wywotawczg lub czynsz wywotawczy albo jezeli w przetargu pisemnym
nie wptyneta ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferowat ceny
wyzszej od ceny wywotawczej lub czynszu wyzszego od wywotawczego, a takze
jezeli komisja stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.



8 12. Burmistrz moze odwota¢ ogtoszony przetarg jedynie z waznych powodow,
informujgc o tym niezwtocznie w formie przyjetej dla ogtoszenia przetargu.

§ 13. Ogtoszenie o przetargach dotyczgcych zbycia nieruchomosci podaje sie do
publicznej wiadomosci co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, nie wczesniej niz po uptywie terminéw, o ktérych mowa w art. 34 ust.1i 2
oraz ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(t.j: 2 2010 roku Dz. U. Nr 102 poz.651 ze zmianami), z zastrzezeniem § 16.

§ 14. Ogtoszenie o przetargach dotyczgcych udostepniania nieruchomosci Burmistrz
podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu..

§ 15. Ogtoszenie o przetargach wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miasta
w Hrubieszowie i publikuje na stronie internetowej Urzedu Miasta i w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz w sposdb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na
tablicach ogtoszeniowych na terenie miasta. Ogtoszenie o przetargach mozna
réwniez zamiesci¢ w prasie.

§ 16.

1. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywotawcza jest
wyzsza niz rownowartos¢ 10 000 euro, ogtoszenie o przetargu zamieszcza sie
W prasie o zasiegu obejmujgcym co najmniej powiat, na terenie ktérego
potozona jest zbywana nieruchomos¢, ukazujgcej sie nie rzadziej niz raz w
tygodniu.

2. W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktérej cena wywotawcza jest
wyzsza niz. rownowarto$¢ 100 000 euro, ogtoszenie o przetargu zamieszcza
sie, co najmniej na 2 miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu, w
prasie codziennej ogdlnokrajowej. W przypadku nieruchomosci, ktérych cena
wywotawcza jest wyzsza niz rownowartos¢ 10 000 000 euro, ogtoszenie
zamieszcza sie co najmniej dwukrotnie. Przeliczenie ceny wywotawczej na
réwnowartos¢ euro dokonuje sie nie wczesniej niz 7 dni przed terminem
pierwszego ogtoszenia przetargu, wedtug sredniego kursu ogtaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowigzujgcego w tym dniu i sporzadza sie z tej
czynnosci adnotacje.

§ 17. Wadium w przypadku zbycia ustala sie w wysokosci nie nizszej niz 15 % i nie
wyzszej niz 20 % ceny wywotawczej, a w przypadku udostepnienia w wysokosci nie
nizszej niz 20 % rocznej wywotawczej stawki czynszu w zaokragleniu do petnych
ztotych.

§ 18. Wadium moze by¢ wnoszone w pienigdzu, obligacjach Skarbu Panstwa lub
papierach wartosciowych dopuszczonych do obrotu publicznego. Burmistrz Miasta
podaje w ogtoszeniu o przetargu jedng forme wniesienia wadium.

§ 19 Za wyznaczony termin wniesienia wadium uwaza sie dzien wptywu wadium na
wskazane konto. Wyznaczony termin wniesienia wadium powinien byc¢ ustalony
w taki sposob, aby umozliwit komisji przetargowej stwierdzenie nie pdzniej niz 3 dni
przed przetargiem, ze dokonano wniesienia i sporzgdzenie na tg okolicznos¢
protokotu



8§ 20. Wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu,
z zastrzezeniem § 21 niniejszego regulaminu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni roboczych od dnia odpowiednio: odwotania przetargu, zamkniecia przetargu,
uniewaznienia przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym na
wskazane przez uczestnika przetargu konto lub odbiér w kasie urzedu, (wypetnienie
druku wniosku o zwrot wadium)

§ 21. Wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktory przetarg
wygrat zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub na poczet pierwsze;j
optaty z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, albo na poczet
czynszu z tytutu udostepnienia nieruchomosci.

8§ 22. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania protokotu
z przeprowadzonego przetargu, ktory stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego
lub umowy najmu, dzierzawy badz uzytkowania.

8 23. Uczestnik przetargu moze ztozy¢ skarge na czynnosci zwigzane
Z przeprowadzeniem przetargu w terminie 7 dni od dnia ogtoszenia wyniku przetargu
ustnego lub doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego do Burmistrza
Miasta. W przypadku wniesienia skargi Burmistrz wstrzymuje czynnos$ci zwigzane ze
zbyciem lub udostepnieniem nieruchomosci. Burmistrz moze uznaé skarge za
zasadng i nakazaé powtdrzenie czynnos$ci przetargowych lub uniewazni¢ przetarg
albo uznaC skarge za niezasadng. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz Miasta
zawiadamia skarzgcego i wywiesza niezwiocznie na okres 7 dni, w swojej siedzibie
informacje o sposobie rozstrzygniecia skargi.

8§ 24. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng, Burmistrz
Miasta podaje do publicznej wiadomosci, wywieszajgc w siedzibie urzedu, na okres
7 dni, informacje o wyniku przetargu, ktéra powinna zawierac;

1. date i miejsce oraz rodzaj przetargu;

2. oznaczenie nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej;

3. liste 0s6b dopuszczonych oraz osob niedopuszczonych do uczestnictwa
w przetargu;

4. cene(czynsz) wywotawczg(czy) nieruchomosci oraz najwyzszg cene
(najwyzszy czynsz) osiggnietg w przetargu albo informacje o ztozonych
ofertach lub o nie wybraniu zadnej z ofert;

5. imie, nazwisko albo nazwe Iub firme osoby ustalonej jako nabywca
(dzierzawca, najemca, uprawniony do uzytkowania) nieruchomosci.

DZIAL 1l — ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§ 25. Przetargi i rokowania na zbycie nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy
Miejskiej Hrubieszow przeprowadza sie na podstawie rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 ze
Zmianami).



§ 26.
1. Umowa zbycia nieruchomosci, w formie aktu notarialnego winna by¢ zawarta
w terminie miesigca od daty zamkniecia przetargu. W uzasadnionych
przypadkach na wniosek nabywcy wytonionego w przetargu termin zawarcia
umowy moze zostac przedtuzony.
2. Koszty sporzadzenia umowy zbycia ponosi nabywca (optaty notarialne,
skarbowe i sgdowe)

§ 27. Nie pozniej niz w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu uczestnik,
ktory przetarg wygrat zostanie zawiadomiony o terminie i miejscu zawarcia umowy
w formie aktu notarialnego stosownie do art. 41 w/c ustawy o0 gospodarce
nieruchomos$ciami

§ 28 Jezeli nabywca nie zaptaci ustalonej w przetargu ceny zbycia na wskazane
konto podane w zawiadomieniu o ktérym mowa w § 27 niniejszego regulaminu i nie
przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym
w zawiadomieniu, Burmistrz Miasta Hrubieszowa moze odstgpi¢ od zawarcia umowy

sprzedazy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

8§ 29 Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcow nastepuje z uwzglednieniem
przepisow ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomos$ci przez
cudzoziemcéw (j.t. z 2004 roku Dz. U. Nr 167 poz. 1758 ze zmianami).

DZIAL 1ll - UDOSTEPNIANIE NIERUCHOMOSCI

8 30. W ogtoszeniu o przetargu na udostepnienie nieruchomosci podaje sie
informacje zamieszczone w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do
udostepnienia, o ktorych mowa w art. 35 ust.1 i 2 w/c ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a ponadto stawke wywotawczg czynszu, termin i miejsce
przeprowadzenia przetargu oraz wysokosc¢ i forme wptacenia wadium a takze istotne
warunki umowy. W przypadku przetargu pisemnego — miejsce i termin sktadania
ofert.

§ 31. Stawke czynszu okresla Burmistrz w odrebnym zarzgdzeniu. Przy czym
stawke wywotawczg czynszu dla nieruchomosci rolnych bgdz wykorzystywanych na
cele rolnicze okresla sie w stosunku rocznym, natomiast dla pozostatych
nieruchomosci w stosunku miesiecznym.

§ 32. Jezeli pierwszy przetarg na udostepnienie nieruchomosci zakonczyt sie
wynikiem negatywnym, przeprowadza sie drugi przetarg w terminie nie krotszym niz
30 dni od daty zamknigecia pierwszego przetargu.

§ 33. Cene wywotawczg czynszu w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysoko$ci nie
nizszej niz 50 % wywotawczej stawki z pierwszego przetargu.

8 34. W przypadku negatywnego rozstrzygniecia drugiego przetargu, nieruchomos¢
lub lokal mogg by¢ udostepnione w drodze rokowan. Do rokowan oraz przetargu
ustnego nieograniczonego i ograniczonego, przetargu pisemnego ograniczonego
i nieograniczonego na udostepnienie nieruchomosci, w sprawach nie uregulowanych
niniejszym regulaminem stosuje sie przepisy rozporzadzenia Rady Ministrow



z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. Nr 207 poz. 2108 ze
zmianami).

8 35. Protokdt z przeprowadzonego przetargu na udostepnienie nieruchomosci
stanowi podstawe do zawarcia stosownej umowy. W protokole tym wyznacza sie
date i godzine i miejsce podpisania umowy.

8 36. Jezeli osoba ktora wygrata przetarg na udostepnienie nieruchomosci nie
przystgpi bez usprawiedliwienia w wyznaczonym terminie i miejscu do zawarcia
umowy, wzywa sie jg pisemnie do zawarcia umowy wyznaczajgc 7 — dniowy termin
od daty doreczenia wezwania.

§ 37. Jezeli osoba ktéra wygrata przetarg, uchyla sie od zawarcia umowy po
pisemnym wezwaniu, Burmistrz Miasta Hrubieszowa moze odstgpi¢ od zawarcia

stosownej umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. Burmistrz moze
wybraé oferte najkorzystniejszg sposrdd pozostatych ofert przy przetargu pisemnym,
lub najwiekszego postgpienia przy przetargu ustnym, bez przeprowadzania
ponownego przetargu. Kolejny oferent musi jednak wyrazi¢ pisemng zgode na
zawarcie tej umowy.

§ 38.

1. Jezeli dzierzawca w okresie trwania umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej
przekaze gospodarstwo rolne w zamian za Swiadczenie emerytalne lub
rentowe, na jego pisemny wniosek moze cedowac prawa umowy dzierzawy na
obejmujgcego gospodarstwo rolne.

2. Jezeli dzierzawca w okresie trwania umowy dzierzawy nieruchomosci
zabudowanej, gdzie nakfady w postaci zabudowan stanowig wtasnos¢
dzierzawcy dokona zbycia tych naktadéw na rzecz osoby trzeciej, na jego
pisemny wniosek oraz nabywcy moze cedowaé prawo umowy dzierzawy na
nabywce obejmujgcego naktady na nieruchomosci stanowigcej mienie gminne

8§ 39. Dzierzawca oraz nabywca do wniosku o cesje praw dotgcza wypis aktu
notarialnego i podaje proponowang date cesji praw.

8 40. Cesja praw nastepuje w formie aneksu do umowy dzierzawy, pozostate warunki
umowy/(okres trwania umowy, czynsz i inne) pozostajg bez zmian.

Burmistrz Miasta Hrubieszowa
Tadeusz Garaj



